Utredning om planbesked i Berga for
Lianen 3 (Berga by)
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Underlag till beslut i samhallsbyggnadsnamnden

Datum: 2024-04-03
Diarienummer: Sbn 2023-754

&7 Linkoping



Denna utredning tas fram som ett underlag till samhallsbyggnadsnamndens beslut om
ansokt planbesked. Utredningen ska aven anvandas som underlag infor eventuell fortsatt
planlaggning fér berért omrade, men ar inte ett juridiskt bindande dokument.

Bakgrund

Fastighetsagaren Lejonfastigheter AB har 2023-10-14 inkommit med anstkan om ny
detaljplan alternativt andring av detaljplan foér fastigheten Lianen 3 i stadsdelen Berga.
Fastigheten ligger centralt i anslutning till Berga centrum, ca 2,5 km fran innerstaden.

Pa fastigheten finns Berga by, en kommunal satsning med flera olika verksamheter, till
exempel bibliotek i Berga slott, fritidsverksamheten Ung puls, omradesbaserad socialtjanst,
kontakt Linképing och en lekplats. Kommunens vision fér Berga by ar att Berga By ska vara
en naturlig moétesplats fér medborgarna i omradet dar utbud och insatser ska byggas i dialog
med medborgare. | Berga By samlas kommunens, naringslivets och civilsamhallets resurser
for att tillsammans skapa goda uppvaxt och levnadsvillkor for alla invanare. Berga by
invigdes hosten 2022 efter att framfor allt Berga slott hade renoverats. Ytterligare
utvecklingsplaner finns for omradets 6vriga byggnader och omkringliggande mark, detta
framst genom pagaende detaljplan for Berga centrum.

En ansokan for samma fastighet inkom fran Lejonfastigheter 2023-01-30. Den tidigare
ansoOkan gallde att omprova var och hur fastighetens parkeringsbehov skulle kunna
tillgodoses och samtidigt befasta byggratten for en befintlig byggnad pa platsen. Ansékan
drogs tillbaka 2023-05-12.

Planansokan

Ansokan avser en komplettering av befintlig markanvandning B1S — Bostader och skola,
med anvandningen K-kontor. Detta i syfte att mdojliggora lokaler for fler typer av kommunala
verksamheter inom byggratten. Byggnaden i fastighetens sydvastra del, dar Ung Puls idag
har sin verksamhet, foreslas rivas och ersattas med parkering for att tillgodose fastighetens
parkeringsbehov.
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Figur 2: Situationsplan som visar ungeférlig disponering av tomten.



Gallande planer och planeringsunderlag

Gallande oversiktsplaner

Den aktuella fastigheten omfattas av Oversiktsplan fér staden Linképing (2010). Det omfattas
ocksé& av Utvecklingsplan for Linkoépings ytterstad som utgor ett tillagg till Oversiktsplan for
staden. | denna pekas Berga centrum ut som en stadsdelsnod. Berga centrum har ett sarskilt
strategiskt lage nara innerstaden och i korsningen mellan tva urbana strak.

Avstandet ar kort mellan Berga By och Berga centrum och de kan tillsammans ses som en
del av stadsdelsnoden med kommersiell och offentlig service samt métesplatser.

Inriktningar for stadsdelsnoder:

+ Stadsdelsnoder ska utvecklas med en hog koncentration av bostader samt basutbud
av handel, verksamheter samt annan offentlig och kommersiell service fér omgivande
stadsdelar.

» Stadsdelsnoderna och dess naromrade ska utvecklas med en hog bebyggelsetathet.
For att markera stadsdelsnoderna och starka orienterbarheten bér bebyggelse med
hdgre hojd efterstravas narmst nodernas centrala delar.

» Stadsdelsnoderna ska fungera som mdotesplats och servicepunkt for manniskor i
naromradet.

+ Platsernas langsiktiga utveckling som attraktiva lokala métesplatser och
stadsdelsnoder med ett gott basutbud av narservice behdver beaktas vid lokalisering
av olika funktioner, komplettering av bebyggelse, utformning samt anpassning/
utveckling av strukturer.

Gallande detaljplan

Fastigheten omfattas av Detaljplan fér Lavinen 2 m.fl. (DP 1400) som vann laga kraft 2007.
Syftet med detaljplanen var att préva férutsattningarna fér ny bostadsbebyggelse i form av
bostadsratter i flerfamiljshus och radhus samt en ny férskola. Detaljplanen har delvis
genomforts, en forskola har byggts tillsammans med radhus. Detaljplan 1400 har i delar
ersatts av en ny detaljplan (DP 1558) och resulterat i ett snart fardigbyggt bostadsomrade i
kv Lavinen.

Berga Slott och miljon omkring ar kulturhistoriskt vardefull och i gallande plan ges omradet
och byggnaden skyddsbestammelser. Berga Slott och tomten omkring har fatt tva
skyddsbestammelser q (Vardefull miljo. Andring av byggnad far inte férvanska dess karaktar
eller anpassning till omgivningen) och q1 (Byggnaden far inte rivas.)
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Figur 3: Utsnitt ur plankartan fér detaljplan 1400.

Utredning

Gestaltning

Planansdkan avser att riva befintlig byggnad och genom ny bebyggelse tillskapa lokaler for
fler typer av kommunala verksamheter an vad som mojliggdrs idag. Berga Slott har ett stort
kulturvarde och ny bebyggelse i naromradet ar viktigt att den utformas med stor omtanke och
hansyn till den befintliga miljon sa den samspelar sin omgivning. Gestaltning av byggnaden
blir en viktig del i kommande planarbete.

Sociala aspekter

Berga ar klassificerat som ett omrade med socioekonomiska utmaningar. | denna typ av
omraden ar det sarskilt viktigt med service och valfungerande moétesplatser for invanarna.
Satsningen som har gjorts pa Berga by ar ett led i detta, och det ar en angelagenhet for hela
kommunen att Berga by kan vidareutvecklas med ytterligare fler lokaler. Det handlar om att
skapa plats for alla pa allmanna platser och i offentliga lokaler for att framja méten och
samspel och mdjliggéra delaktighet i samhallet pa lika villkor.
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Jamstalldhet

Fragorna kring jamstalldhet har behandlats i utredningen tillsammans med andra
forutsattningar som ar viktiga for att skapa god livsmiljé fér manniskor och plats for alla.
Jamstalldhetsaspekten tillsammans med de sociala aspekterna méten och samspel och
delaktighet ska finnas med i kommande detaljplanearbete nar avvagningar gors pa platsen.

En fortsatt utveckling av Berga bys verksamheter vantas medféra positiva konsekvenser for
bade flickor, pojkar och kvinnor och man.

Barnperspektiv

Den prelimindra bedémningen ar att kommande planarbete kommer framst kommer medféra
positiva konsekvenser for barn och unga. En utvecklad ungdomsverksamhet i omradet bidrar
positivt till Berga vilket ar ett led i att vidareutveckla Berga by som en levande métesplats.
Stdrre lokalytor inom omradet kommer leda till stérre mojligheter for att bedriva barn- och
ungdomsverksamhet. Vid lokalisering av eventuella nya parkeringsplatser inom fastigheten
behover trafiksdkerhetsaspekten beaktas och sakra I6sningar behdver skapas som
separerar barns vistelseytor fran trafik.

Natur- och kulturvarden

Nagon naturvardesinventering har inte gjorts for platsen i nartid, men det bedéms finnas
vardefull vegetation och uppvuxna trad inom planomradet. Hansyn kommer att behdéva tas till
naturvarden i kommande planarbete.

Ansokan berér omrade inom Lianen 3 som ligger inom Berga slotts parkomrade som har ett
kulturhistoriskt varde. | Oversiktsplan fér staden (2010) skrivs det att ekkullen vid Berga slott
och parken ska bevaras som naturpark som en "dekorativ bakgrund till affarscentrum”. Da
ansoOkan inte foreslar exploatering pa ny mark utan endast inom befintlig byggratt bedéms
atgarden inte medféra en storre skillnad an hur det ser ut i dagslaget. Det kan dock bli
aktuellt med en nagot utékad byggratt. En bedémning huruvida det ar lampligt eller inte gors i
kommande planarbete. Vidare sa ar det av stor vikt att hansyn visas for kulturmiljon.

Kommunikationer



Berga centrum ar en stadsdelsnod som framst ska erbjuda service for invanarna i narheten.
Det samma galler utbudet i Berga by. Det ar framst avsett for boende i naromradet. Det finns
goda majligheter for besokare att ta sig dit till fots eller med cykel. Planomradet ligger nara
Berga centrum med fyra busshallplatser och flera busslinjer. Méjligheten att ta sig till Berga
med kollektivtrafik ar mycket goda.

Bilparkering kravs dock for besdkare till verksamheterna. Det beddéms idag framfér allt vara
idrottshallen som genererar biltrafik. | nulaget sker parkering till idrottshallen till stor del
utmed kantsten pa Ridderstads gata. Vandmoajligheten pa Ridderstads gata ar begransad
och det finns klagomal fran den intilliggande bostadsrattsféreningen éver trafiksituationen.
Anlaggande av en ny parkering skulle delvis kunna bidra till att skapa en battre
parkeringsldsning inom omradet, &ven om trafikmangden kommer 6ka for Ridderstads gata
och andra narliggande gator. Angéring for parkeringen och hur den ansluts till allman plats
behdver utredas da ytan idag ar upphoéjd med ett avskarmande staket. Eventuellt kravs
atgarder pa allman plats for att 16sa anslutning.

Det finns &ven en parkering direkt séder om befintlig byggnad inom B1S-byggratten som kan
anvandas for verksamheten. Parkeringen angdrs fran Ridderstads gata eller Herrgardsgatan.

Ett detaljplanearbete pagar for Berga centrum. Som en del i den planen kommer eventuellt
atgarder pa Ridderstads gata att kravas. Samordning under ett eventuellt planarbete ar
darfor viktigt.

Allmant

Dagvatten och skyfall — Utifran befintlig skyfallskartering ser forutsattningarna goda ut att
hantera dagvatten och skyfall men férutsattningarna behdver klargoras ytterligare i
planarbetet.

Investeringar for kommunen och dess bolag

Ansdkan bedéms inte medféra nagra kostnader for kommunen eller dess bolag.

Utredningen ovan ar inte en fullstandig genomgang av berdérda forutsattningar och
ingangsvarden. Vid start av ett detaljplanearbete behdver en analys av det aktuella
utredningsbehovet goras.

Stadsplaneringsavdelningens beddomning

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen har gjort beddémningen att en utveckling av Berga
by ar en viktig del av kommunens dvergripande arbete for att utveckla Berga. Miljé- och
samhallsbyggnadsforvaltningen gor darfér beddomningen att det finns skal att préva en
andring av detaljplan alternativt ny detaljplan for Lianen 3. Parkeringsfragan behdver utredas
under detaljplanearbetet, da det ar viktigt att det finns parkeringsplatser till verksamheterna i
Berga by sa att trafiksituationen pa narliggande gator inte paverkas negativt. Hansyn ska tas
till natur- och kulturmiljovarden. Om andringen beddms innebara 6kad trafik inom fastigheten
dar det vistas barn och unga i en idag fredad miljé ar det viktigt att trafiksdkerhetsaspekten
beaktas och att atgarder vidtas. Omfattning av kommande exploatering far utredas inom
ramen for kommande planarbete.

Med anledning av Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen utredning och bedémning ovan
rekommenderas foljande fragor bli sarskilt viktiga att utreda under arbetet med detaljplanen:



e Gestaltning — Hur ny byggnad utformas for att inte medféra skada pa kulturmiljon
utan snarare bidrar till omradet blir en viktig fraga i kommande planarbete.

o Kulturmiljoé - Foéreslagen bebyggelse ligger i en kanslig miljé och stor hansyn behover
visas till befintlig bebyggelse. Ny bebyggelse behdver anpassas till narliggande miljo
for att inte negativt paverka miljon.

e Trafik och parkering - Var och i vilken omfattning parkering ska anordnas for
verksamheternas behov.

Punkterna ovan ar inte en fullstdndig genomgang av utredningar/bedémningar som boér
géras. Vid start av ett detaljplanearbete behdver en analys av det aktuella utredningsbehovet

géras.

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen gér den samlade bedémningen att det finns skal
att préva andring av detaljplan/ny detaljplan.

Stadsplaneringsavdelningen

Jonathan Holmsten
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