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Victor Kellner
Samhallsbyggnadsnamnden

Tomtratt Paviljongen 1, uppsagning

Forslag till samhallsbyggnadsnamndens beslut
1. Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningens forslag tillstyrks.

2. Samhallsbyggnadsdirektéren ges i uppdrag att sdga upp tomtratten
Paviljongen 1, under forutsattning att kommunstyrelsen beslutar att
tomtratterna ska sagas upp i enlighet med forslaget.

Forslag till kommunstyrelsens beslut

1. Tomtratten Paviljongen 1 sags upp i enlighet med Milj6- och
samhallsbyggnadsférvaltningens forslag.

Arende

Tomtratt ar en typ av nyttjanderatt till mark som kan sagas ligga i granslandet
mellan aganderatt och nyttjanderatt. Tomtrattshavarens ratt till marken ar stark
och tomtratten kan endast sagas upp av fastighetsagaren vid utgangen av
vissa tidsperioder och under vissa férutsattningar.

Fastigheten Paviljongen 1 ar belagen pa Stangebro och ags av Linkopings
kommun. Fastigheten ar upplaten med tomtratt fér andamalet ” Mindre
restaurang/gatukék och harmed jamfoérlig verksamhet”. Tomtrattshavare ar
Circle K Sverige AB. Inom tomtratten finns idag en obemannad bensinstation
och en mindre lokal inhysande en restaurang/gatukok (pizzeria).

Fastigheten Paviljongen 1 ar féremal for en omfattande stadsutveckling i
enlighet med kommunens strategiska 6versiktsplanering. Stadsutvecklingen
féljer kommunens stallningstaganden for platsen och fordrar att en férandrad
markanvandning for fastigheten kommer till stdnd. Den planerade
markanvandningen ar inte forenlig med gallande tomtrattsupplatelse och dess
andamal. Fastigheten ar en nédvandig del i omradets planerade
stadsutveckling innefattande tat bebyggelse och infrastrukturférandringar.
Kommunen har redan 2018 upphéavt gallande detaljplaner for omradet med
anledning av den kommande foérandrade markanvandningen.

Kommunstyrelsen foreslas darfor fatta beslut om att sdga upp tomtratten for
att erhalla radighet 6ver fastigheten och sakerstalla ytor for bostader,
centrumverksamheter och behov av férandrade kommunikationer inom
utvecklingsomradet for Stangebro. Kommande planarbete far utvisa exakt



lokalisering av dessa byggnader och anlaggningar. Sags tomtratten inte upp
under 2024 for upphdrande 2026 infaller nasta uppsagningsfonster 20 ar
senare. Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning ar att marken
behdver tas i ansprak innan dess for detaljplanelaggning och exploatering.

Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse Tomtratt Paviljongen 1, uppsagning, 2024-02-13

2 (8)



3 (8)

Bakgrund

Tomtratt &r en typ av nyttjanderatt till mark som kan sagas ligga i gréanslandet
mellan aganderatt och nyttjanderatt. Tomtrattshavarens ratt till marken ar stark
och tomtratten kan endast sdgas upp av fastighetsagaren vid utgangen av
vissa tidsperioder och under vissa férutsattningar. Forutsattningarna for
uppsagning framgar av jordabalkens 13 kap 14 § dar det anges att det skall
vara "av vikt for agaren att fastigheten anvandes for bebyggelse av annan art
eller eljest pa annat satt an tidigare”.

Fastigheten Paviljongen 1 ar belagen pa Stangebro och ags av Linkopings
kommun. Fastigheten ar upplaten med tomtratt fér andamalet "Mindre
restaurang/gatukék och harmed jamfoérlig verksamhet”. Tomtrattshavare ar
Circle K Sverige AB. Inom tomtratten finns idag en obemannad bensinstation
och en mindre lokal inhysande en restaurang/gatukok (pizzeria).

Tomtratten upplats 1986-02-01. Forsta upplatelseperioden boérjade galla 1986-
10-01 och I6per pa 40 ar, till 2026-10-01. Efter det I6per tomtrattsperioden pa i
20 ar i taget. En uppsagning kan goras tidigast fem ar och senast tva ar foére
avtalsperiodens utgang. Tomtratten fér Paviljongen 1 kan med andra ord
sdagas upp senast 2024-09-30 for upphérande 2026-10-01.

Sags tomtratten inte upp inom tidsfénstret ovan I6per nastkommande
upplatelseperiod till 2046-10-01.

Tomtrattsavtalet innehaller en friskrivningsklausul som gor att kommunen inte
behdver erlagga ersattning till tomtrattshavaren for byggnader och annan
egendom som ar tillbehor till tomtratten for det fall tomtratten sags upp.

Forutsattningarna har varit kanda for tomtrattshavaren da de framgar av
lagstiftning och tomtrattsavtal.

Grund for uppsagning

En uppsagning ar av vikt for kommunen som fastighetsagare da den ar
nddvandig fér de kommunala planerna for fastigheten och den férandrade
markanvandningen. Kommunens behov av radighet 6ver marken kan inte
tillgodoses pa annat satt.

Den planerade markanvandningen ar inte férenlig med nuvarande
tomtrattsupplatelse. Fastigheten ar en nédvandig del i omradets planerade
stadsutveckling innefattande tat bebyggelse och infrastrukturférandringar.

Statens och kommunens gemensamma anstrangningar kopplat till Ostlankens
planering och anlaggande medfor stora krav pa nédvandig stadsutveckling.
Planerna bedéms aktuella och genomférbara.



Tomtratten ar med anledning av detta ndédvandig att séga upp.

Forandrad markanvandning

Ostlanken

Ostlanken ar ett av Sveriges storsta infrastrukturprojekt och utgér en 16 mil
lang ny dubbelsparig jarnvag mellan Stockholm och Linkdping. Ostlanken ar
det forsta steget mot en ny stambana i Sverige och beraknas vara fardig for
tag 2035. Projektet ar en viktig del i Trafikverkets nationella plan for
transportinfrastruktur for perioden 2022-2033.

Att Ostlanken ska byggas genom Linkdping innebar att kommunen star infor
den stérsta stadsomvandlingen nagonsin och de statliga
infrastruktursatsningarna staller stora krav pa kommunal planering och
omradesutveckling. De statliga satsningarna ger trovardighet till kommunens
planer och innebar att uppsagningen ar nédvandig, aktuell och att en
forestdende exploatering ar genomférbar. Marken behdéver darfor tas i ansprak
fér planernas genomférande.

Foljande kommunala planer och beslut anger inriktningen foér platsens framtida
markanvandning:

Oversiktsplan

Varje kommun ska enligt lag ha en dversiktsplan for hela kommunen.
Linkdpings Oversiktsplan bestar av tre huvuddelar och ett antal férdjupningar
och tillagg — dversiktsplanen ska lasas som en helhet.

Kommunens 6versiktsplan behandlar utvecklingen av Paviljongen 1 i flera
delar. | Oversiktsplan for staden (KF 2010) anges markanvandningen for hela
Stangebro, inklusive Paviljongen 1, som ett “framtida omrade for tat
stadsbebyggelse, blandad anvandning i form av bostader/kontor/handel”.
Detta har sedan aktualiserats genom Utvecklingsplan for Linkdpings innerstad
(KF 2016) som pekar ut hela Stangebro som ett omrade fér samlad
stadsomvandling. Paviljongen 1 hor till delomrade Yttre Stangebro.
Stadsdelen foreslas bygga vidare pa innerstadens karaktar med blandad
bebyggelse. Bottenvaningar langs strak, vid torg och langs vattnet har lokaler
for butiker, restauranger, caféer och liknande publikt innehall som starker
stadslivet. Darfor ar nuvarande markanvandning inom Paviljongen 1 inte
férenlig med planerad markanvandning i dversiktsplanen.

Arbete kopplat till det nya stationslaget och stadsomvandling till foljd av
Ostlanken pagéar inom arbetet med TOP Ostlanken (Tillagg till dversiktsplan
Ostlanken), se rubrik "Stadsbyggnadsprojekt Ostlanken”.
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Miljo och riskfaktorer (KF 2019)

"Milj6 och riskfaktorer i Linkdpings kommun” antogs 2019 och &r ett tillagg till
gemensam o6versiktsplan for Linkdping och Norrképing och innehaller
beslutade inriktningar for miljo- och riskfaktorer som galler for hela Linkdpings
kommun. | dversiktsplanen ges foljande inriktning: "For att méjliggora att
Linkopings stad kan vaxa behdver mottagare for farligt gods, sdsom
drivmedelsstationer och verksamheter som férvaltar farligt gods, pa sikt
lokaliseras utmed rekommenderade priméara transportleder for farligt gods.”
(Milj6 och riskfaktorer i Linkdpings kommun, s. 32). Darfér ar den nuvarande
markanvandning inte férenlig med den beslutade inriktningen.

Stadsbyggnadsprojekt Ostlanken (Projekt Strategisk fysisk
planering)

Som ett resultat av vald lokalisering fér Ostlankens passage genom staden
flyttas en av Linkdpings viktigaste malpunkter, resecentrum. Projekt Strategisk
fysisk planering ar ett delprojekt till Stadsbyggnadsprojekt Ostlanken vars
syfte ar att dels &ndra dversiktsplanen (Tillagg till éversiktsplanen for
Ostlanken, TOP Ostlanken) och dels utreda de strukturella férandringarna
genom en arbetsprocess i en stadsutvecklingsskiss.

De nya stadsdelarna med arbetsnamnen Stadshamnen och Nykvarn kommer
vara omraden med stor paverkan av Ostlankens byggnation, men pa
Stangebro beddms exploatering kunna genomféras tidigare kopplat till
stadsomvandlingen.

Paviljongen 1 ligger strategiskt i korsningen
Gumpekullavagen/Norrkdpingsvagen. Korsningen
Gumpekullavagen/Norrkodpingsvagen bedéms vara en framkomlig tidig
utveckling av Stangebro, och en strategisk plats dar kommunen planerar for
tidig stadsomvandling. Strax norr om Paviljongen 1 har kommunen sedan
tidigare bade pagaende och planerade detaljplaneprojekt. Projektet skissar
ocksa en utveckling dar Gumpekullavagen i framtiden kan fa en rakare
dragning for att maojliggora tatare kvartersstad, genare strak och tydligare
kopplingar.

Kommunen beddmer att:
- Fastigheten Paviljongen 1 utgor en del av en strategiskt viktig plats pa
Stangebro.
- Platsen ar mojlig for tidig stadsomvandling.
- Platsen bdr tidigt prioriteras for stadsomvandling.
- Planerad detaljplanestart beddms kunna ske innan 2033 i kommunens
planprioritering.
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Detaljplaner och pagaende detaljplanering

Upphavande av detaljplaner for Paviljongen 1 mfl (Stangebro)

2018 upphavdes gallande detaljplaner pa Stangebro med anledning av att de
da gallande detaljplanerna och den pagaende markanvandningen strider mot
oversiktsplanens intentioner.

Pagaende detaljplanering

Samhallsbyggnadsnamnden fattade ar 2020 beslut om positivt planbesked for
del av Paletten 1 pa Stangebro. Planarbete pagar med syftet att anlagga en
multisporthall. Samrad holls under 2022.

Samhallsbyggnadsnamnden fattade i januari 2024 beslut om att inleda ett
storre detaljplanearbete med syfte att omvandla omradet norr om Paviljongen
1 till en blandad bebyggelse av stadsmassig karaktar (innerstadsbebyggelse).
Detta ska utgora ett forsta steg i att bygga blandstad pa 6stra sidan om
Stangan. Arbetet ar en viktig del i kommunens mal om att innerstaden "vaxer
Over an”. Detaljplanen ar ett led i att genomfora dversiktsplanens inriktning
och sker parallellt med Stadsbyggnadsprojekt Ostlanken och dess
skissarbete. Planen ar att en detaljplan ska kunna antas under kvartal 1 2027.
Detaljplanen innefattar fastigheterna Paddan 1, Paletten 1 och 2 samt
Pagoden 1 och Pagoden 6 i Stangebro. Detaljplaneomradet ar cirka 130 000
kvadratmeter stort.

Forvaltningens bedémning

Fastigheten Paviljongen 1 utgér del av ett omrade som ar féremal for en
omfattande stadsutveckling. Stadsutvecklingen féljer kommunens
stallningstaganden for platsen och fordrar att férandrad markanvandning
kommer till stand. Den férandrade markanvandningen ar inte forenlig med
gallande tomtrattsupplatelse och andamal.

- Gallande detaljplaner fér omradet (Stangebro) har upphavts 2018.

- Norr om Paviljongen 1 pagar tva detaljplanearbeten.

- Fastigheten Paviljongen 1 planeras vara en del av tidig
stadsomvandling och ar aktuell for ny detaljplanering i enlighet med
Oversiktsplaner och tillagg till dversiktsplaner. En ny detaljplan
innefattande Paviljongen 1 beddms kunna pabérjas innan 2033. Ny
exploatering beddms kunna genomféras efter 2035.

Med anledning av tomtrattens I6ptid och tidplanen for stadsutvecklingen i
Stangebro anser Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen att det ar av vikt
att tomtratten sags upp senast till den 30 september 2024.

Kommunstyrelsen foreslas darfor fatta beslut om att sdga upp tomtratten for
att erhalla radighet 6ver fastigheten.

6 (8)



7 (8)

Ekonomiska konsekvenser

Kommunala konsekvenser
Tomtratten for Paviljongen 1 foreslas sagas upp senast 2024-09-30 for
upphoérande 2026-10-01.

Uppsagning av tomtratten innebar att nuvarande intakt till driftsbudgeten
motsvarande totalt 99 456 kr/ar fran tomtrattsavgald upphor fran och med ar
2027. For 2026 faller arets sista kvartal bort motsvarande 24 864 kr.

Uppséagningen av tomtratterna majliggor i sin tur exploatering och framtida
intakt till exploateringsbudgeten.

Konsekvenser for tomtrattshavare

Tomtrattsavtalet innehaller en sa kallad friskrivningsklausul, vilken innebar att
tomtrattshavaren vid en uppsagning av tomtratten inte har ratt till nagon
ersattning fran kommunen. Tomtrattshavaren ansvarar aven foér avrojning av
fastigheten.

Tomtrattsavtalet har stéd i lag och har varit en férutsattning for
tomtrattshavaren.

Fastigheten ar gravationsfri (ej foremal for penninginteckning).

Kommunala mal
Ett vaxande Link6éping med ett starkt naringsliv.

Lank till kommunfullméktiges 6vergripande mal

Jamstalldhet

Ingen specifik jamstalldhetsanalys har gjorts, da det inte anses motiverat med
hansyn till att arendet inte beddoms paverka jamstalldheten.

Samrad

Samrad har skett med Juridikenheten som inte har nagot att erinra mot
forslaget.

Uppfoljning och utvardering

| det fall samhallsbyggnadsdirektéren ges i uppdrag att sdga upp tomtratten
Paviljongen 1, kommer Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen att uppratta
och éversanda brev om uppsagning for tomtratten Paviljongen 1 till berérd
tomtrattshavare, samt anmala uppsagningarna till inskrivningsmyndigheten for
anteckning i fastighetsregistrets inskrivningsdel.

Arendet beddms, vid tidpunkten for denna tjansteskrivelse, i dvrigt sakna
behov av sarskild utvardering och uppféljning.


https://www.linkoping.se/contentassets/d5d24b7b7d8c4d99957bb7b41507cbb4/kommunovergripande-mal.pdf?48deb4
https://www.linkoping.se/contentassets/d5d24b7b7d8c4d99957bb7b41507cbb4/kommunovergripande-mal-2023-2026.pdf?4b0114
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Information eller forhandling enligt lag (1976:580) om
medbestammande i arbetslivet

MBL-information eller forhandling ar inte pakallad.

Kommunledningsforvaltningen Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Paul Hdkansson Leif Lindberg

Beslutet skickas till:
Tomtrattsinnehavare Paviljongen 1
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