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% Linkoping

Miljo- och samhillsbyggnadsforvaltningen 2024-04-10 Dnr SBN 2017-569
Ellen Jakobsson

Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Ekholmen for Raknelaran 77 m.fl.
Beslut om start

Forslag till beslut
1. Detaljplan i Ekholmen for Raknelaran 77 m.fl. far paborjas.

Arende

Astate Fastighetsutveckling ansékte om planbesked under 2017 for
fastigheterna Raknelaran 77 och del av Ekholmen 2:1, som ligger utmed
Vistvagen cirka 4,5 km fran innerstaden. Fastigheterna ags av Linkdpings
kommun och Raknelaran 77 upplats med tomtratt. | samband med
planlaggningen avsag tomtrattsinnehavaren att frikdpa fastigheten Raknelaran
77. Ar 2022 bvertog Peab exploatérsrollen.

Syftet med projektet ar att genom detaljplan préva Idmplig mark for nya
bostader med inslag av verksamhetslokaler i bottenplan och en offentlig plats i
anslutning till dessa. Dartill ska bro for gang- och cykel Iangs Vistvagen
sakerstallas. Projektet forutsatter att viss anslutande kommunal mark (del av
Ekholmen 2:1) tas i ansprak for bebyggelsen och fér anpassning av
trafiklosning. Ny bebyggelse beddms kunna innehalla ca 40 bostader

Det 6vergripande malet med projektet ar att genom effektiv markanvandning
tillmotesga efterfragan pa fler bostader och en offentlig métesplats. En
fortatning med bostader och visst serviceutbud gar i linje med Utvecklingsplan
for Linkdpings ytterstad som &r ett tillagg till Oversiktsplanen. Vistvagen &r
utpekad som fokusomrade stadsutveckling och cykellanken foéreslas byggas ut
langs hela strackan.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen gor bedomningen att detaljplanen
kan paborjas.

Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse Detaljplan i Ekholmen for Raknelaran 77 m.fl. — Beslut om start,
2024-04-10



Bakgrund

Astate Fastighetsutveckling ansdkte om planbesked 2017-07-27 och
kompletterade denna 2017-10-30 for fastigheterna Raknelaran 77 och del av
Ekholmen 2:1. Fastigheterna ags av Linkdpings kommun och Réknelaran 77
upplats med tomtratt. | samband med planlaggningen avsag
tomtrattsinnehavaren att frikdpa fastigheten Raknelaran 77 fran det
tomtrattsavtal som belastar fastigheten. Ar 2022 évertog Peab
exploatdrsrollen. | december 2023 undertecknade tomtrattshavaren och Peab
ett optionsavtal, i vilket Peab ges ratt att kdpa tomtratten for Raknelaran 77.
Forutsattningen for kdpet ar att ny detaljplan far laga kraft.

Enligt gallande tomtrattsavtal upphoér tomtratten 2037. Med beskrivna
forutsattningar i beslutsunderlaget ges majlighet att utveckla platsen aren efter
att en ny detaljplan fatt laga kraft, annars skulle sadan utveckling tidigast
kunna ske efter att det gallande tomtrattsavtalet upphort.

Omradet ligger utmed Vistvagen i anslutning till Grindgatan som ar
angoringsgata till smahus uppférda under 1970-talet. Inom planomradet finns
idag en envaningsbyggnad med en pizzeria och ett bageri.
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| ansdkan om planbesked visades en vilja att ersatta befintlig byggnad med ny
bebyggelse i fyra till tio vaningar, innehallandes ca 80 bostader och
verksamhetslokaler i bottenplan. Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2018-
02-14 om positivt planbesked. Majoritet samt opposition beslutade om att
lagga till en andra beslutspunkt med lydelsen “Infor kommande process

betonas vikten av att anpassa vaningsantalet till bebyggelsen i 6vrigt”.



3(4)

Under 2021 bearbetades bebyggelseforslaget i dialog mellan Linképings
kommun och davarande exploatéren Astate i syfte att kunna vardera
fastigheten. Férnyade skisser indikerade att en rimlig exploatering snarare kan
innehalla ca 40 lagenheter i volymer mellan tva och sex vaningar.

Detaljplanen ska préva lamplig mark fér nya bostader med inslag av
verksamheter i bottenplan. | planbeskedsanstkan visades en byggnation som
innebar en viss omgivningspaverkan pa befintlig bebyggelse varfor forslaget
delvis har arbetats om for att battre anpassas till sin omgivning. |
skissprocessen har kommunen och den tidigare intressenten féreslagit
féljande principer som vagledande for utformningen och framtagande av
detaljplanen:

e Allén utmed Vistvagen ska bibehallas.
e Plats lamnas for en planskild gc-bana parallellt med Vistvagen

e Yta avsatts for en offentlig plats i anslutning till en lokal fér
centrumandamal.

e Ovan namnda plats utformas for att méta gc-straket séder om
fastigheten pa ett tryggt och funktionellt satt.

e Hojder justeras for att naturligt méta intilliggande radhusbebyggelse

e Flerbostadshusets hégdel bedéms kunna bli 4-6 vaningar hogt, men
ska studeras vidare i detaljplaneskedet.

Volymskiss. Linképings kommun 2021.

Slutlig beddémning av lamplig gestaltning, volym och hdjd kommer att géras
inom ramen for detaljplanearbetet.



Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2022-12-15 (Dnr SBN 2022-561) om

att fastigheten Raknelaran 77 far saljas till Peab genom frikbp av tomtratt och
Kommunstyrelsen beslutade 2023-01-24 (Dnr KS 2022-501) att den framtida
forsaljningen av fastigheten Raknelaran 77 tillstyrks.

Jamstalldhet

Fragan om jamstalldhet kommer att behandlas i planarbetet. Den preliminara
beddmningen ar att féreslagen exploatering har goda férutsattningar att bidra
till jamstalldhet genom ett komplement med nya boendeformer i omradet. |
omradet finns redan kommunikationsméjligheter med bil och kollektivtrafik.

Barnperspektiv

Fragan om barnperspektiv kommer att behandlas i planarbetet. Den
preliminara bedémningen ar att kommande utveckling av platsen kan medféra
positiva konsekvenser for barn och unga i omradet med nya bostader,
lekmiljéer och sakra vagar.

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Peab Bostad AB
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