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Denna utredning tas fram som ett underlag till samhallsbyggnadsnadmndens beslut om
ansokt planbesked. Utredningen ska dven anvandas som underlag infér eventuell fortsatt
planlaggning for berért omrade, men &r inte ett juridiskt bindande dokument.

Bakgrund

Fastighetsagaren har 2023-12-22 inkommit med begaran om ny detaljplan for fastigheten
Forskaren 2 i stadsdelen Gottfridsberg.

Fastigheten ar ca 770 kvm och gransar till Skolgatan och Dalgatan. | norra delen av
Skolgatan finns en mindre livsmedelsbutik. Gottfridsberg ar en central stadsdel vaster om
Innerstaden. Omradet begransas i séder av Malmslattsvagen, i dster av Vastra vagen och
Bergsvagen, i norr av jarnvagen och i vaster av Rydsskogen.

Fastighetsagaren dnskar fortata befintlig fastighet med tvd sammanbyggda gardshus.
Gallande markanvandning medger bostadsandamal men dnskad exploatering éverstiger
byggratten inom fastigheten.

Forskaren 2 markerad. Yta for aktuell byggrétt markerat i rétt.



Planansokan

Fastighetsagaren onskar fortata den aktuella fastigheten med tva gardshus som omfamnar
det gréna gardsrummet. Gallande detaljplan medger en totalhéjd om 4,0 meter pa den
aktuella ytan fér de nya byggnaderna. For att moéjliggdra planerade gardshus dnskar
fastighetsagaren istallet en byggnadshoéjd om 4,0 meter, vilket innebar en hogre totalhdjd.

Férslag till gardshus. Sonark arkitekter 2023.

Gallande planer och planeringsunderlag

Oversiktsplan fér Staden Linképing (2010)

Kvarteret Forskaren ingar i ett storre utpekat omrade for Gottfridsberg som "Bostéder med
inslag av verksamheter. Fortétning kan bli aktuell’.

Utvecklingsplan for Linképings innerstad (2016)

Kvarteret Forskaren ligger inom Innerstaden enligt Utvecklingsplan fér Linkdpings innerstad.
Ny bebyggelse ska darmed i méjligaste man bidra till "Mer och battre innerstad”. Kvarteret
ligger inom ett omrade som anges som strukturell fornyelse.



Arkitekturprogram fér Linképings innerstad (2017)
Aven Arkitekturprogram fér Linképings innerstad géller for kvarteret. Det innebér att foljande
fragestallningar ska utredas i kommande planarbete och ligga till grund fér utformningen av
eventuell bebyggelse:

e hur projektet bidrar till staden som helhet

e hur projektet samspelar med sin omgivning

e projektets arkitektoniska idé

Stadsplan 468, dndring av stadsplanen fér kvarteret Forskaren inom Gottfridsberg.
Uppriéttad 31-10-1967

Stadsplanen medger bostadsdndamal inom kvarteret Forskaren i Gottfridsberg.

Andring av detaljplan i Gottfridsberg foér del av Forskaren 2 (tillagg till plan nr 468).
Laga kraft 2009-12-23

Syftet med planen ar att anpassa byggratten sa att huset pa fastigheten kan bevaras och
pabyggas med en ytterligare vaning. Dessutom syftar andringen av detaljplanen till att den
kulturhistoriskt intressanta byggnaden ska bevaras for framtiden genom ett antal
skyddsbestammelser. En byggratt har i denna detaljplan tillskapats for Bostadsandamal -
uthus om max 4,0 meter totalh6jd och 150 kvm byggnadsarea i fastighetens sbdra del.

Utklipp ur Andring av detaljplan i Gottfridsberg for del av Forskaren 2



Utredning

Gestaltning

Fdreslagna byggnader ar smala med hdg takresning och frontespiser in mot garden.
Byggnaderna ska enligt ansdkan utstrala ett arkitektoniskt lugn till kvarteret.

Formen forstarks med tak och fasadbekladnad i samma material. Tak och fasad ska enligt
ansoOkan framsta som skarpa, rena och enkla. Husen sluts mot omgivande fastigheter och
Oppnas upp mot den grona garden. Husen byggs i 2 vaningar + kallare med en total ljus BTA
pa 300 kvm, och en mork BTA pa 150 kvm (kallare).

Gestaltning och anpassning till det befintliga gardsrummet bor vara en stor del av projektets
inriktning i kommande planarbete. En analys av sikt och dagsljus kopplat till intilliggande
bostader behdver genomféras. Enligt illustrationer kommer husens forsta vaning i bakkant
inte kunna forses med fonster pa grund av den héga sockeln. | kommande planarbete bor
mojligheten att héja golvnivan och lagga huset intill kanten utredas.

| ansdkan redogdr sékande for att byggnaden ska forlaggas med kallarplan. Méjligheterna for
detta behdver utredas inom ramen for kommande planarbete.

Fastighetsagaren vill ocksa gora byggnaden djupare an vad underliggande detaljplan
medger i byggratten fér komplementbyggnad.

R B W
a0
s

Férslag till gardshus. Sonark arkitekter 2023.



Férslag till gardshus. Sonark arkitekter 2023.

Sociala aspekter

Staden ar till for alla och darfor ar det viktigt att skapa miljéer dar alla kanner sig valkomna
och kan delta pa lika villkor. Miljéerna ska vara jamlika och tillgangliga for alla. Gardsmiljén
har sannolikt ett stort varde fér de boende. Det blir darfor viktigt att jobba med omradets
identitet och manniskors delaktighet i kommande planarbete.

Jamstalldhet

Fragan om jamstalldhet ar viktig att hantera inom ramen for ett eventuellt planarbete. Det ar
viktigt att sa val planprocessen som sjalva atgarden bedéms utifran att flickor och pojkar,
man och kvinnor far likartad insyn i planarbetet och har méjlighet att ta del av och tycka till
om beddmningarna som gors i planarbetet.

Barnperspektiv

Planforslaget innebar tillskapande av ett mindre antal bostader, vilket inte medfor att
utemiljon behdver ses éver for barn inom naromradet. Det kan dock bli aktuellt att se dver
friytan pa gardsmiljon s att den kan nyttjas av de boende.

Parkering

Inom fastigheten finns idag parkeringsplatser med angoring fran Skolgatan, éster om
fastigheten. Pa fastigheten finns aven parkeringsgarage som behéver rivas for att maojliggéra
gardshusen. Uppskattningsvis finns 2-4 parkeringsplatser pa fastigheten idag. Hur
parkeringsbehovet ska lI6sas inom fastigheten ska utredas i kommande planarbete.
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Bilden visar parkering pa innergéarden.

Natur- och kulturvarden

Innergarden innehaller viss gronska som bor utredas och eventuellt bevaras. Det ar dock
trangt for planerad byggnation pa fastigheten och fragan blir viktig inte minst i ett byggskede.

Fastigheten ar exploaterad med ett bostadshus fran bérjan av 1900-talet i tva vaningar med
putsad fasad. Huset ar ett av de férsta som byggdes i omradet. Gardshuset som finns pa
fastigheten uppférdes under 1980-talet mot den mur som finns pa den angransade
fastigheten Forskaren 7. Enligt den andring av detaljplan som vann laga kraft 2009 finns
mojlighet att bygga pa befintlig huvudbyggnad med ytterligare en vaning bostadsandamail.
Denna byggratt ar idag inte utnyttjad. | detaljplanen regleras att byggnaden inte far rivas
samt att dess kulturhistoriska varden inte far paverkas.



Huset som idag finns pé fastigheten. Enligt géllande ADP finns méjlighet att bygga pa med en véning.

Bebyggelsen i omradet domineras av flerbostadshus med lagenheter, bade hyresratter och
bostadsratter. Smahus finns inspréangda i kvarteren samt i narliggande delar av
Gottfridsberg.

Byggnadshdjderna i omradet varierar fran 2—8 vaningar. | kvarteret Forskaren varierar
héjderna mellan 2—4 vaningar samt inredd vind och férhéjd sockelvaning. Kvarteren ar inte
sammanbyggda varfor det finns en del inblickar till innergardar med gardshus samt storre
trad i gaturummet.

Det ar viktigt att i planarbetet sékerstélla att en komplettering av gardshus harmoniserar med
omradet, och i synnerhet 6vrig bebyggelse pa fastigheten.

Allmant

Fastigheten bedéms inte vara utsatt for vagtrafikbuller. Trafiknatet utnyttjas framst av de
boende i omradet. De gardshus som ansdkan berdr ligger indragna pa fastigheten i ett
skyddat lage for vagtrafikbuller.

Investeringar for kommunen och dess bolag

En kommande detaljplan medfér inga investeringar for kommunen och dess bolag.

Utredningen ovan ar inte en fullstandig genomgang av berdrda forutsattningar och
ingangsvarden. Vid start av ett detaljplanearbete behdver en analys av det aktuella
utredningsbehovet goras.



Stadsplaneringsavdelningens bedomning

Med anledning av Stadsplaneringsavdelningens utredning och bedémning ovan
rekommenderas foljande fragor bli sarskilt viktiga att utreda under arbetet med detaljplanen:

e Bebyggelsens utformning och koncept for gestaltning, placering och bebyggelsehdjd
e Dagsljus och paverkan pa siktlinjer for intilliggande bostader

e Huruvida kallare kan anlaggas eller ej

e Kulturmiljévarden kopplade till bebyggelse inom fastigheten

e Parkering

e Friyta och paverkan pa gardsmiljon

e Bevarande av grona varden pa innergarden

Punkterna ovan ar inte en fullstdndig genomgang av utredningar/bedémningar som boér
géras. Vid start av ett detaljplanearbete behdver en analys av det aktuella utredningsbehovet
géras.

Stadsplaneringsavdelningen gér den samlade bedémningen att det finns skal att prova
forslag till fortatning av bostader genom en detaljplan.

Stadsplaneringsavdelningen

Emma Lofgren
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