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Milj6- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen 2024-03-06 Dnr SBN 2023-879
Emma Loéfgren

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Gottfridsberg for Forskaren 2
Beslut om planbesked

Forslag till beslut

1. Detaljplaneprévning i Gottfridsberg for Forskaren 2 tillats.

Arende

Fastighetsagaren onskar fortata befintlig fastighet med tva sammanbyggda
gardshus. Gallande markanvandning medger bostadsandamal men énskad
exploatering éverstiger den idag tillatna byggratten inom fastigheten.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse- Planbesked i Gottfridsberg fér Forskaren 2, 2024-03-06
Utredning om planbesked i Gottfridsberg fér Forskaren 2

Ansdkan om planbesked i Gottfridsberg fér Forskaren 2



Bakgrund

Fastighetsagaren har 2023-12-22 inkommit med begaran om ny detaljplan foér
fastigheten Forskaren 2 i stadsdelen Gottfridsberg. Fastighetsagaren dnskar
fortata den aktuella fastigheten med tva gardshus som omfamnar det gréna
gardsrummet. Gallande detaljplan medger en totalh6jd om 4,0 meter pa den
aktuella ytan fér de nya byggnaderna. For att méjliggora planerade gardshus
Onskar fastighetsagaren istallet en byggnadshdjd om 4,0 meter, vilket innebar
en hogre totalhojd.

FILOlFEN

FJAR)E

Fastigheten Forskaren 2 markerad i rott.

Utredning
Utredningen for planbeskedet behandlar i huvudsak féljande punkter:

* Bebyggelsens utformning och koncept fér gestaltning, placering och
bebyggelsehdjd

» Dagsljus och paverkan pa siktlinjer for intilliggande bostader

* Huruvida kéllare kan anlaggas eller ej

* Kulturmiljovarden kopplade till bebyggelse inom fastigheten

« Parkering

* Friyta och paverkan pa gardsmiljon

» Bevarande av grona varden pa innergarden

Punkterna ovan ar inte en fullstidndig genomgang av utredningar/
beddmningar som bor goras. Vid start av ett detaljplanearbete behéver en
analys av det aktuella utredningsbehovet goéras.
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Bedomning

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedémningen att
det finns skal att prova sbkandes forslag genom en ny detaljplan.

Tid
En ny detaljplan férvantas provas genom en ny detaljplan alternativ &ndring av

detaljplan. Arbetet bedéms inledas 2029 och kunna vara slutfort till tidigast
2030.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planférfarandet
och var i prioriteringsordningen arendet placerats. En forutsattning for att
tidplanen ska kunna hallas ar att intressenten medverkar aktivt nar
planprévningen inleds. Andrade férutsattningar kan medféra att
tidsbeddémningen andras. Planen kan bli aktuell att starta tidigare om Milj6-
och samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer det Iampligt att planen startas
tilsammans med andra, till ytan mindre planer, med en extern konsult som
projektleder.

Jamstalldhet

Fragan om jamstalldhet ar viktig att hantera inom ramen for ett eventuellt
planarbete. Det ar viktigt att sa val planprocessen som sjalva atgarden
beddms utifran att flickor och pojkar, man och kvinnor far likartad insyn i
planarbetet och har méjlighet att ta del av och tycka till om bedémningarna
som gors i planarbetet.

Barnperspektiv

Planférslaget innebar tillskapande av ett mindre antal bostader, vilket inte
medfor att utemiljon behdver ses dver for barn inom naromradet. Det kan dock
bli aktuellt att se dver friytan pa gardsmiljén sa att den kan nyttjas av de
boende

Upplysning

Beslutet om att detaljplaneprdvning tillats innebar att kommunen bedémer att
det ar befogat att préva forslaget. Planbeskedet féregriper inte den
detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomférbarhet slutligt
prévas. | den processen kan forslaget behéva justeras eller planarbetet
avbrytas. Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den sdkanden
innan planprévning kan paborjas. | avtalet regleras férdelningen av
planarbetets kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
Overklagas.
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Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Sokande
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