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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgiarder
inom planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har mojlighet att ta del av informationen och limna idéer och
synpunkter.

Las mer om detaljplanering pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta i storlek A11i skala 1:1000

¢ Planbeskrivning (detta dokument som dven innehaller
genomforandebeskrivning och undersékning om detaljplanen bedoms
medfora betydande miljopaverkan)

¢ Grundkarta

¢ Fastighetsforteckning *

e Samradsredogorelse *

Ovriga utredningar och underlag som hor till detaljplanen redovisas under
rubriken Ovrigt i slutet av dokumentet.

Planhandlingarna finns tillgdngliga hos Kontakt Linképing pa Stadsbiblioteket.

Handlingarna finns dessutom tillgdngliga pa Linkopings kommuns webbplats
www linkoping.se/detaljplanering.

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pd grund av
dataskyddsférordningen (EU 2016/679), GDPR.

Detaljplaneprocess och tidplan

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt
lagstiftningens lydelser vid planprévningens bérjan (mars 2016). Detaljplanen
handldggs med utokat forfarande. Planen befinner sig i granskningsskedet.
Tidplanen dr preliminér och kan férandras under planarbetets gdng. Under
samradet respektive granskningen inhamtas synpunkter fran berérda.

Planbesked Startbeslut Samrad Granskning Antagande Laga kraft
dec mars dec/jan mars/april september oktober
2015 2016 2020/21 2024 2024 2024
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Fragor och synpunkter

Vid fragor hor av dig till Kontakt Linkoping, 013-20 60 00.

Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under granskningsskedet skickas till
postadressen Samhallsbyggnadsndmnden diarium, 581 81 Linkoping eller till
e-postadressen samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se. Skriftliga yttranden
diariefors som offentliga handlingar.
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Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att prova mojligheten att uppfora bostader, samt alternativt
service i form av forskola i den s6dra delen av Skeda Udde. Platsen ar idag
obebyggd och bestar av ej brukad dkermark som lutar svagt frin Haraldsbovigen i
véster mot en lagpunkt i 6ster vid det stora dagvattendiket. Sarskild vikt 1aggs vid
att skapa en trivsam boendemiljo och en god tillgdnglighet. Exploateringen
kommer att ge ett forhéllandevis stort tillskott av bostader och bidrar darmed till
en positiv utveckling av Skeda Udde. Detaljplanen mojliggor for cirka 50 bostéader i
planomradets sodra del och ungefar 10 bostider, alternativt en férskola i tva
vaningar i planomradets norra del. Forskolan ar dimensionerad for 8o barn. Ny
bebyggelse ska anpassas till lokala markforhallanden. Detaljplanen mojliggor ocksa
for gdng- och cykelvigar som ansluter till befintligt nat.

Planomradet angransar till Haraldsboviagen i vaster och omfattar cirka 2,5 hektar.

Aktuellt omrade omfattas av Oversiktsplan for landsbygden och smdorter,
antagen 2014. Skeda Udde ar utpekat som en landsbygdsort med bra
forutsattningar for lokalisering av nya bostéder, kollektivtrafik, servicefunktioner
och verksamheter. Detaljplanen f6ljer intentionerna i 6versiktsplanen.

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedéms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6
kap med beaktande av miljobedomningsférordningen och dess bilaga (SFS
2017:966).

Stadsplaneringsavdelningen
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Inledning

I detta inledande kapitel beskrivs bakgrunden till planen, planens syfte och mal
samt plandata som beskriver planomradet.

Bakgrund

Fastighetsdgaren inkom med en planansokan i november 2015. Ansékan omfattade
onskemal om att bygga bostider i 2 viningar, fraimst hyresldgenheter, med
ambitioner att &ven kunna utnyttja den strategiska tomten i omradets norra del for
bostader. Samhallsbyggnadsniamnden fattade beslut i december 2015 att tillta en
provning av ny detaljplan for det omrade som ar forenligt med 6versiktsplanen. Ett
eventuellt framtida behov om en forskola har framkommit, varfoér planldggningen
aven omfattar detta indamal i den norra delen av planomréadet. Under
planprocessens gang har fastigheten bytt dgare och konceptet for bostader dndrats
till att endast omfatta grupphusbebyggelse.

Planens syfte

Planens syfte &r att prova majligheten for smaskalig bostadsbebyggelse i sodra
delen av Skeda Udde, alternativt forskola i planomréadets norra del. Planen syftar
ocksé till att mojliggora géng- och cykelviagar som ansluter till omgivande gang-
och cykelnit.

Planens mal

Malet med detaljplanen ar att mojliggora for ny smaskalig bostadsbebyggelse samt
eventuellt en ny forskola inom planomradet som leder till till en relativt stor
utokning av antalet bostidder i Skeda Udde. Planen bidrar darmed till en mer
levande landsbygd i Linképings kommun och samtidigt som befintlig infrastruktur
och kollektivtrafik kan nyttjas mer effektivt.
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Plandata

Planomrédet ar beldget i sodra delen av Skeda Udde cirka 15 km frén Linkopings
centrum. Planomrédet utgors av fastigheterna (eller delar av fastigheterna):

e Ingebo 1:110 som &gs av Ingebo 1:110 AB
e Ingebo 1:2 som &r privatagd

e Ingebo 1:3 som ar privatagd

e Ingebo 4:1 som ags av Skeda IF

e Ingebo 1:70 som ir privatagd

e Ingebo s:1 som &r en samfillighet

Omradet ar cirka 2,5 hektar stort och angriansas av fristdende villor i ett och tva
véningsplan, samt till Haraldsboviagen.

I vaster l6per Haraldsbovigen, i soder respektive Gster gransar planomradet till tva
relativt nybyggda villaomraden (norr om Horneksvigen respektive 6ster om
Kvarnfallsvagen). I norr gransar planomradet till tva storre villafastigheter som
ligger mellan Haraldsbovagen och Hokhultsvigen.

Planomréadet ar idag obebyggt och utgors av jordbruksmark som inte brukas.

Ortofoto 6ver planomrddet med plangrdns (kdlla: Lantmadteriet).
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Tidigare kommunala
stallningstaganden

I detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stdllningstaganden som dr relevanta
for detaljplanen direkt eller indirekt, sGisom kommunala planer, program och
beslut mm.

Oversiktliga planer

Aktuellt omrade omfattas av Oversiktsplan for landsbygden och smdorterna,
antagen 2014. Skeda Udde 4r en av de landsbygdsorter som ar utpekade med bast
forutsattningar for lokalisering av nya bostéder, kollektivtrafik, servicefunktioner
och verksamheter.

Planomréadet idr markerat med B3, "Boende och service” samt St, ”Strategisk tomt”.

Planomrédet angransar till Haraldsbovéagen och p& andra sidan vigen finns ett
omrade for ytterligare bostadsbebyggelse. Tva trafiksdkra passager ar utpekade
norr och sdéder om planomradet for att bidra till siker skolviag samt starka
bygatukaraktiaren pad Haraldsbovagen.

Planen ir i 6verensstimmelse med Gversiktsplanen med undantag for ny
gatuanslutning som ar ersatt med en ny géng- och cykelvag.

MRS 4 P A } - I s hr [l o . e i i y _ s o ,
Utdrag ur Oversiktsplan for landsbygden och smdorter — utvecklingsskiss Skeda
Udde. Planomrddet innefattar omrade B3, boende och St, strategisk tomt.
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Detaljplaner, omradesbestimmelser etc.

Planomrédet ir inte planlagt sedan tidigare. For angransande detaljplan i syd och
Ost, Detaljplan for del av Ingebo 1:2 och del av Hokhult 1:1 (DP1387), antagen
2005 ar markanvandningen bostidder och skola. Ett mindre omrade blivande
gatumark i planomrédets sydvistra del berors.

Planen nordvast om det aktuella planomradet Forslag till dndring och utvidgning
av byggnadsplan vid Skeda Udde (P127), antagen 19635, ir planlagd for
bostadsandamaél, dar Haraldsbovégen ingér. Ett mindre omréde gatumark i
planomradets nordvistra del berors.

Byggnadsplan for omrdade vid Skedda Udde (P126), laga kraft 1958, norr om P127
omfattar i huvudsak bostadsindamal, och innefattar dven en del av Hokhultsvigen
Oster om planomradet. Ett mindre omrade gatumark i planomradets nordostra del
berors.

Det planomrade som ligger nordost, Forslag till stadsplan for del av Skeda Udde
Mutebo 6:1 m.fl. (PL558), antagen 1973, ar planlagt for bostadsdndamal.
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Gdllande detézljplaner markerade med violetta linjer. Planomrddet avgrdnsat
med rod linje.
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Forenlighet med miljobalken

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forenlighet med miljobalken, sGsom
riksintressen, strandskydd mm.

3 kap. Grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anviandas for det eller de
dndamal som dr mest laimpade. Anvindning som medfér en fran allmian synpunkt
god hushéllning ska ges foretrade.

Riksintresseomréden ska skyddas mot atgiarder som péatagligt kan skada miljon,
forsvara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av sddan anldggning.

Planen anses vara forenlig med 3 kapitlet i miljébalken.

Riksintresse for totalforsvaret

Malmens flottiljflygplats med kringanldggningar, till exempel in- och
utflygningsomréden, ar av riksintresse for totalforsvaret. Planomradet ligger utom
forsvarsmaktens definierade influensomrade for Malmen.

Planomréadet ligger inom stoppomrade for hoga objekt enligt MB 3 kap 9. Inga
hoga objekt medges i detaljplanen och bedoms ddarmed inte innebédra ndgon
paverkan pé riksintresset.

Riksintresse for kommunikation
Riksintresse for kommunikation, riksvig 34, ligger cirka 350 meter 6ster om
omradet. Detaljplanen bedéms inte paverka nimnda riksintresse.

4 kap. Sarskilda bestammelser for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet anges vissa omréden i Sverige dar sarskild stor hdnsyn maste tas.
Planen berdr inte nagot sidant omrade.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning

Detaljplanens genomférande bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
overskrids. Se dven avsnitt Detaljplanens genomférande och Buller, Luft och
Dagvattenhantering.
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7 kap. Skydd av omraden

Planomréadet beror inte Natura 2000 omrade, naturreservat, naturminne eller
natur- och kulturreservat.

Inom planomrédet finns inga kartlagda naturviarden. Narmsta identifierade hoga
naturvirden finns cirka 150 m sdderut fran planomradet pa andra sidan
Haraldsbovagen, se rubrik Naturmiljoé nedan.

Diket omfattas av biotopskydd enligt 7 kap 11 § miljobalken. Biotopskyddsdispens
ar beviljat av Lansstyrelsen.

Diket omfattas dven av strandskydd. Strandskyddet upphévs darmed for
planomradet som till storsta del ligger inom strandskyddet. Att upphéva
strandskyddet genom bestammelser i detaljplan forutsétter att det finns sarskilda
skal enligt 7 kap 18 ¢ § miljobalken. Se dven avsnitt Natur- och parkmiljé/
Upphdvande av strandskydd.
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Detaljplanens innebord

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forutsdttningar och fordndringar samt
konsekvenser av detaljplanens genomforande.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Omradet ar idag obebyggt och utgors av akermark. I vister griansar omréadet till
Haraldsbovégen. I norr, soder och Oster angransas omradet av villor i ett och tva
vaningsplan.

Vy norrut lings planomrddets éstra grdns. Befintliga villor som ligger soder om
planomrddet till vinster i bild.

Utblick fran omrdadet som visar pad ett varierat landskap.

Ny bebyggelse
Detaljplanen mojliggor sméskalig bostadsbebyggelse i sodra delen av omradet och
bostédder, alternativt forskola i omrédets norra del.

Vid framtagande av planbestammelser har hiansyn tagits till att detaljplanen ska
fungera Gver liangre tid varfor den lamnar utrymme till alternativa utformningar
inom sjilva omradet.
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Overst forslag pd utformning med radhus och forskola. P& den nedre bilden visas
ett alternativ med bostdder i den norra delen. Mojliga skissade forslag, observera
att slutlig utformning kan komma att avvika fran skissen (OBOS Kdrnhem AB,
arkitekt Méns Rydberg arkitektur AB).

13
Detaljplan i Skeda Udde f6r Ingebo 1:110 m.fl.



Bostider
Den sbdra delen av omridet

Inom planomréadets s6dra del regleras markanviandningen till bostader (B).
Exploateringen begransas till maximalt 4500 kvadratmeter byggnadsarea inom
anvandningsomradet (e;). Bestimmelsen inkluderar huvudbyggnader och
komplementbyggnader. Foreslagen byggritt innebar att den illustrerade
bebyggelsen som exploatoren tagit fram, utgor underlag till plankartan och kan
uppforas (49 bostiader pé cirka 120 kvadratmeter bruttoarea).

Hojden for bostdderna-huvudbyggnader regleras till hogst 9,0 meters nockhéjd och
komplementbyggnaderna far ha en hogsta nockhéjd pa 3,5 meter. Takvinkeln
regleras i intervallet 22-30 graders lutning for huvudbyggnader i 2 vaningar. For
bostader i en vaning finns ingen bestimmelse om takvinkel. For att reglera
byggnadstypen och begrinsa byggnadsvolymernas storlek dr en bestimmelse
inford som anger att endast radhus, kedjehus och parhus far uppforas och att
maximalt fyra stycken radhus far sammanbyggas.

Mojlighet till "uterum” ges kopplat till varje bostad. Utover bestimmelsen e, fir
det byggas ett uterum i anslutning till varje bostad. For uterummet géller foljande:
storsta byggnadsarea ar 18 kvadratmeter, hogsta nockhdéjd ar 3,5 meter, och
uterummet far placeras hogst 3 meter fran fasad.

Inom cirka 13 meters avstind frin Haraldsboviagen begransas mojligheten att
uppfora byggnader. Bestimmelsen (6,) sdkerstiller att byggnader och plank inte
far uppforas inom ett avstdnd pa mindre dn 5 meters avstand fran kérbanan pa
Haraldsbovagen. P4 5 till 13 meters avstand infors en bestimmelse (6.) att marken
inte far forses med huvudbyggnad. Bestimmelserna motiveras av
trafiksakerhetsskil samt att plank medf6r onodiga visuella avgransningar och
darfor inte ar lampligt att uppfora i tomtgrans.

Mot diken i s6der och Oster ar det 2,5 meter prickmark, med begrdnsningen att
marken inte far forses med byggnad.

Inom kvartersmarken ar en planbestdmmelse inférd som anger att killare inte far
byggas, vilket motiveras av de geotekniska forhallandena, d& marken ar kénslig for
sdttningar.

Omradet nas via en in- och utfart mot Haraldsbovigen. Gatorna inom planomradet
forlaggs pa kvartersmark och byggs ut och forvaltas av fastighetsagaren.

Det ar viktigt att placering av bebyggelse samt utformning av gaturum skapar en
trivsel och variation d& marken ar flack och inte pé ett naturligt sétt bidrar till en
varierad utformning. I anslutning till omradet finns utblickar mot naturen som kan
bidra till en framtida boendekvalitet.

En skyfallsmodellering som gjorts i samband med detaljplanearbetet visar att vid
ett 100-arsflode i diket stiger vattennivan till ca +108,5 m vilket medfor
markoversvimningar inom detaljplaneomradet. For att minska risken for skador
pa byggnader i framtiden méaste marken héjas upp inom de lagre delarna. En
planbestimmelse har inforts inom kvartersmarken som anger att markens hojd
inte far vara lagre 4n +108,6 meter 6ver nollplanet. Se vidare i avsnitt Miljo- och
riskfaktorer/ skyfallshantering.

Den norra delen av omrédet

Inom den norra delen av omradet ar det mgjligt att uppfora antingen bostéader eller
forskola, (B S,) endast en anvandning ar tillaten. Omrédet nés via en separat in-
och utfart mot Haraldsbovigen. Genom avtal ar det bestimt att om inte en forskola
byggs inom 10 &rs tid fran planens laga kraft-datum, ar det mojligt att uppfora
bostéder inom denna del.
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Exploateringen har begrinsas till maximalt 1300 kvadratmeter byggnadsarea for
bostider - huvudbyggnader och inkluderar komplementbyggnader (e,).

Bestimmelserna rérande nockhgjd, takvinkel, héjd och utformning, uterum, att
killare inte far finnas, samt ldgsta markh6jd ar desamma som for den s6dra delen.

Alternativt utférande ar att forskola (S;) kan byggas. Héjden pa byggnaden regleras
till (h,) 11,5 meters nockh6jd sa att en byggnad i tvd vaningar kan uppforas. Storsta
exploatering for forskola ar 700 kvadratmeter byggnadsarea samt 100
kvadratmeter byggnadsarea for komplementbyggnader (e.).

Enligt Vagledning for forskolor och grundskolor i samhallsplaneringen, Linkdpings
kommun 2015, som var gillande vid planstart, ska minst 30 kvadratmeter friyta
uppnas per barn, dock minst 2000 kvadratmeter totalt.

Prickmark sikerstiller ett omrade mot Haraldsbovagen dar byggnad inte far
uppforas. Aven den norra delen av planomradet kringgirdas i séder, oster och norr
av prickmark, som delvis sammanfaller med u-omrade.

Liangs Haraldsbovigen tilldts inte férskolegard, avseende friyta for lekande barn,
inom ett avstand av 15 meter fran viagen pa grund av trafikbuller fran viagen (m,).
Merparten av parkeringen och angoringen till forskolan anldggs inom detta
omrade. Mer om buller fran vigtrafik kopplat till detaljplanen stér att 1asa under
rubriken Miljo- och riskfaktorer.

Tomtstorleken pa 4630 kvadratmeter och en tillginglig friyta pé cirka 2700
kvadratmeter majliggor for en forskola inrymmande cirka 8o forskoleplatser.
Friytan per barn blir drygt 33 kvadratmeter vid 21 parkeringsplatser for bil samt
cykelparkering. Huvuddelen av forskolegarden ar planerad att ligga i den sydostra
delen av tomten.

I forskoleomrédets sodra, vastra och Gstra grians mojliggors mark for allmannyttiga
underjordiska ledningar (u;-omrade). Ett utrymme for en transformatorstation (E,)
har lagts in inom parkeringsytan i planomradets sydvastra del. Marken i nom 5
meters avstand fran transformatorstationen far inte forses med byggnad
(prickmark), av sakerhetsskal.

Tillganglighet

Omrédet ar i stort sett plant, vilket ger forutsattningar for bra tillgdnglighet.
Omradet projekteras och utfors s att personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsforméga kan anvinda omradet.
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Natur- och parkmiljo

Natur

Utdrag fran Linkopings karta, som visar naturvardsprogram, ungefdrligt
planomrade dr markerat med gulstreckad linje.

Marken inom planomrédet utgors av tidigare dkermark och inga uttalade
naturvirden ar identifierade. De narmaste utpekade naturviardena finns cirka 150
meter vaster om planomradet och ingér i Linképings kommuns naturvirdsprogram
och utgor savil regionalt som nationellt intresse (dargrasfjaril). Inom detta omrade
(Ingebo 1:3) finns ett antal lokaler for den séllsynta och rodlistade dérgrasfjarilen.
Har aterfinns ocksé viardefulla hagmarker och skogsomrédden dominerade av ek.

Tvé diken utgor planomradets sodra respektive Ostra gréns till vilka dagvatten fran
stora delar av Skeda Udde slapps. Det Ostra diket ingar i ett dikningsforetag.
Dikena omfattas av det generella biotopskyddet. Biotopskyddsdispens ar beviljat av
Lansstyrelsen.

Omradet for befintliga diken planldggs som (NATUR), (dike;).

Inom naturmarken foreslas en damm for omhédndertagande av dagvatten i
samband med kraftigare regn/skyfall, som planldggs som (damm,). Mer om detta
finns att 1asa under rubriken Dagvatten samt Miljo- och riskfaktorer/
skyfallshantering.

Jordbruksmark

Planomréadet utgors av tidigare brukad jordbruksmark. Omradet ar begréansat i
storlek och till storsta delen kringbyggt med bostadsbebyggelse, och utgér darmed
en naturlig fortatning av Skeda Udde. Lansstyrelsen bedomer att exploateringen ar
forenlig med miljobalken 3:4 och att denna typ av bebyggelse kan klassas som
vasentligt samhillsintresse.
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Upphéavande av strandskydd

Strandskydd géller inom 100 meter fran diket i planomradets ostra grans. Det
innebar att stérre delen av planomradet ligger inom strandskydd. Diket ar tidigare
anlagt och smalare 4n 2 meter.

Diket och intilliggande akermark har liten betydelse for att tillgodose
strandskyddets syften. Diket behover dven byggas om for att sikerstilla
dagvattenhanteringen. Kommunens bedémning ar att den foreslagna
exploateringen inte forsamrar allménhetens tillgéng till strandomraden eller
vasentligt fordndrar livsvillkoren for djur- och vixtlivet. Som sérskilt skl for
upphédvande av strandskyddet anfors 7 kap 18 ¢ § p 5 miljobalken, att omradet ar av
ett angeldget allmént intresse for tatortsutveckling och att intresset inte kan
tillgodoses utanfor strandskyddsomrédet. Intresset att ta omrédet i ansprak for
angelédget bostadsbyggande och titortsutveckling viger dirmed tyngre dn
strandskyddsintresset. Strandskyddet upphivs inom detaljplanen.

Park och rekreation

Planomrédet bedoms ha god néarhet till natur, lek och rekreation. I Skeda Udde
finns tva rekreationsomraden. Nordvast om planomréadet finns ett motionsspéar pa
cirka 1,2 km. Nordost om planomradet finns en idrottsanldggning med fotbollsplan
och isbana pa vintern. Bida omradena finns inom ett avstdnd p& 300 meter fran
planomradet. Den lokala idrottsforeningen bedriver dven verksamhet i samhaillet.

Mark och geoteknik

Med undantag for lokala héjdpartier narmast Haraldsbovagen sluttar planomréadet
fran cirka +109,5 m i vaster ned till cirka +108 m i den lagsta punkten i sydostra
hornet av kvartersmarken. Marken bestar av lera och moran, dar lerans maktighet
som mest ar ned till 3 meters djup. Grundvattennivan ar cirka 1 meter under
markytan.

Grundlaggning av hus upp till 2-2,5 véningar kan ske med hel kantforstyvad
bottenplatta av betong alternativt pa langstrackta sulor av betong (Tekniska verken
2018). Vid behov av uppfyllnad under byggnader ska detta utféras med
kontrollerad packad fyllning. Vid nederbérd kan det behovas lanshéllning med
pumpar vid schaktbotten.

Markradonmaitningar har utforts pa uppdrag av Tekniska verken i Linképing AB
(Eurofins 2018). Varden uppmittes i tre borrhal. I borrhélen i norr uppmattes
mycket ldga viarden vilket tyder pa ldgradonmark. I den sydligaste punkten
uppmaittes ddremot 50 kBq/ma3 vilket klassas som hogradonmark. Fragment av
alunskiffer har dven péatraffats i jordprover tagna inom planomradet. Byggnader
inom planomradet ska utforas med radonsiker grundldggning, vilket regleras med
Boverkets byggregler.

De geotekniska forhallandena ldngs diket i den Gstra plangransen har undersokts
(Tyréns 2021), for att klarldgga om stabiliteten ar tillfredsstillande med den
héjdséttning som foreslés, och den gang- och cykelbana som i ett tidigare skede
planerades hiar. GC-banan har utgétt infor granskningsskedet. Undersokningen
visade pd att de geotekniska forhallandena ar tillrackligt goda och att planerad
gang- och cykelbana inte medforde nagra stabilitetsproblem. De geotekniska
forhallandena langs diket har inte forsdmrats i och med att gang- och cykelvigen
utgatt. Geotekniker bor radfragas vid forandringar av hojdsittning, placering eller
slantlutningar.
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Kulturmiljo och arkeologi

Omradet direkt oster och s6der om det nu aktuella planomrédet utreddes 2006.
Inga fornlamningar patraffades dd som ligger narmare det aktuella planomradet &n
vad RAA 174 gor som nimndes ovan. Flera omriaden omkring det aktuella
planomradet har utretts ur fornlimningssynpunkt dar inga fornlamningar har
patraffats.

Kultur- och samhillsbyggnadsenheten vid Linsstyrelsen har limnat ett yttrande
infor planen som anger att det inte finns ndgra kinda fornlimningar inom det
aktuella planomrédet. Skulle fornlamningar patraffas i ssamband med till exempel
schaktningsarbete maste arbetet omedelbart stoppas och anmilan goras till
Lansstyrelsen.

Cirka 300 meter Oster om det aktuella planomradet har en fornlimning péatraffats,
RAA 174 (Skeda socken), pd mark som idag anviands som dkermark.

Offentlig och kommersiell service

Skeda skola med utbildning fran forskoleklass till och med arskurs 6 ligger vid
Orlunda, cirka 5 km norr om Skeda Udde. Skolan erbjuder skolbarnsomsorg i form
av fritidshem och 6ppen fritidsverksamhet. Orten Skeda Udde har 2 forskolor, bada
ligger inom cirka 300 meter fran planomradet.

I dagsliget (2024) tillgodoser befintliga forskolor behovet, men pé sikt kan
byggandet av nya bostédder i Skeda Udde leda till att behovet av forskoleplatser
Okar. Kommunen har for avsikt att teckna ett avtal med
exploatoren/fastighetsigaren som gor det mojligt att uppfora en férskola med 8o
platser inom 10 ar frén det att denna detaljplan fatt laga kraft.

Inom orten finns en dagligvarubutik med apoteksombud och utlamning av varor
fran Systembolaget pa ett avstdnd om cirka 300 meter fran planomradet.
Bokbussen kommer en gang varannan vecka. Hyresbostader med privat vard finns,
framst for de dldre.

Sociala aspekter

I dagslaget ar fordelningen ar cirka 9o % smahus och cirka 10% hyresbostader i
Skeda Udde. Detaljplanen utgor ett komplement med parhus och radhus/kedjehus
i ett omrade med i huvudsak villor vilket skapar en nagot battre férutsattning for
mangfald och variation i Skeda Udde.

Befolkningen i Skeda Udde uppgér till drygt 400 personer (killa LinGIS). Orten
har en storre inflyttning dn utflyttning och ett behov av fler bostader finns darfor.
Detaljplaneomradet utgor ett obebyggt omrade som gradvis kringbyggts av villor
och kan nir det bebyggs fungera som sammanbindande f6r omradena runt
omkring. Detta siakerstills bland annat genom anldggande av gdng- och cykelbanor
mellan Hokhultsvagen och Haraldsbovagen, samt lings Haraldsbovigen. Nya
bostiader utgor dven forbattrade forutsattningar for serviceunderlag.

Att bebygga ytor som inte ar utpekade for sina natur- eller kulturviarden, och dar
det ar korta géng- och cykelavstand till kollektivtrafik och forskola, ar bra ur ett
samhillsbyggnadsperspektiv och ger de boende héllbara alternativ i vardagen.

Barnperspektivet

Detaljplanen mojliggor for en gang- och cykelvig langs planomradets norra sida
som ansluter till befintligt gdng- och cykelnét norr- och 6sterut. Planen mojliggor
ocksé for en gdng- och cykelvig langs Haraldsbovigen. Detta innebér en
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forbattring for barn, unga och vuxna att pa ett tryggt sitt ta sig bade till och frén
men dven igenom omradet till olika mélpunkter i Skeda Udde.

Detaljplanen styr inte anldggandet av ndgon lekplats inom kvartersmarken men ur
ett barnperspektiv ar det viktigt att en sddan anlaggs. Forslagsvis en mindre
lekplats i anslutning till bostdderna, girna for bade mindre och lite stérre barn, sa
att lekmojligheter finns dven utanfor forskolans omrade. Cirka 100 meter sydost
om planomradet finns en allmén lekplats.

Trygghet

Det dr positivt om forskolan byggs, da det bidrar till 6kad aktivitet i omrédet under
dagtid. Planomradet ligger med relativt god nérhet till service som dven fungerar
som en lokal moétesplats. For att skapa trygga och trivsamma miljoer inom och till
omradet dr det viktigt att gator och passager ar upplysta.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Planomrédets gator kommer anslutas fran Haraldsbovigen, viag 610, dar
Trafikverket ar vighéllare. De nya gatorna inne i planomrédet regleras pa
kvartersmark och for utbyggnad och skotsel ansvarar darmed fastighetsdgaren.
Inom kvartersmarken planeras fér en rundkorning for att nd samtliga bostéder.

I samband med detaljplanearbetet har en siktutredning tagits fram, Siktutredning
for Ingebo 1:110, Tyréns AB, 2017-08-16. I utredningen framkommer att
Haraldsbovagen uppfyller de krav som stills pa fri sikt for att kunna ansluta
angoringsgator. Vagen ar rak, inga péatagliga hojdskillnader och hastigheten ar satt
till 40 km/h.

For hastighetsbegriansningen 40 km/h bor korsningsavstandet vara minst 100
meter, vilket betyder att det ar mojligt med tva utfarter frin planomradet, si att det
ar mojligt med en utfart frin det sodra respektive det norra omradet. Mojligheten
med tva utfarter, en for forskolan och en f6r bostdderna har stimts av och godkants
av Trafikverket. Detta leder till en béttre trafiksituation for de boende dé trafik till
och fran forskolan separeras fran trafik till bostadsomradet. Vid den alternativa
utformningen med bostider i norra delen, finns inte samma behov av att separera
utfarterna, dock bor inte den norra in- och utfarten belastas av all trafik fran
omradet.

Gang- och cykeltrafik

En géng- och cykelbana byggdes under 2021 ut i Skeda Udde langs Haraldsbovagen
och Hokhultsvigen, som ansluter till gdng- och cykelbanan norrut langs vig 34 mot
Slaka och Linkoping samt soderut till omstigningsplatsen vid vag 34.
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Karta over gang- och cykelvdgndtet i Skeda Udde, med planomrddet markerat i
rosa kulor.

I planomréadets norra grians anliaggs en gang och cykelbana som férbinder
Hokhultsvigen med Haraldsboviigen (GCVAG). Som tidigare beskrivits 4r en ging-
och cykelvig foreslagen i oversiktsplanen (se sid 8) langs Haraldsbovigen och fram
till Horneksvigen. Detaljplanen mojliggor for denna gang- och cykelviag genom
planbestimmelsen (VAG). Trafikverket ir viighallare for denna del av
Haraldsbovagen, vilket innebar att kommunen behover tillstand av Trafikverket
enligt 43 § Viglagen for utbyggnad av gang- och cykelvig. Se vidare i
Genomforande av detaljplanen. En passage foreslas ocksa 6ver Haraldsbovigen till
Vibergsvigen. Aven byggande av passage kriver tillstind enligt 43 § Viglagen.

Kollektivtrafik

Avsténdet till Linképings centrum ar 16 km och restiden med buss ar 30-35
minuter. Skeda Udde har goda forutsattningar for resor med kollektivtrafik. Frén
Skeda Udde gér cirka 15 avgangar per dygn till Link6ping med busslinjen 540.

Dessutom finns dagligen avgéngar med expressbuss fran héllplatsen vid riksvag
23/34 dar det dven finns en pendlarparkering.
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Avsténd fran planomradet till héllplatsen Orrbacksvagen ar cirka 300 meter och till
héllplatsen Skeda Udde vid riksvag 23/34 ar det cirka 500 meter.

Parkering och angoring

Behovet av bil- och cykelparkering ska tillgodoses inom kvartersmarken for
bostader. Enligt Riktlinjer for parkering (2023) kravs 1,5 bilparkeringar per bostad
vid gemensam parkering och 2 platser per bostad vid enskild parkering.
Exploatorens skiss som utgor underlag till samradsforslaget redovisar ett nagot
storre antal parkeringsplatser dn vad som kravs. RHP ska vara majligt att placera
inom 25 meters avstind fran bostaden om behov uppstér. Cykelparkering anordnas
i anslutning till den egna bostaden.

Enligt Riktlinjer for parkering (2023) for parkering i anslutning till forskola kravs
15 parkeringsplatser per 1000 kvadratmeter bruttoarea i Skeda Udde. Utifran
storleken pé den planerade forskolan berdknas antalet parkeringar uppga till 21
platser i anslutning till férskolan, vilket ocksa ar redovisat pa illustrationsplanen pa
sid 13. Detta ar dock ett relativt stort antal och bor kunna minskas om gang- cykel-
och kollektivresande framjas, i anslutning till att barn hdmtas och lamnas.

Angoringsytorna sammanfaller till stor del med det omrade som inte dr limpat som
forskolegard, pa grund av trafikbuller. Cykelparkering ska anordnas enligt
riktlinjerna, vilket leder till 24 platser.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedomning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedéms
medfora pa miljon, hdlsan och hushéllningen med mark, vatten och andra
naturresurser har gjorts under rubriken Undersokning om detaljplanen antas
medfora betydande miljopdverkan. Undersokningen har resulterat i att ingen
utforlig miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram. Négra risker framkom dock vilka
beskrivs nedan,

e Fororenad mark — Delar av omrédet har halter av arsenik, bly och kobolt,
som Overskrider Naturvirdsverkets generella riktviarden for kinslig
markanvindning (KM). Startbesked far inte ges forrian kvartersmarken
inom planomrédet ir sanerad si att riktvirdena for kanslig
markanviandning uppnaés.

¢ Radon — omrédet utgor i delar mark med hog radonhalt varfor eventuella
atgarder behover studeras vidare i samband med byggnation.

e Dagvatten och klimatforandringar — I dagvattenutredningen och i
skyfallsanalysen beskrivs de atgiarder som ska goras for att beméta
pégéende och framtida klimatférandringar.

Markmiljo

En markprovtagning, Suez Recycling AB 2018-03-09, med syfte att undersoka
eventuell forekomst av féroreningar har genomforts inom planomradet. Utlatandet
fran utredningen lyder att det inte foreligger ndgon risk for méanniskors hilsa eller
miljon med avseende pa fororeningar inom det aktuella omrédet. Vissa
metallhalter uppmaittes dock vara 6ver riktvardena for kianslig markanvandning
(arsenikhalterna, och i dessa prover patriffade skifferbitar, ar orsaken till de
forh6jda halterna), och bedoms vara naturligt betingade.

P4 miljoskyddsenhetens inrddan ska dock, i samband med genomférandet och fore
bygglovet, ytterligare provpunkter tas i samrad med miljoskyddsenheten for att
konstatera utbredningen av markfororeningarna. Darefter maste aktuellt omrade
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saneras. En anmailan om sanering ska skickas in till miljoskyddsenheten i god tid
innan saneringen péborjas.

En planbestimmelse infors om att startbesked inte far ges forran kvartersmarken
inom planomrédet dr sanerad sé att riktvardena for kdnslig markanvandning
uppnas.

Trafikbuller

I samband med detaljplanearbetet har en bullerutredning tagits fram, Skeda Udde,
Ingebo 1:110, Linkdping Trafikbullerutredning, Soundcon 2020-10-27.

Utredningen visar att ljudnivaerna inom omrédet blir laga. Som hogst uppgér de
ekvivalenta ljudnivierna till 51 dBA i vaster lings Haraldsbovigen. Samtliga
bostader uppfyller saledes riktvardet 60 dBA vid fasad med god marginal.

Forordningen innehaller dven riktvarden for uteplatser diar den ekvivalenta
ljudnivén inte bor Gverstiga 50 dBA och den maximala ljudnivan 70 dBA. Av
resultaten framgar att samtliga bostader bor kunna erbjudas minst en uteplats dar
dessa riktvarden uppfylls.

Storre delen av forskoletomten uppfyller riktvirdena hégst 50 dBA ekvivalent samt
70 dBA maximal ljudniva for ny skolgard. Det ar endast inom cirka 15 meter av
tomten narmast Haraldsboviagen som dessa riktviarden 6verskrids. Denna yta bor
undvikas som skolgard och en bestimmelse som regerar detta har inforts pa
detaljplanekartan.

Vattendjup vid 100-arsregn fore hojning av kvartersmarken inom planomradet
till vanster och efter hojning till héger, innan skyddsdtgdrder. Gul farg visar pa
vattendjup mindre dn 10 cm, bla fdrg visar pd vattendjup over 10 cm.
Angrdnsande omrdde som berérs dr markerat med rod oval (kdlla: Tyréns).

En skyfallsanalys har gjorts géllande 6versvimningsrisker vid det planerade
detaljplaneomradet (Tyréns 2022-11-01). Berdkningar 6ver 6versvimningsnivaer
vid extrem nederbord (100-érs regn) samt vid 100-ars flode i det langsgdende diket
har gjorts for befintliga och framtida markforhéllanden.

Atgirder som utforts for att forbattra flodet i diket, 4r att en ny trumma anlagts
under Hokhultsvigen, som avlastar den befintliga trumman samt att en trumma
ytterligare norrut har bytts ut till en trumma med st6rre dimension. En ytterligare
atgard ar att det befintliga diket ersétts med ett tvastegsdike, for att pa sa vis
forbattra kapaciteten. Det nya hyllplanet kommer da &ven att fungera som driftvag.
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1:110

Flédesriktning

Trummor som pdverkar flodet i diket. Trumma 1, befintlig. Trumma 3 kommer
att bytas till en med stoérre dimension i samband med att diket byggs om.
Trumma 2 har kompletterats med en ytterligare trumma (kdlla: Tyréns).

Med de atgirder som foreslas for att forbattra flodet i diket i planomradets Ostra
grans, blir vattennivan oférandrad eller ndgot battre vid ett 100-drsregn (+108,5),
trots markhdgjning inom exploateringsomradet till +108,6. Med foreslagna atgiarder
berdknas nya omrédet klara skyfall med 100-érs terkomsttid utan skador pa
bebyggelse och befintlig omkringliggande bebyggelse 16per inga ckade risker for
oversvimning. Ska Gversvamningsrisken minskas ytterligare, krévs det att
dikesbotten breddas. Se vidare under Genomférande av detaljplanen.

Transformatorstation

En transformatorstation &r inplanerad i den norra delen av omrédet. Byggnadsfritt
avstand pa 5 meter finns mot mark for férskola/bostéder, dels for att sikerstilla
avsténd till ndrmsta brannbara byggnad vid eventuell brand och dels for att
stralsdkerhets-myndigheten rekommenderar max 0,2uT i magnetfaltet i miljoer
dir man stadigvarande vistas (avtar normalt efter 4-5 meter).

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Skeda Udde ar anslutet till Linkopings vatten- och avloppsreningsverk. Kapaciteten
iledningarna &r begransad och behover pa sikt forstérkas.

Planomrédet omfattas idag inte av kommunens verksamhetsomrade for spillvatten,
dricksvatten och dagvatten, dar Tekniska verken AB ar huvudman.

Planomradet kommer att anslutas till kommunalt dricksvatten och spillvatten samt
dagvatten och ska omfattas av verksamhetsomrade for dessa nyttigheter. Utokning
av verksamhetsomrade sker efter sirskilt beslut i samband med utbyggnad.
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Genom planomradets norra del finns idag en ledningsratt for de VA-ledningar som
loper genom omrédet, se genomférandebeskrivningen. I samband med
detaljplanen tillfors ett nytt u-omrade for ledningarna med syfte att majliggora en
flytt av ledningarna. Strategiska markhojder har lagts in pa plankartan for att
sikerstilla erforderlig marktackning ovan ledningarna.

Dagvatten
I samband med detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram av Tyréns,
Dagvattenutredning Ingebo 1:100, Skeda Udde, 2020-10-20.

I utredningen framgér att det lings med omradets Ostra grans gar ett dike till vilket
dagvatten frén stora delar av Skeda Udde slapps. Diket ingér i ett dikningsforetag,
och dagvatten frén omradet behover fordréjas innan utslapp mot diket.

Mottagande vattendrag for dagvatten fran planomradet ar Slakaén, VISS-ID
SE647661-148044. Miljokvalitetsnormerna for Slakain ar senast faststallda 2021-
12-20.

a»

Enligt miljokvalitetsnormerna (MKN) ska Slakadn uppné “God ekologisk status”
2033 och "God kemisk ytvattenstatus”, med undantag for kvicksilver och
kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter (PBDE) som 6verskrids i alla
svenska vatten. Den nuvarande ekologiska statusen klassas som
“otillfredsstdllande”, och den kemiska statusen har bedémts till “uppnér ej god”

(VISS, 2023).

Flodesberakningar visar att dagvattenflodet blir cirka sex ganger storre efter
exploateringen jamfort med befintlig markanvindning, om inga
fordrojningsatgarder vidtas. Fordrojningsvolymer har berdaknats med
utgangspunkt att en gradvis strypning gors, dar dven mindre floden &n de
dimensionerande stryps for att efterlikna en naturlig avrinning.
Fordrojningsvolymen vid ett 10-arsregn uppgar till 230 m3.

B Genomsiapplig markbelaggning " ®
. Torrdamm A 0
‘o
i Dagvattenledning é J
4
Infiltrationsstrak & ) B

Principskiss pd foreslagen dagvattenlosning, med torrdamm inom naturmark, i
bostadsgruppens nordostra horn (kélla: Tyréns).

Dagvattnet i omréadet foreslas avledas via infiltrationsstrik och ledningar mot en
fordrojningsdamm innan utslapp till diket. Dammen placeras inom naturmark och
kan utformas som en torrdamm som endast fir en vattenspegel under
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regntillfillen. Gator och parkeringar foreslas avvattnas mot makadamdiken eller
infiltrationsstrak. Takvatten avvattnas med hjilp av stuprorsutkastare mot
nirliggande gronytor.

Fororeningsberikningarna indikerar en 6kning av fororeningsmiangder till diket
och senare Slakadn efter exploatering for alla parametrar, med undantag for kviave
och suspenderad substans som kommer att minska. Det rekommenderas att
dagvattnet genomgar rening innan utslapp mot recipient.

Beridkningarna visar att halterna av féroreningar hamnar under Linkopings
kommuns vigledning med riktvarden for utslapp av férorenat vatten till
mottagande recipient efter rening. D& detaljplaneomradet ar litet och
fororeningarna inte forviantas 6ka, bedomer kommunen att detaljplanen inte
bedoms paverka efterlevnaden av miljokvalitetsnormerna for Slakadn negativt.

Det alternativa bebyggelseforslaget med bostider i stillet for forskola i den norra
delen, leder till att marken hardgors i hogre grad och att dagvattenflodena okar.
For att dagvattenvolymerna inte ska 6verskrida dammens kapacitet, behover i detta
fall mer detaljerade berdakningar goras infor projekteringsfasen, och eventuellt
ytterligare fordrojningsétgarder vidtas inom kvartersmarken.

Brandvatten

Raddningstjansten framfor att brandvattenforsorjningen behover sikerstillas for
planomradet. Forslagsvis placeras en brandpost centralt inom bostadsomradet
samt en brandpost i nidra anslutning till férskolan.

Uppvarmning

Det finns idag ingen fjarrviarme i Skeda Udde. En plats finns utpekad f6r narviarme
i 6versiktsplanen. Uppvarmning av byggnaderna kommer att ske med enskilda
l6sningar.

El

Allménna elledningar finns langs Haraldsbovigen i anslutning till planomradet.
Fastigheterna inom planomradet kan anslutas till Tekniska Verken i Linkoping Nat
AB. Vid utbyggnad av omradet kommer elledningar att laggas i kvartersgatan.

En transformatorstation (E,) behover uppforas i omrédet. Den placeras i
anslutning till infarten till den norra delen. Kring transformatorstation ar ett 5
meter brett omrade som inte fir bebyggas (prickmark).

Tele och opto
Skeda Udde ar anslutet till stadsnétets fiberbaserade optokabel som ligger langs
med Haraldsbovéigen dir anslutning gors.

Avfall

Miljohus placeras ut lings interngatorna i sédra omradet. Sophdmtningsfordon
kan darmed hamta avfall utan backningsrorelser. I den norra delen kan miljéhus
placeras i anslutning till angoringen.

Atervinningsstation finns vid idrottsanliggningen i Skeda Udde.

Posthantering

Posthantering foreslds ske genom anldggande av flera mindre ladsamlingar inom

planomradet for att inte fa alltfor 1dnga gdngavsténd till postldda (ca 50-100

meter). Ladsamlingar foreslés forldggas pé kvartersmark i grians mot kvartersgata.
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Placeringen av ladsamlingarna behover ske i samrad med driftansvarig for omradet
s att de inte hamnar p4 stillen som péaverkar skétseln negativt. Fortsatt dialog
kommer att ske med Postnord i samband med utbyggnad av planomrédet.

Avvagningar och hansyn till motstdende intressen

Ett dike i Oster omfattas av dikningsforetag. Foreslagen fordréjningsvolym
ar berdknad sa att utflodet fran detaljplaneomradet ska efterf6lja en
naturlig avrinning for att minimera paverkan péa dikningsforetaget. Diket
planldggs som allmén plats; natur. Dikningsforetagets vattenanliggning
behover hanteras genom en 6verenskommelse mellan VA-huvudmannen
och dikningsforetaget.

Géng- och cykelvignitet forbattras i och med planldggningen. Utbyggnad
av passage och gang- och cykelbana langs Haraldsbovagen kraver
Trafikverkets tillstind d& Trafikverket ar ansvarig viaghallare. Ans6kan om
tillstdnd enligt 43 § Véglagen ar inlamnad och svar invéantas.

Omradet har en viss kinslighet for forandringar utifran foreslagen ny
markanvindning. Atgirder har darfor foreslagits for att forbéittra
forhéllandena vid hoga vattenstand som kan intraffa vid skyfall inom
kvartersmarken for bostdder och nirliggande fastigheter. Med foreslagna
atgirder l6per planerad och befintlig omkringliggande bebyggelse inga
okade risker for 6versvimning.

Visst buller fran vagtrafik forekommer narmast Haraldsboviagen varfor
bebyggelsens avstand och forskolegarden reglerats i forhallande till viagen.

Det 6stra diket omfattas av strandskydd som géller 100 meter.
Strandskyddet inom planomradet upphévs i och med denna detaljplan.

Dikena omfattas av biotopskydd. Fysiska forandringar kravs och ansékan
for biotopskyddsdispens for diket som ska fordandras har beviljats av
Léansstyrelsen.

Planomréadet utgors av tidigare brukad jordbruksmark. Omradet ar
begrinsat i storlek och till storsta delen kringbyggt med bostadsbebyggelse,
och utgor darmed en naturlig fortitning av Skeda Udde. Lansstyrelsen
bedomer att exploateringen ar forenlig med miljobalken 3:4 och att denna
typ av bebyggelse kan klassas som vésentligt samhéllsintresse.
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Genomforande av detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrdttsliga, ekonomiska och
tekniska atgdrder som krdvs for ett samordnat och dndamdlsenligt
genomforande av detaljplanen.

Genomforandefrdagorna har ingen sjdlvstindig rdttsverkan utan utgor en del av
planhandlingarna och ska vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen och dess genomforande
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utokat forfarande. Planprocessen berdknas i
huvudsak kunna f6lja nedanstaende tidplan.

Observera att tidplanen ar preliminér och kan féorandras under planarbetets géng
som en foljd av oférutsedda handelser.

Tidplan for detaljplanen:

Samrad December 2020/januari 2021
Granskning Q1-Q2 2024

Antagande Q3 2024

Laga kraft, tidigast Q3-Q4 2024

Tidplan for genomférande av detaljplanen:

Utbyggnad allmin plats Tidigast 2025
Utbyggnad kvartersmark Tidigast 2025

Genomforandet av detaljplanen kan paborjas nar detaljplanen vinner laga kraft.

Utbyggnaden av den allminna platsmarken (gdng- och cykelvagar samt anldggande
av naturmark), transformatorstation och byggnation av bostdder kan komma att
ske parallellt.

For byggande av géng- och cykelvig langs Haraldsbovagen, krivs tillstand av
Trafikverket enligt 43 § Vaglagen, da Trafikverket ar viaghéllare. Ansokan har
ladmnats in.

Tidplan for utbyggnad av kvartersmark for bostéader beror pa hur exploatéren
valjer att bygga ut omrédet vilket i sin tur beror pd marknadsforutsattningarna.
Inriktningen ar att bygga ut bostadsomréadet i tva etapper.

Tidplan for byggande av forskola dr inte bestimd (2024). Inriktningen &r att
utbyggnaden ska samordnas med behovet av forskoleplatser i Skeda Udde. Innan
byggnation av forskola kan paborjas behdver ledningsflytt av vatten- och
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avloppsledningar genomforas. I dagslaget (2024) tillgodoser befintliga férskolor
behovet, men pa sikt kan byggandet av nya bostdder i Skeda Udde leda till att
behovet av forskoleplatser 6kar. Kommunen avser att férviarva forskoletomten fran
exploatoren for att sedan upplita denna med tomtrétt till kommunens bolag for
samhallsfastigheter, Lejonfastigheter. Skulle det inte vara mojligt att uppfora en
forskola med 80 platser inom 10 ar fran det att denna detaljplan fatt laga kraft s ar
det majligt for exploatoren/fastighetsidgaren att istéllet bebygga omradet med
bostider.

Innan markarbeten startas bor omprévningen av dikningsforetaget vara klar inom
omréadet. I de delar av omradet som inte ingér i vattenomréadet (omréade som kan
oversvimmas) kan markarbeten paborjas tidigare.

For att genomfora planerade atgéarder i diket kravs dispens fran biotopskyddet.
Ansokan ar beviljad av Lansstyrelsen, med vissa villkor for beslutet. Anmilan om
vattenverksamhet enligt miljobalken 11 kap kravs for de planerade atgiarderna.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar fem (5) ar fran den dag planen far laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger.

Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att gélla, men kan d& dndras
eller upphdvas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersattning for t.ex. férlorad
byggratt.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allmén plats

Link6pings kommun &r huvudman f6r allmdnna platser inom planomréadet, det vill
sdga gang- och cykelviig (GCVAG) och naturmark (NATUR). Det innebr att
kommunen ansvarar fér utbyggnaden av allmén plats enligt detaljplanen samt
ansvarar for drift och underhall av dessa omraden. Inom allmin plats (VAG) ar
Trafikverket huvudman. LinkGpings kommun har ansokt om tillstand enligt 43 §
Viaglagen for utbyggnad av gdng- och cykelvig langs Haraldsbovigen och svar
invintas. Vid godkénd tillstdndsansokan blir kommunen huvudman for gang- och
cykelvigen som byggs ut inom VAG.

Inom naturmarken (NATUR) kommer en dagvattendamm att anldggas av Tekniska
Verken AB. Anliggandet av dammen samt atgirder i dagvattendiket ar
anmilningspliktiga dtgarder som anmals till Linsstyrelsen.

Kvartersmark

Varje exploator och/eller fastighetsigare ansvarar for detaljplanens genomférande
inom sin kvartersmark genom att respektive fastighet utformas och bebyggs enligt
detaljplanen.

Fastighetsdgaren/exploatoren ansvarar for och bekostar allt ledningsarbete inom
kvartersmark som ligger efter férbindelsepunkt respektive servisanslutning.

Fastighetsdgaren/exploatoren ska anmala till respektive huvudman om anslutning

av vatten och avlopp, el, tele etcetera nir anslutning ar aktuell.

Teknisk forsorjning
Nitbolagen ansvarar for utbyggnad och skotsel av de allminna ledningar som
planeras inom planomradet.
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Respektive ledningségare till de allmdnna ledningarna ansvarar for dess
utbyggnad, drift och underhéll fram till leveranspunkten for respektive fastighet.
Huvudman for respektive nit ar:

Dricksvatten och spillvatten: Tekniska verken AB
Dagvatten: Tekniska verken AB

El: Tekniska verken AB

Opto/Tele: Utsikt AB

Avtal

Ramavtal

Mellan Link6pings kommun och tidigare lagfaren dgare till fastigheten Ingebo
1:110 (Varbo Gérd AB) har ett ramavtal tecknats 2016-12-18 — 2016-12-21. Avtalet
har under véren 2021 6verlétits pA OBOS Karnhem som har forvarvat fastigheten.
Lagfaren dgaren till fastigheten dr Ingebo 1:110 AB som &r ett bolag inom OBOS
Kirnhems-koncernen.

Ramtalets syfte ar att reglera forutsiattningar och kostnader i samband med
provning av ny detaljplan for bostadsbebyggelse.

Exploateringsavtal

Mellan Linképings kommun och exploatéren ska ett exploateringsavtal tecknas
innan detaljplanen antas. Ett avtalsforslag finns framférhandlat mellan OBOS
Kiarnhem och kommunen. Avtalet kommer uppdateras infér antagande av planen
om forutsidttningarna férandras.

Exploateringsavtalet kommer att reglera genomforandet av detaljplanen sé som
exempelvis:

e Fastighetsbildningsatgiarder

e Kostnader for utbyggnad av infrastruktur/allmén plats (finansieras av
exploatoren genom exploateringsbidrag)

e Overlitelse av tomt for forskola (ska 6verlatas till kommunen).

Overenskommelse om fastighetsreglering

Kommunen ska teckna 6verenskommelse om fastighetsreglering med dgarna till
fastigheterna Ingebo 1:2, Ingebo 4:1 och Ingebo 1:70. Syftet ar att genomfora
overforing av allmén platsmark till kommunens fastighet Ingebo 3:4. Detta
beskrivs ytterligare nedan under Fastighetsridttsliga konsekvenser och
fastighetsbildning.

Kommunen kommer att ta fram ett avtalsférslag och kommunicera detta med
fastighetsidgarna infor antagande av detaljplanen. Se ytterligare beskrivning av
kostnader under Ekonomiska fragor nedan.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsiagare
Foljande fastighetsédgare ligger inom detaljplaneomradet:

Ingebo 1:110 4gs av Ingebo 1:110 AB (lagfaren dgare). Ingebo 1:2, 1:3 och 1:70 ar
privatdgda. Ingebo 4:1 4gs av Skeda IF. Ingebo s:1 dr en marksamfillighet.

29
Detaljplan i Skeda Udde for Ingebo 1:110 m.fl.



Fastighetsrattsliga konsekvenser och fastighetsbildning
Inom planomrédet kommer olika fastighetsregleringar och avstyckningar att ske:

Fastighetsbildning for allmén plats/allménna anldggningar

Mark som i detaljplanen lidggs ut for allméan plats ska genom fastighetsreglering
overforas till angransande kommunal fastighet Ingebo 3:4, det innebir att:

Detaljplan i Skeda Udde for Ingebo 1:110 m.fl.

« Ingebo 1:110 avstér cirka 2 852 kvadratmeter mark till Ingebo 3:4 (omréde B
pa kartan nedan). Avser allman platsmark for gang- och cykelvig och
naturmark.

« Ingebo 1:2 avstar cirka 2 152 kvadratmeter mark till Ingebo 3:4 (omrade C pa
kartan nedan). Avser allmén platsmark for naturmark.

« Ingebo 4:1 avstir cirka 123 kvadratmeter mark till Ingebo 3:4 (omrade D pa
kartan nedan). Avser allméin platsmark f6r gdng- och cykelvig.

» Ingebo 1:3 och Ingebo s:1 paverkas inte av planlaggningen utan dr enbart
belastade av allmén plats VAG dir Trafikverket dr huvudman och vigomradet
redan idag upplétet med vagratt. Vid godkéand tillstdndsansokan for utbyggnad
av gang- och cykelvig inom VAG blir kommunen huvudman. Ingen forindring
sker jamfort med dagens forhallanden.

» Ingebo 1:110 avstar 65 kvadratmeter till Ingebo 3:4 (omrade E pa kartan
nedan). Avser allmén platsmark for vag.

« Ingebo 1:70 avstar cirka 76 kvadratmeter for gang- och cykelvig till Ingebo 3:4
(omrade F pa kartan nedan). Avser allmén platsmark for vag.

Fastighetsbildning f6r kvartersmark
Markomréde dr markerat med "A” pa kartan nedan och dess areal ar cirka 4 630

kvadratmeter. Kommer att avstyckas och bilda en egen fastighet.
Fastighetsbildning av tomt for forskola (pa plankartan betecknat "BS1”) kommer
att regleras i exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren. Avsikten ar att
kommunen ska forviarva tomten for att sedan uppléta denna med tomtritt till
kommunens bolag for samhallsfastigheter, Lejonfastigheter. Kvartersmark for
allmant dndamal (férskola) innebir att det finns méjlighet for kommunen att
begira inlosen men ocksé ratt for fastighetsdgaren att begara att marken 16ses in.

Markomréde som ar planlagt for teknisk anlaggning, E i plankartan, ligger inom
omrade A och kan komma att avstyckas till en egen fastighet.

Ovrig fastighetsbildning inom kvartersmark sker p4 initiativ av exploatéren/
fastighetsiagaren.
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Illustrationskarta over fastighetsregleringar berérande Ingebo 1:110, Ingebo 1:2,

1:70 och Ingebo 4:1. Mottagande fastighet dr Ingebo 3:4 som angrdnsar
planomrddet i oster.

Atgirder som berdr tva eller flera fastighetsigare, till exempel fastighetsreglering,
kan sokas av ndgon av de berorda fastighetsigarna med en 6verenskommelse
mellan parterna som grund for ansékan.

Hur fastighetsbildningen inom kvartersmarken for bostéder ska se ut beror pa till
exempel exploatorens etappindelning. Exploatorens inriktning ar att dela upp
kvartersmarken i tvd etapper och darmed i tva fastigheter.

Gemensamhetsanliaggningar
Det finns inga befintliga gemensamhetsanldggningar inom planomradet.

Nya gemensamhetsanldggningar kan komma att bildas om det uppkommer behov
av samverkan mellan olika fastigheter.

Eftersom det troligtvis kommer att bli tva fastigheter inom kvartersmarken for
bostéder i den sddra delen kommer troligtvis gemensamhetsanlaggning att bildas
for de anldggningar som ar gemensamma for dessa fastigheter, till exempel
kvartersgata, belysning, lekpark och parkering.

Ledningsritter
Inom planomrédets norra del finns en ledningsratt for vatten, avlopp och
dagvatten, rattighetsid: 0580K-66/04.1. Ledningshavare ar Tekniska Verken.
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1:57

INGEBO

Gulmarkerat omrade visar ledningsrdttens nuvarande utbredning inom
fastigheten Ingebo 1:110.

Ledningens nuvarande lokalisering omgjliggor byggnation och ledningen behover
flyttas till ett nytt lage.

I och med den nya detaljplanen foreslas ledningarna laggas om och istéllet
forlaggas inom utritat u-omrade pé plankartan.

I detaljplanens genomfoérandeskede ska ledningsrétten justeras genom omprévning
till det nya ldget, det bor goras i samband med avstyckning av den norra
fastigheten.

Servitut
Nytt servitut for vag till forman for teknisk anldaggning (E pa plankartan) behovs
om denna styckas av till en egen fastighet.

Nya servitut kan behova bildas inom kvartersmark om omradet delas in i flera
fastigheter. For att teknisk forsorjning da ska né samtliga fastigheter kan nya
servitut fran anslutningspunkt fram till fastighetsgrians kravas. Det ar explotorens
ansvar att sikerstilla att nddviandiga servitut bildas inom kvartersmark.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Plankostnader regleras i ramavtal tecknat mellan kommunen och exploatoren, se
ytterligare beskrivning under Avtal, Ramavtal, ovan.

Kommunala investeringar och kostnader

Kommunen avser att bygga gang- och cykelavig langs Haraldsbovagen och vidare
mot Hokhultsvigen samt genomfora ombyggnation av diket tillsammans med
Tekniska Verketn AB.

Kostnader for atgarder i diket som ar kopplat till 6versvimningsproblematik ska
bekostas av kommunen. Kostnader for utbyggnad av 6vrig allméan plats (gang- och
cykelviag och naturmark) ska bekostas av exploatoren genom exploateringsbidrag,
detta regleras i kommande exploateringsavtal, se ytterligare beskrivning under
Avtal, Ramavtal, ovan.
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Tillkommande allmén plats med kommunalt huvudmannaskap belastar
kommunens driftbudget och bekostas med skattemedel.

Exploatorens investeringar

Exploatoren svarar for alla kostnader for byggnation av kvartersmark for bostader
inom planomradet samt for ledningsflytt inom kvartersmark som kravs for
byggnation.

Ersattningar for markoverforingar (fastighetsregleringar)
Ersattningar for fastighetsregleringar ska bestimmas genom 6verenskommelse
mellan berorda parter.

I de fall 6verenskommelse inte kan uppnas kan lantméterimyndigheten besluta om
ersittning.

Anslutningsavgifter
Anlédggnings- och anslutningsavgifter for ska bekostas enligt gillande taxor.

Bygglov, anmalan och planavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmalan enligt gdllande taxa.

Ingen planavgift tas ut d& plankostnaden reglerats via avtal (ramavtal).

Kostnader for omprovning av dikningsforetag

Kostnaderna for att omprova dikningsforetaget inklusive framtagande av ansokan
och underlagsmaterial till denna bekostas av exploatoren och Tekniska Verken AB.
Kostnaderna f6r ombyggnation av diket aligger VA-huvudmannen Tekniska Verken
AB samt kommunen.

Tekniska fragor

Teknisk forsorjning

El

Huvudman for elnitet dr Tekniska Verken som ansvarar for drift fram till
anslutningspunkt. For att kunna forsorja omradet med el kravs att en ny
transformatorstation anliaggs vilket huvdmannen ansvarar for.

Tekniska utredningar
Forteckning pa utforda utredningar, se Ovrigt/ Referenser.

Dikningsforetag

Diket vid 6stra planomradet grins, vilket ocksd kommer vara utslappspunkt for
dagvattnet fran omrédet, ingér i dikningsforetaget "R-187 (Torrlaggning och odling
av vattensjuka marker, tillhérande hemmanen Gatan, Skankerstad, Kristinebo.
Ingebo samt utjorden Bjorksitter i Skeda socken, Ostergotlands 1in)”. Huvuddelen
av detaljplaneomradet ligger innanfor batnadsomradet.

Foreslagen fordréjningsvolym i dagvattenutredningen ar berdknad sa att utflodet
fran detaljplaneomrédet ska efterfélja en naturlig avrinning fér att minimera
péaverkan pé dikningsforetaget. Regntillfallen som ar storre dn 10-arsregn kommer
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dock inte kunna fordréjas och vid dessa tillfallen kommer avrinningen till diket att
oka.

For att kunna ansluta omrédets dagvatten till dikningsféretagets vattenanldggning
behover en 6verenskommelse mellan VA-huvudmannen och dikningsforetaget
upprattas. Kostnadsfordelningslingden gillande underhéll i dikningsforetaget ska
uppdateras efter de nya forhallandena dar VA-huvudmannen ensamt tar 6ver
driften av diket inom planomradet samt 6vriga omraden som ligger inom
verksamhetsomréde for dagvatten. Forandringarna och forslag pa
overenskommelse har godkéants vid dikningsforetagets stimmosammantrade.
Overenskommelsen ska skickas in till mark och miljodomstolen som omprévar
dikningsforetaget.

Under rubriken Skyfallshantering beskrivs att det kan vara en marginell paverkan
av bostider séder om planomradet vid stor nederbord. Oversvimningsrisken kan
undvikas via atgirder sd som att bygga om det 6stra diket till ett tvistegsdike samt
byte och komplettering av trummor norr om omrédet.

Vid en ombyggnation av diket till ett tvastegsdike kravs att forutom att mark- och
miljodomstolen faststiller den nya utformningen av vattenanldggningen dven
dispens fran markavvattningsférbud. Detta hanteras av mark- och miljodomstolen
inom ramen fér omprovningen av dikningsféretaget. For att gora atgarderna i diket
samt byte av trummorna kravs dven dispens fran det generella biotopskyddet,
ansokan for detta har lamnats in till 1ansstyrelsen och dispens har erhéllits. Forslag
pa 6verenskommelse har tagits fram och ska vara patecknad innan detaljplanen
antas.
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Undersokning om detaljplanen
antas medfora betydande

miljopaverkan

Vad innebar betydande miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljébalken ska det till en detaljplan som bedoms
medfora en betydande miljépaverkan pa miljon, hilsan och hushéillningen med
mark vatten och andra resurser dven genomforas en strategisk miljébedé6mning
genom att upprattas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). For varje detaljplan
ska det darfor goras en undersokning for att avgora och ta stillning till om
detaljplanen kan antas paverka s& pass mycket att en strategisk miljobedomning
och miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt PBL 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte bedoms medféra betydande miljopéverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebord och
Miljo- och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande
miljopdverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (Miljobedomningsférordningen
SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap) och ar dels en avvigning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala férutsattningar.

Denna detaljplans Undersokning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stdllningstagande som tagits fram med hjalp av en miljochecklista. Observera att
bedomningarna ar preliminéra och kan beh6va omvirderas om ny kunskap tillfors
detaljplanen.

Beslut om betydande miljopaverkan tas i Samhillsbyggnadsndmnden samtidigt
som beslut om detaljplanens granskning.

Orientering

Planomradet omfattar cirka 2,5 hektar mark.

Detaljplanen foreslar byggnation av 49 bostider, radhus, parhus eller kedjehus, i
maximalt 2 vaningar, samt en forskola pé 700 kvadratmeter byggnadsarea, alt 12
bostider tillhérande friytor. Darutéver allmin platsmark innefattande naturmark
for dike, dagvattendamm och gang- och cykelvagar.
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Slutsats och stallningstagande

1. Planomrédet utgors av en 2,5 hektar grias/adkermark som inte brukas och ar
kringbyggt av villabebyggelse. Inga kidnda naturviarden finns inom omrédet.
Omradet ligger nira utbyggd kollektivtrafik. Omradet bedoms ha en lag
kanslighet for forandringar utifran foreslagen ny markanvandning.

2. Visst buller fran vigtrafik forekommer narmast Haraldsboviagen. Avstéand till
Haraldsbovigen avseende buller sékerstillts genom planbestammelse.

3. Hantering av dagvatten och skyfall samt dikningsforetag hanteras i
detaljplanen. Diket i Gster planldggs som allmén plats; Natur.

Kommunen gor den sammanviagda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i
Miljobedomningsforordningen SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till
stillningstagandet grundas pa ovanstiende beskrivning, den analys som redovisas i
miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se rubrik Referenser.

En miljokonsekvensbeskrivning, enligt Plan och bygglagen 4 kap 348§ behover
darfor inte uppréttas for “Detaljplan i Skeda Udde for Ingebo 1:110 m.fl.”. Dock ska
en begransad beskrivning och bedomning av planens inverkan pa miljon goras for
krav och rekommendationer pa atgiarder avseende dikningsforetaget,
dagvattenhantering och markradon. Dessa aspekter beskrivs under rubrikerna
Detaljplanens innebord och Miljo- och riskfaktorer.

Miljochecklista

Miljochecklistan nedan utgor grunden i undersokningen om genomforandet av
detaljplan kan antas medfora betydande miljopaverkan. Miljochecklistan ar ett
underlag for en samlad bedomning av den effekt som detaljplanens genomforande
bedomd medfora pé miljon. Med miljoeffekter (enligt Miljobalken 6 kap 2§) menas
exempelvis effekter pa befolkning och dess hilsa, skyddade vaxt och djurarter,
biologisk mangfald, mark, vatten, landskap, klimat, bebyggelse, kulturmiljo,
hushéllning med mark och vatten samt hushallning med ravaror och energi.
Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen dr 1amplig med hénsyn till faktorer i
omgivningen. Observera att bedomningarna ar preliminara och kan behova
omvirderas om ny kunskap tillfors detaljplanen.

Miljochecklistan bestar av tre delar. Forsta delen bestar av en tabell med fem
kolumner.

I kolumn 1, Kategori, grupperas de olika parametrarna som beskrivs i kolumn tva.

I kolumn 2, Parameter redovisas alla intressen som ar berorda enligt bilaga 2 och
4 1 MKB-f6érordningen.

I kolumn 3, Platsens nulidge beskrivs parameterns varden och/eller brister,
miljopaverkan pa platsen i dag. Omgivningens betydelse och sirbarhet.

I Kolumn 4, Planens paverkan beskrivs hur respektive parameter paverkas av
att planen genomfors?

I kolumn 5, Summering paverkan och risk for betydande miljopaverkan
antyds om paverkan ar positiv, obetydlig eller negativ for aktuell aspekt och om det
finns risk fér betydande miljopaverkan eller inte.

I den andra delen av miljochecklistan beskrivs sjdlva planens innebord utifrén ett
miljoperspektiv.

I den tredje och sista delen av miljochecklistan gor en sammanvigd bedomning
och summering av planens paverkan.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Omrédet utgors idag av Planforslaget medfor en Sammantaget bedoms

Mark- Mark- dkermark som inte brukas. intensivare markanvindning paverkan vara neutral

. . . genom uppforande av bostéder. och risk for betydande
anvind- anvindning e miljopaverkan bedéms
ning och Nuvarar.lde markanvan?nmg i inte uppsta.

mark- anslutning till planomradet

. 1o paverkas pa ett acceptabelt sétt
forhall- av planens genomforande.
anden i _ _

Marken inom planomradet P4 grund av pa hoga radonhalter | Sammantaget bedéms

Geologi bestar av moran, mullhaltig, inom och runtom planomradet paverkan vara neutral
torrskorpe- och halvfast till fast upplyses detta i och risk for betydande
lera. planbeskrivningen samt att miljépaverkan bedéms

. byggnader ska uppforas med inte uppsta.
Grundvattnet har uppmatts donsiiker grundligenin
cirka 1 meter under markytan rado & BENE,
e .. vilket regleras med Boverkets
och har en nivé pa cirka 107,8 m. b 1
yggregler.

Radonmétningarna visar pa
forekomst av hogradonmark.
Aven p3 omkringliggande
fastigheter har hoga radonhalter
indikerats.
Markprovtagningar visar att det | Detaljplanen omfattas partiellt Sammantaget bedoms

Fororenad inte foreligger négon risk for av markfororeningar. Sanering det att sanering av

k manniskors hélsa eller miljon erfordras varfor en bestimmelse | marken krivs for att

mar avseende fororeningar inom infors i detaljplanen med paverkan ska vara
planomrédet. Dock har vissa foljande ordalydelse: neutral och risk for
metallhalter uppmatts Gver “Startbesked far inte ges férrian betydande
riktvardena som bedéms vara kvartersmarken inom miljopaverkan inte ska
naturligt betingade. planomradet &r sanerad s att uppsta.

riktviardena for kinslig
markanvandning uppnas.”

Ett vattenskyddsomréde for Det rekommenderas att man Sammantaget bedoms

Vatten och Yt- och grundvattentikt angréansar till under byggskedet foljer vissa paverkan vara neutral

.o detaljplaneomrédet i norr och skyddsatgarder for att till och risk for betydande

MKN for grundvatten v'eisteJrI.) Vattenskyddsomrédet ex}e/mpel %i)'rhindra spill och miljopaverkan gedéms

vatten inte uppsta.

kommer sannolikt inte péverkas
av exploateringen eftersom
topografin lutar svagt mot
planomradet och
grundvattenstrommen vanligtvis
foljer topografin.

Enligt miljokvalitetsnormerna
(MKN) ska Slaka&n uppna "God
ekologisk status 2033” och "God
kemisk ytvattenstatus”, med
undantag for kvicksilver och
kvicksilverforeningar samt
bromerad difenyleter (PBDE)
som overskrids i alla svenska
vatten. Den nuvarande
ekologiska statusen klassas som
?otillfredsstéllande”, och den
kemiska statusen har bedomts
till "uppnér ej god” (VISS,
2023).

lackage av oljeprodukter mot
vattenskyddsomradet.

Rekommendationer till
fordréjning och rening av
dagvatten finns framtaget i
tillhérande dagvattenutredning.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Omrédet omfattas av ett omrade | Foreslagen fordrgjningsvolym dr | Sammantaget bedéms
Dagvatten med dikningsforetag. berédknad sa att utflodet fran paverkan vara neutral
N . detaljplaneomradet ska och risk for betydande

Marknivéerna inom delar av s . . e o ..

. . efterfolja en naturlig avrinning miljopéverkan bedoms
detaljplaneomradets .. .. o o . o

.. e e for att minimera paverkan pa inte uppsta.
kvartersmark behover hojas for o ..
o O dikningsforetaget. Med
att erhélla en tillracklig .. or . ..
fordroini Ivm i foreslagna atgarder beréknas
Ordrojmngsvorym 1 nya omréadet klara skyfall med
dagvattendammen utan att 2 o .
" 3 . 100-ars aterkomsttid utan
dagvattnet dimmer tillbaka i o
‘sledni skador pé bebyggelse och
Servisiedmngar. befintlig omkringliggande
bebyggelse 16per inga 6kade
risker for 6versvaimning.

Inom planomradet finns idag Foreslagen markanvandning ar Sammantaget bedoms

Luft och Luft inga verksamheter som paverkar | inte av den typen som alstrar paverkan vara neutral

MKN for luftkvalitén i ndaromradet betydande utslidpp, fororeningar | och risk for betydande

eller storningar. miljépaverkan bedéms
luft inte uppsta.
Planomradet ligger inom Detaljplanen bedoms inte Sammantaget bedoms
et stoppomrade for higa objekt paverka riksintresset. paverkan vara neutral
Skyddade Riksintressen : Fian |
ad enligt MB3 kap 9. och risk for betydande
omraden miljépaverkan bedéms
och arter inte uppsta.
Inom detaljplaneomradet finns Planen bed6ms inte péverka Sammantaget bedoms
3 - inga kdnda naturvarden. négra naturvirden. paverkan vara neutral
Omrades
och risk for betydande
skydd vatten, e g yeer
miljopéverkan bedoms
natur och inte uppsta.
arter
Detaljplanen beror inga Sammantaget bedoms
3 - omradesskydd for kultur. paverkan vara neutral
Omrades
ky dd kult och risk for betydande
S ultur miljopaverkan bedoms
inte uppsta.
Planomrédet ligger 150 meter Detaljplanen bedoms inte Sammantaget bedoms
_ 36 fran naturvardsprogam, se paverka kanslig natur. paverkan vara neutral
Natur Naturmiljo
srd h Natur. och risk for betydande
Vi.il‘ er.l oc miljopaverkan bedoms
biologisk inte uppsta.
mangfald
gf Detaljplanen beror inga Sammantaget bedoms
Gronstruktur, | rekreationsomréden, friluftsliv paverkan vara neutral
rekreation > | och tysta omraden. och risk for betydande
. . miljopaverkan bedoms
och friluftsliv inte uppsta.
Det finns inga kulturhistoriskt Sammantaget bedoms

Kultur- Historiskt och | virdefulla byggnader eller paverkan vara neutral

. omraden inom planomradet. och risk for betydande
varden o.ch kulturellt miljopaverkan bedsms
arkeologi betydelsefulla inte uppsta.

omraden eller
byggnader
Det finns inga kdnda Sammantaget bedoms
Forn- fornldmningar inom omrédet paverkan vara neutral
. . och risk for betydande
ldmningar g "
miljopaverkan bedoms

inte uppsta.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Risk for 6versvamning finns vid Rekommendationer for att Atgirder for att

Klimat och | Klimat och skyfall/regn. hantera skyfall har tagits fram i forbéttra avrinningen i

. e . skyfallsutredning. dikena har foreslagits
natur- klimat- Mark‘mvaerna 1?0m delar av o for att forhallandena
resurser fiiréindringar detaljplaneomradets Planen har infort en inte ska forsimras for
kvartersmark behover hojas for bestimmelse om héjdsittning av ..
- .. w bostadshus s6der om
att sikra bebyggelsen mot kvartersmarken for att sdkra planomrédet
framtida 6versvamningar. bebyggelse? inom pla?f)rflradet Sammantaget bedéms
mot 6versvidmning. Hojningen o
o . paverkan vara neutral
av mark leder dven till att R
P o och risk for betydande
intilliggande mark paverkas av e o ..
% miljopaverkan bedoms
hojda vattennivaer. . o
inte uppsta, om
atgdrder utfors.
Planomrédet bestér idag av fore | Omradet ar relativt litet och Sammantaget bedoms
Natur- detta brukad &dkermark. omgérdas av bostiader/villor. paverkan vara neutral
Markanvidndningen bedoms och risk for betydande
resurser lamplig utifrén sitt centrala ldge | miljépaverkan bedéms
i Skeda Udde och nirhet till inte uppsta.
kommunikationer.
Planomrédet bestér idag av fore Liaget ar fordelaktigt for Sammantaget bedoms
Energi detta brukad akermark och kollektivt resande, i kombination | paverkan vara neutral
t ’ rt paverkan bedéms mycket liten. med forskola i anslutning till och risk for betydande
ransporter bostader mojliggor det till miljopaverkan bedoms
och avfall minskat bilanvindande. inte uppsta.
Planomradet utsitts for Ljudnivderna 6verskrider inte Sammantaget bedoms
Risker och Buller trafikbuller fran riktviardena for bostadshus da paverkan vara neutral
torni Haraldsbovigen. detaljplanen reglerar och risk for betydande
suornlngar bebyggelsens placering i miljopaverkan bedoms
for forhallande till bullerkillan. inte uppsta.
minniska

och miljo

Planomrédet berdrs inte av Planomradet kommer inte att Sammantaget bedoms
Transport av transporter av farligt gods. pé\;eri(as av (;itt nagon transport pﬁﬁerk?; vaga nzutr;l
. o av farligt gods pé vag/ jarnvag och risk for betydande
f{l'rhgt gOdS pa tillkommer som ett resultat av miljépaverkan bedéms
vig och genomforandet av detaljplanen. | inte uppsta.
jarnvig
Omrédet berdrs inte av risker Planomradet kommer inte Sammantaget bedoms
Risk fran fran verksambheter eller flyg forandras sa att det berdrs av paverkan vara neutral
risker for manniska och miljo och risk for betydande
verksamhet fran verksamheter och flyg. miljopaverkan bedoms
och flyg for inte uppsta.
manniskor

och miljo

Ovriga risker
storningar for
manniska och
miljo

Inga 6vriga risker eller
storningar for manniska och
milj6 forekommer.

Planomrédet kommer inte
fordndras s att det berdrs av
ovriga risker eller stérningar for
mainniska och miljo.
Transformatorstation placeras
pa erforderligt avstdnd fran
bebyggelse.

Sammantaget bedoms

paverkan vara neutral

och risk for betydande
miljépaverkan bedéms
inte uppsta.
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Planen

Medger planen forutsittningar for verksamheter och atgiarder med
tillstand eller liknande?

Ja, skolverksamhet #r anmilningspliktig. Aven atgirder kopplade till dike och
damm &ar anmaélningspliktiga.

Har planen betydelse for andra planers och programs miljopaverkan?
Nej.

Har planen betydelse for att frimja hallbar utveckling, integrering av
miljoaspekter, miljomal och héllbar utveckling?
Ja.

Innebir miljéproblem som ir relevanta for planen sjalv?
Nej.

Paverkans grinsoverskridande art?
Nej.
Sammanvigd bedomning och summering av planens paverkan

Paverkans omfattning och fysiska omfattning?
Péverkan bedoms vara mycket begriansad/liten.

Paverkans sannolikhet, frekvens, varaktighet och avhjilpbarhet?
Den paverkan som framkommit bedéms kunna avhjialpas genom de krav och
rekommendationer som framgar av planhandlingarna och tillhérande utredningar.

Paverkans totaleffekt, betydelse och komplexitet?
Péverkan bedoms vara mycket begriansad/liten.

Paverkar planen mdéjligheten att fullfélja miljolagstiftningen?
Nej.
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Ovrigt

Referenser

Utredningar for detaljplanen
Skeda Udde, Ingebo 1:110, Linképing Trafikbullerutredning, Soundcon 2020-10-27

Dagvattenutredning Ingebo 1:110, Skeda Udde, Tyréns AB, 2020-10-20
Skyfallsanalys Ingebo 1:110 Rapport, Tyréns AB, rev B 2022-11-01
Siktutredning, Tyréns AB, 2017-08-16

Geoteknisk undersokning, Tekniska verken AB, 2018-02-26
Markradonmaitning, Eurofins AB, 2018-05-14

Oversiktlig markmiljéundersokning, SUEZ AB, 2018-03-09

PM geoteknik, Tyréns AB, 2021-09-06

Kommunala handlingar och riktlinjer
Oversiktsplan for landsbygden och smiorterna, 2014

Riktlinjer for parkering, 2023

Vigledning for skolor och forskolor i samhaillsplaneringen, 2015

Medverkande tjansteman

Victoria Blomberg Liwéll, planarkitekt: projektledare for planprocessen,
Stadsplaneringsavdelningen

Lisa Nystrom, mark- och exploateringsingenjor, Svefa AB

Peter Rexfalk, projektledare pa Investeringsprojekt

Utover ovan ndmnda personer har en referensgrupp bestdende av sakkunniga
tjdnstepersoner inom miljo- och samhillsbyggnadsforvaltningen och Tekniska
verken deltagit. Planhandlingarna har granskats av Emma Lofgren, planarkitekt
och Victor Kellner, mark- och exploateringsingenjor stadsplaneringsavdelningen

Planforfattare m.m.
Arkitekt Anna Maria Haggblom har varit kommunens konsult i planarbetet.
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Plankarta

{
| INGEBO
|10

Observera att detta ar ett urklipp fran originalplankartan. Den formella plankartan
ar i formatet A1 och i skala 1:1000. Kartan finns tillginglig pa Kontakt Linkoping
pa Stadsbiblioteket under samrédsskedet. Handlingarna finns dessutom pa
kommunens webbplats.
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Planbestammelser

Detaljplan i Skeda Udde
for Ingebo 1:110 m.fl.

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med ingar. Endast angiven och utformning ar tilten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet

GRANSBETECKNINGAR OCH LINJER

ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK (et 4 kap. 5§ punkt 2 och 85 punkt 2)

VAG Vvag
GCVAG Gang- och cykelvag
NATUR Natur
ANVANDNING AV KVARTERSMARK (p5L 4 kap. 58 punkt 3 och 11§ punkt 2)
B Bostéder.
B'S ‘ Bostader, férskola. Endast en anvandning 4 tillaten.
E} Transformatorstation

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMANNA PLATSER (peL 4 kap. 55, 85 och 165)
Utformning av allman plats

+0,0 Markens hojd i meter ver nollplanet ea. s 1)
dike, Dagvattendike e ssss 5 prst2ocn 5 rc 2
damm, Damm paws1as s s 2o s 2)

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK (4 kap. o-14s5 och 165 P8L)
Begransning av markens utnyttjande

5, Marken far inte férses med byggnad. Plank far inte UPIOras. e cus 115 1cch 65 it 1)
Marken far inte férses med huvudbyggnad. e sian 1161 ch 16

Marken far inte férses med byggnad. eec<ian g e g ek 1

Markens anordnande och vegetation
+0,0 Markens héjd i meter dver nollplanet (s. s 105

Markens hsjd far inte vara Iagre an +108,6 meter dver nollplanet. ee1as 1o

Utnyttjandegrad

©,00 Storsta byggnadsarea for bostéder och i inom adet, FoLawp st

e Storsta byggnadsarea for forskola ar 700 och 100 for tll forskolan. e ¢sa 115 )

Utbver bestammelsen e, far det byggas ett uterum i anslutning til varje bostad. For uterummet géller foljande: storsta byggnadsarea ar 18 kvadratmeter, hogsta
nockhajd ar 3,5 meter, och uterummet far placeras hagst 3 meter fran fasad. st 4sas. 115 1)

Stangsel, utfart och annan utgang
P—@* - —— Kérbar in- och utfart far inte anordnas. es.skp s
Utformning, hoéjd pa byggnader och takvinkel
h, Hogsta nockhajd for férskola &r 11,5 meter. (a1 sk 1 oo ts5 punst 1)
Fér bostader galler att endast radhus, kedjehus och parhus far uppféras. Maximalt fyra stycken radhus far sammanbyggas. s+ 165 prkt 1)
Hégsta nockhtjd f6r bostadshus &r 9,0 meter. etk 115 sun 1 o 165 purks 1)
Hogsta nockhajd for komplementbyggnad ar 3,5 meter. (o sxap 118 punkt 1 och 165 i 1)

Takvinkeln ska vara mellan 22 och 30 grader for huvudbyggnader i tva VANIngar. (e s ap. 115 sur 1 cch 65 s 1)
Utférande
Kallare far inte finnas. mstaxas 115 punit 1 o 165 punk 1)

Skydd mot stérningar

m, Egenskapsomradet ar bullerutsatt fran Haraldsbovagen och far inte nyttjas som friyta for forskola. e 1251st15)
Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allman plats. escsias 75

Markreservat for allmannyttiga andamal

u, Markreservat fér allmannyttiga underjordiska ledningar. stsss o5

Upphavande av strandskydd

Strandskyddet &r upphavt inom planomradet. wecsse 1)

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges forran kvartersmarken inom planomradet &r sanerad sa att varden for kénslig markanvandning Uppnas. i 15 1st12)

Genomférandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen far laga kraft. e+ 216)
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