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Vad ar ett
granskningsutlatande?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgarder
inom planomradet. Det & kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har méjlighet att ta del av informationen och lamna idéer och
synpunkter.

L&és mer om detaljplaner p& Boverkets webbplats www.boverket.se.

Granskningsskedet

Granskningsskedet ar det andra tillfallet for de som &r berérda av planférslaget att
lamna synpunkter. Samradsskedet ar det forsta tillfallet att lamna synpunkter.
Synpunkter fran samradet har sedan tidigare sammanstallts och kommenterats i
en samradsredogorelse.

De som berérs av planforslaget och har synpunkter maste framfora dessa skriftligt
under samrads- eller granskningsskedet for att senare ha ratt att 6verklaga
kommunens beslut att anta detaljplanen, se rubrik Overklaga nedan.

Synpunkter fran granskningen sammanstélls och kommenteras i ett
granskningsutlatande. | utldtandets kommentarer redovisas kommunens
stallningstaganden till inkomna synpunkter, huruvida de tillgodoses eller inte samt
en motivering. | avsnittet andringar av planforslaget efter granskning redovisas
alla férandringar som tillkommit efter granskningsskedet.

Overklaga

En detaljplan kan enbart 6verklagas baserat pa icke tillgodosedda synpunkter fran
sakagare, foreningar och intresseorganisationer eller pa grund av formaliafel.

De som har réatt att 6verklaga en detaljplan baserat pa planférslagets innehall ar
sakagare, till exempel fastighetsédgare, arrendatorer, hyresgaster och andra med
réttighet till fastigheter inom eller i anslutning till planomradet. Aven
intresseorganisationer kan ha ratt att éverklaga en detaljplan om samtliga féljande
punkter ar uppfyllda: 1. Organisationens huvudsakliga andamal ar att bevaka
naturskydds-, kulturskydds- eller miljoskyddsintressen, och dessa berors av
detaljplanen. 2. Organisationen inte ar vinstdrivande. 3. Organisationen har bedrivit
verksamhet i Sverige under minst tre ar. 4. Organisationen har minst 100
medlemmar eller p& annat satt visar att verksamheten har allménhetens stéd. Det

2

Granskningsutlatande tillhérande Detaljplan i Gistad fér Uggeltorp 1:16


http://www.boverket.se/
http://www.boverket.se/

gar aven att 6verklaga en detaljplan om processen varit felaktigt genomford, sa
kallat formaliafel.

Detaljplanen gar att 6verklaga inom tre veckor efter det att beslut om antagande
har publicerats p4 kommunens anslagstavia. Overklagan skickas till kommunen,
som sedan skickar den vidare till mark- och miljddomstolen.

3

Granskningsutlatande tillhérande Detaljplan i Gistad fér Uggeltorp 1:16



Innehallsférteckning

Vad &r ett granskningsutlatande? 2
Inledning 5
Sammanfattning av granskningen 6

Inkomna yttranden pé planforslaget och Stadsplaneringsavdelningens

kommentarer 7

Andringar av planforslaget efter granskning 11

Sammanstallning av de som inkommit med synpunkter under granskningen 12

Bedoémning 13
4

Granskningsutlatande tillhérande Detaljplan i Gistad fér Uggeltorp 1:16



Inledning

Sammanfattning av detaljplanen

Planomradet som i sin helhet utgors av fastigheten Uggeltorp 1:16 ligger i Gistad
ca 18 km fran Linkdpings centrum. Planen avgrénsas av jarnvag (Sodra
stambanan) i nordvast och vag 796 i sydost. Omradet ar ca 39 000 kvadratmeter
stort.

Syftet med detaljplanen &r att pa fastigheten mojliggora ett valfungerande omrade
med bred anvéandning for olika typer av verksamheter med begréansad
omgivningspaverkan. Aven handel och besoksverksamhet méjliggors i viss
omfattning.

Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Plankarta i storlek Al i skala 1:1000

e Planbeskrivning och Undersdkning om betydande miljopaverkan
¢ Grundkarta

¢ Fastighetsforteckning *

e Samradsredogorelse

« Granskningsutlatande

Handlingar markerade med * finns inte p& webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).
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Sammanfattning av
granskningen

Granskning genomférdes under tiden 27 september - 25 oktober 2023.

Planforslaget har remitterats till berérda remissinstanser samt sakégare enligt
fastighetsforteckning uppréattad 29 augusti 2023.

Information om granskning delgavs berérda och sakégare via brev med lank till
plandokumenten pa kommunens hemsida.
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Inkomna yttranden pa
planforslaget och
Stadsplaneringsavdelningens
kommentarer

Sammanlagt har fyra yttranden inkommit till kommunen enligt tabellen nedan.

Av de fyra yttrandena ar samtliga frdn myndigheter samt kommunala instanser och
bolag.

Myndigheter Inkommande datum | Synpunkter
Lansstyrelsen Ostergétland 2023-10-25 Ja
Lantméterimyndigheten 2023-10-25 Ja
Trafikverket 2023-10-25 Ja

Kommunala namnder/kontor och | Inkommande datum | Synpunkter
bolag etc.

Tekniska Verken i Linkdping AB 2023-10-17 Ja

Tabell. Sammanstallning av inkomna yttranden pa detaljplanen under
granskningsskedet.

Nedan redovisas Lansstyrelsens och Lantméteriets yttranden i sin helhet,
sammanfattning av de andra yttrandena samt kommunens kommentarer till
synpunkterna.
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Myndigheter

Lansstyrelsen
Kontroll enligt kap 11 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken
Planbeskrivningen har kompletterats med information och bedémning av planens
paverkan pa Soédra stambanan. Lansstyrelsen har inga kvarstaende invandningar
vad avser riksintresse for kommunikationer.

Miljokvalitetsnormer

Planbeskrivningen har kompletterats med vattenférekomstens namn och id samt
information fran dagvattenutredningen. Lansstyrelsen har inga kvarstaende
invandningar vad avser miljokvalitetsnormer.

Skydd mot olyckor, 6versvamning och erosion
Lansstyrelsen papekade under samradet behovet av skyddsatgarder med
anledning av transportleder for farligt gods (Sédra stambanan).

Planbeskrivhingen har kompletterats med rekommendationer om utrymningsvagar
och ventilationsintag som vetter bort fran sparet. Lansstyrelsen anser att dessa
anvisningar ska sékerstallas genom att skrivas in som planbestammelser.

Trafikverket har lamnat yttrande som bland annat tar upp ovanstaende synpunkt.
Yttrandet bifogas.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:

Planbestammelser inforts sd att byggnader forses med utrymningsvéagar som vetter
bort frAn Stambanan, att friskluftsintag riktas bort fran Stambanan samt att det ska
vara mojligt att stanga av friskluftsintag. Text om utrymningsvagar och ventilation har
justerats i planbeskrivningen.

Lantmaterimyndigheten

Plankarta

Befintliga byggnader ligger inom prickmark. Det bor beskrivas i planbeskrivningen
syftet med dessa byggnader och en konsekvensbeskrivning av hur dessa
byggnader ska hanteras. Byggnaderna ligger utanfor egenskapsgrans och delvis
inom prickmark. Vinner detaljplanen laga kraft blir dessa byggnader direkt
planstridiga.

| plankartan finns det storsta byggnadsarea inom R och H samt en
exploateringsgrad i procent av fastighetsarean inom egenskapsomradet. Det star i
planbeskrivningen pa sidan 29 under Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser,
att det &r mojligt att bilda nya fastigheter. Ar syftet med bestimmelserna att hora
ihop med egenskapsomradet? Bildas nya fastigheter blir exploateringsgraden
kopplat till varje enskild fastighet.

U-omrade

Genom att lagga ut markreservat for allmannyttiga ledningar, ser kommunen till s
att det inte blir planstridigt att lagga nagra underjordiska ledningar inom
kvartersmark. Det bildas daremot ingen rattighet genom att kommunen lagger ut
ett u-omrade i planen. For att sakerstélla ledningarna behdver ledningsratt eller
servitut upplatas. Finns det befintliga ledningsratter bor det framgé och dven om de
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ska flyttas bor ansvarsfordelningen och forrattningskostnaden finnas med i
planbeskrivningen.

Anvéandning av kvartersmark
Fargsattning for detaljhandel, kontor och besdksanlaggningar saknas i plankartan
men finns under anvandningen av kvartersmark.

Redovisning av hur befintliga planer paverkas

Det finns en befintlig detaljplan inom det nya planomradet, 05-G1S-201. Det bor
framga vad som sker med gallande detaljplan. Om den féreslagna detaljplanen
antas och vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan att galla inom planomradet,
men fortsatter att gélla som tidigare utanfor det aktuella planomradet.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
En text om de planstridiga byggnaderna har forts in.

Exploateringsgraden kopplas till respektive fastighet inom det specifika
egenskapsomradet for att undvika en ojamn fordelning av byggratt mellan
fastighetsdgare om fastigheten delas upp. Om exploateringsgraden hade gallt
egenskapsomradet som helhet sé skulle de fastighetsagare som &r forst till kvarn
kunna kapa at sig en storre del av byggratten och den som &r sist skulle fa ta det
som blir dver.

Det finns inga befintliga ledningsréatter eller servitut for allmannyttiga
ledningar inom planomrédet. Detaljplanen mojliggor dock bildande av sddana
rattigheter genom de foreslagna u-omradena.

Fargsattningen i teckenforklaringen justeras

Planbeskrivningen kompletteras med en text om att befintlig plan inte galler inom
planomradet for denna plan efter laga kraft.

Trafikverket
Trafikverket har tidigare yttrat sig i samradsskedet 2023-04-20 och dessa
synpunkter kvarstar.

Trafikverket har pekat ut Sédra stambanan som riksintresse fér kommunikationer
enligt 3 kap 8 § Miljobalken. Trafikverket ar aven vaghallare for lansvag 796 som
aven ar omledningsvag for vag E4.

Trafikverket dnskar att detaljplanen kompletteras med utfartsférbud mot lansvag
796 da det idag finns en bra korsningspunkt med ett separat falt for
vanstersvangande och en ny in-utfart &r inte méjlig utan att ta ner tradraden da
dessa trad kommer att skymma sikten vid eventuell ny korsningspunkt.

Detaljplanen tillater personintensiv verksamhet 40 meter fran Sédra Stambanan
som &r ett utpekat strék for farligt gods. Trafikverket 6nskar att detaljplanen
kompletteras med de skyddsatgarder som kan kravas pa de byggnader som
placeras sa nara Sodra Stambanan.

Trafikverket anser att det lampligt att komplettera detaljplanen med skyddsatgarder
gallande narheten till ett farliggods strak, lampliga atgarder kan tex vara mekanisk
avstangbar ventilation och att utrymningsvagar skall vara vanda bort ifran
jarnvagen.

Trafikverket forstar svarigheten med att planméassigt genomféra ett utfartsforbud
men ett alternativ kan vara att lagga befintlig allé som naturmark.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
Planbestammelser har inforts sa att byggnader férses med utrymningsvagar som
vetter bort fran Stambanan, att friskluftsintag riktas bort fran Stambanan samt att det
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ska vara mojligt att sténga av friskluftsintag. Text om utrymningsvagar och ventilation
har justerats i planbeskrivningen.

Stadsplaneringsavdelningen ser tyvarr svarigheter med att lagga ut allméanplatsmark,
exempelvis NATUR, inom planomradet da marken &gs av enskild aktor och ska vara
mojlig att hagna in. Stadsplaneringsavdelningen konstaterar att Trafikverket har
radighet 6ver frdgan om utfart mot vag 796 i egenskap av vaghallare.

Kommunala namnder/kontor och
bolag etc.

Tekniska Verken i Linkdping AB

Plankarta

Det ar onskvart att fa till ett u-omrade (3 m brett) mellan befintlig fastighet /
byggnad i sédra delen av detaljplanen och planomradesgrans mot rv796 om
mojligt.

For vara ovriga verksamheter finns inga synpunkter.

Stadsplaneringsavdelningens kommentar:
u-omréadet kompletteras enligt Tekniska verkens 6nskemal.
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Andringar av planforslaget
efter granskning

Planhandlingarna har kompletterats efter granskningen enligt nedan. Andringar
och kompletteringar av redaktionell karaktéar och/eller mindre vasentliga for planens
sakfragor framgar inte av denna skrivelse.

Planbeskrivningen har, utdver redaktionella &ndringar, kompletterats med foljande:

e Text om att tidigare detaljplan upphor galla inom planomradet har lagts till (s.9)

¢ Text om befintliga byggnader inom prickmark, inklusive karta, har lagts till
(s.15)

e Text om utrymningsvagar och ventilation har justerats (s.24)

o Text om ledningsrétter har justerats (s.32)

Plankartan har justerats enligt féljande:

e Planbestammelser har inforts sa att byggnader forses med utrymningsvagar
som vetter bort fran Stambanan, att friskluftsintag riktas bort frin Stambanan
samt att det ska vara majligt att stdnga av friskluftsintag

e u-omrade har justerats i sydost

Dessa andringar ar relativt sma och strider inte mot detaljplanens syfte och
grundidé och bedéms inte féranleda nadgon ny granskning.
Stadsplaneringsavdelningen bedémer att detaljplanen kan ga vidare till antagande.
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Sammanstallning av de som
Inkommit med synpunkter
under granskningen

De som inkommit med synpunkter
som inte har tillgodosetts

Myndigheter
e Trafikverket

De som inkommit med synpunkter
som har tillgodosetts

Myndigheter
e Lansstyrelsen
e Kommunala lantmaterimyndigheten

Kommunala namnder/kontor och bolag etc.
e Tekniska Verken i Linkoping AB

Granskningsutlatandet skickas till samtliga som lamnat synpunkter under
granskningen.
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BedOomning

Granskning har skett enligt 5 kap. 18 — 24 88 plan- och bygglagen. Inkomna
synpunkter har lett till revidering enligt vad som framgar under "Andringar av
planfoérslaget efter granskning”. | évrigt har mindre redaktionella andringar gjorts i
planforslaget. Nagon ny granskning behévs inte. Stadsplaneringsavdelningen
beddmer att forslaget kan antas.

Den nya detaljplanen &r férenlig med kommunens 6versiktsplan och med
hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap. samt med miljokvalitetsnormerna i 5
kap. miljobalken. Detaljplanen anses inte innebara nagon betydande
miliopaverkan.

Stadsplaneringsavdelningen anser att den foreslagna detaljplanen inte ar av
principiell betydelse och att samhallsbyggnadsndmnden darfér kan besluta om
antagande i enlighet med kommunfullmaktiges delegation sdsom det framgar av
kommunens reglemente.
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