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Milj6- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen 2024-01-31 Dnr SBN 2023-734
Elin Daljemar

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Ostra Harg for fastighet Morby 3:8
Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprévning i Ostra Harg fér Hargs-Mérby 3:8 tillats inte.

Arende

Fastighetsagaren Morby Fritidsomrade Ekonomisk férening har 2023-10-23
inkommit med begdran om ny detaljplan for fastigheten Hargs-Morby 3:8 i
Ostra Harg. Fastighetségaren énskar ta fram en detaljplan for att kunna stycka
av andelstomter inom omradet till egna fastigheter. Detta for att fa radighet
over den egna tomten och fa méjlighet att belana fastigheten for till exempel
underhall och reparationer. Syftet ar, enligt sdkande, att bevara
fritidshusomradet som det ar.

Det bedéms saknas stdd i Oversiktsplan fér landsbygden och smaorterna. |
oversiktsplanen framgar att fritidshusomradet ligger inom ett laglant omrade,
intill sjon Roxen, och har en pataglig 6versvamningsrisk. Omradet anses inte
lampligt for ytterligare exploatering, eller att fritidshusomradet omvandlas och
permanentas, pa grund av éversvamningsrisken. Vid en avstyckning till
enskilda fastigheter riskerar aven omradets enhetliga karaktar som
fritidshusomrade ga férlorad. Holmens fritidshusomrade har darfér inte pekats
ut som ett omvandlingsomrade och det har inte heller tagits fram nagon
utvecklingsskiss for omradet i dversiktsplanen.

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedémningen att
det inte finns skal att préva forslag till avstyckning fér Hargs-Moérby 3:8 genom
en detaljplan. Anledningen till detta ar att forslaget bedéms sakna stod i
Oversiktsplanen och att det finns en pataglig 6versvamningsrisk i omradet och
att marken darmed inte anses lamplig fér bostadsbebyggelse.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Planbesked Hargs-Mérby 3_8 — Beslut om planbesked.docx, 2024-
01-31

Planbesked Hargs-Morby 3_8 Utredning — Beslut om planbesked.pdf



Bakgrund

Fastighetsagaren Morby Fritidsomrade Ekonomisk férening har 2023-10-23
inkommit med begaran om ny detaljplan for fastigheten Hargs-Mérby 3:8 i
Ostra Harg. Fastighetsagaren énskar ta fram en detaljplan for att kunna stycka
av andelstomter inom omradet till egna fastigheter. Detta for att fa radighet
Over den egna tomten och fa mgjlighet att belana fastigheten for till exempel
underhall och reparationer. Syftet ar, enligt sdkande, att bevara
fritidshusomradet som det ar.

Pa fastigheten Hargs-Morby 3:8 finns ett fritidshusomrade med fritidshus och
tillhérande komplementbyggnader. P4 fastigheten finns 39 stycken
andelstomter. Fastigheten ar uppdelad i tva delar och sammanlagt ar
fastigheten 7625 kvm stor.

HARGS PR}STG&\RD

LINDTDRP

HOLMEN
| 2:2

Bilden visar planomradet och fastigheten inom omradet.

Utredning

Planomradet omfattar ett fritidshusomrade med gronskande tomter omgardad
av skog. | narheten av planomradet finns vardefull natur och det ar darmed
troligt att det aven inom planomradet kan finnas naturvarden.

Det aktuella omradet omfattas av Oversiktsplan fér landsbygden och
smaorterna, antagen av kommunfullmaktige 2014, och benamns som
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Holmens fritidshusomrade. Omradet beskrivs som ett omrade med en tydlig
karaktar av ett fritidshusomrade som boér bevaras i framtiden.
Fritidshusomradet Holmen ligger inom ett omrade som har en pataglig
oversvamningsrisk. Omradet anses inte lampligt for ytterligare exploatering,
eller att fritidshusomradet omvandlas och permanentas, pa grund av
Oversvamningsrisken. Holmen har darfor inte pekats ut som ett
omvandlingsomrade och det har heller inte tagits fram nagon utvecklingsskiss
for omradet i Gversiktsplanen.

Omradet ligger i ett ldglant omrade intill sjon Roxen. Inom planomradet finns
en betydande dversvamningsrisk vid hdga floden. Enligt tematiskt tillagg till
oversiktsplanen Miljé- och riskfaktorer ar inriktningen att i omraden som hotas
Oversvammas vid ett 200-ars fléde bor ingen ny bebyggelse tillkomma.

Enlig plan- och bygglagen, PBL, ska planlaggning alltid syfta till att mark- och
vattenomraden anvands for det eller de &andamal som omradena ar mest
lampade for med hansyn till dess beskaffenhet, lage och behov. | provningen
ska det beaktas aspekter som héalsa och sadkerhet och mojligheterna att
forebygga risker for olyckor, éversvamning och erosion. Vid framtagande av
en detaljplan ska markens lamplighet provas oavsett om det handlar om
befintlig eller ny bebyggelse.

Inom planomradet bedéms stora delar bli dversvammat vid ett 100-ars fléde
och vid ett beraknat hogsta flode omfattas hela planomradet av
Oversvamningsrisk. Marken bedéms darmed inte vara lamplig for bostader.

Bedomning

Baserat pa utredningen ovan gor Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen
beddmningen att forutsattningar saknas for att kunna meddela positivt
planbesked. Avstyckning av befintliga andelstomter till enskilda fastigheter i
detta lage beddéms inte lampligt, da det skapar forutsattningar for
fritidshusbebyggelsen att omvandlas till permanenta bostader, skapar
incitament till att gora storre investeringar i fastigheterna samt skapar
forutsattningar for ny bostadsbebyggelse att uppsta och utvecklas pa en plats
dar marken inte bedéms lamplig fér bostadsandamail.

Enlig plan- och bygglagen, PBL, ska markens Idmplighet provas i en detaljplan
oavsett om den berér befintlig eller ny bebyggelse. | provningen ska det
beaktas aspekter som hélsa och sakerhet och mdjligheterna att férebygga
risker for olyckor, dversvamning och erosion. Marken inom planomradet
beddéms inte 1amplig for bostadsdndamal, eftersom omradet ligger i ett laglant
omrade intill sjon Roxen dar det finns en betydande dversvamningsrisk och
dar stora delar av omradet vid héga fléden bedéms hamna under vatten.

Det bedéms aven saknas stod i Oversiktsplan fér landsbygden och
smaorterna. | dversiktsplanen framgar att fritidshusomradet ligger inom ett
omrade som har en pataglig 6versvamningsrisk. Omradet anses inte lampligt
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for ytterligare exploatering, eller att fritidshusomradet omvandlas och
permanentas, pa grund av éversvamningsrisken. Vid en avstyckning till
enskilda fastigheter riskerar aven omradets enhetliga karaktar som
fritidshusomrade ga férlorad. Holmens fritidshusomrade har darfér inte pekats
ut som ett omvandlingsomrade och det har inte heller tagits fram nagon
utvecklingsskiss for omradet i dversiktsplanen.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedémningen att
det inte finns skal att prova férslag till avstyckning fér Hargs-Moérby 3:8 genom
en detaljplan.

Tid
Detaljplaneprévning foreslas avslas och ingen tid uppskattas.

Jamstalldhet

Eftersom planansdkan foreslas avslas, har ingen bedémning gjorts om
planbeskedet eller eventuell kommande detaljplanens paverkan pa
jamstalldheten.

Barnperspektiv

Eftersom planansdkan foreslas avslas, har ingen bedémning gjorts om
planbeskedet eller eventuell kommande detaljplanens paverkan utifran
barnperspektiv.

Upplysning

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Soékande
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