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samhallsbyggnadsforvaltningen
Mohamed Dirie

Samhallsbyggnadsnamnden

Direktanvisning Identiteten 2

Forslag till samhallsbyggnadsnamndens beslut

1. Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningens férslag till direktanvisning
godkanns i enlighet med denna tjansteskrivelse.

2. Enhetschef mark- och exploatering far i uppdrag att teckna erforderliga
avtal i enlighet med ordinarie delegationsordning for
exploateringsverksamheten.

Arende

Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen foreslar att fastigheten Identiteten 2
i Vallastaden markanvisas genom direktanvisning till Mard Lind Forvaltning
AB. Den féreslagna direktanvisningen har stdd i Riktlinjer for kommunala
markanvisningar inom Linképings kommun, da fastigheten tidigare har ingatt i
tva markanvisningstavlingar.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer att det finns goda motiv till
att direktanvisa fastigheten till Mard Lind Férvaltning AB. Bolaget har
presenterat en intressant projektidé som bygger pa en kombination av
trygghetsbostader och vanliga hyreslagenheter i olika storlekar. Intentionen ar
att uppfora trygghetsbostaderna med en forhojd tillganglighetsniva jamfort
med dagens trygghetsboenden. Detta bedéms innebara fordelar bade for den
boende, for anhoériga och fér hemtjanstpersonal. Konceptet bedoms ocksa
innebara att personer kan bo kvar langre i sin bostad innan man behdver flytta
till ett vardboende. Kombinationen av trygghetsbostader och vanliga
hyreslagenheter i olika storlekar bedéms ocksa bidra till att bredda
bostadsutbudet i Vallastaden.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen anser att en snabb
bostadsproduktion pa platsen ar av stor vikt. Mard Lind Foérvaltning AB har
redovisat en tidplan for projektet som innebar fardigstallda bostader under
kvartal 4 2026, vilket forvaltningen ser som positivt givet dagens
marknadslage. Bolaget har ocksa genomfort ett tidigare projekt i Vallastaden
pa ett bra satt, vilket férvaltningen menar visar pa bolagets
genomfoérandeférmaga.
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Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse — Direktanvisning ldentiteten 2, 2024-01-17
Utvarderingsrapport Direktanvisning Identiteten 2.
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Bakgrund

Fastigheten Identiteten 2 har tidigare varit féoremal for tva
markanvisningstavlingar. | markanvisningstavling Vallastaden 2019 fick Tornet
Bostadsproduktion AB markanvisning for fastigheten. Kommunen atertog dock
markanvisningen eftersom bolaget inte kunde genomféra ett antal av de
utfastelser som man hade atagit sig i sitt anbud. Fastigheten var aven med i
markanvisningstavling Vallastaden 2022, dar ett anbud inkom fér fastigheten.
Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen kunde dock inte komma éverens
med anbudsgivaren om forutsattningarna for att teckna marktilldelningsavtal
for fastigheten. Tavlingen fick darfor avslutas utan att fastigheten tilldelades.

Karta som visar fastigheten Identiteten 2 markerat med rott.
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| Riktlinjer for kommunala markanvisningar inom Linképings kommun framgar
att markanvisning fér bostader normalt ska ske i konkurrens mellan flera
exploatdrer, men att markanvisning genom direktanvisning kan goras i
sarskilda fall. Ett sddant sarskilt fall ar om fastigheten tidigare har varit féremal
for markanvisning, men markdverlatelseavtal inte har kunnat tecknas.

Mot bakgrund av vad som sags ovan har Miljé- och
samhallsbyggnadsférvaltningen under varen 2023, via kommunens webbplats,
erbjudit exploatérer som ar intresserade av en direktanvisning att [amna in
forslag angaende fastigheten Identiteten 2.

Under sommaren/hésten 2023 har tva exploatérer lamnat in férslag — Mard
Lind Fdrvaltning AB och Tornet Bostadsproduktion AB. Miljé- och
samhallsbyggnadsférvaltningen har utvarderat anbuden utifran det material
som anbudsgivarna har lamnat in och genom intervjuer med anbudsgivarna,
se bilaga Utvérderingsrapport Direktanvisning Identiteten 2.

Efter genomford utvardering har Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen
kommit fram till att Mard Lind Forvaltning AB har lamnat det basta anbudet.
Forvaltningen féreslar darfor att Mard Lind Forvaltning AB ges en
direktanvisning for fastigheten Identiteten 2.

Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att det finns goda motiv till
att direktanvisa fastigheten till Mard Lind Férvaltning AB. Bolaget har
presenterat en intressant projektidé som bygger pa en kombination av
trygghetsbostader och vanliga hyreslagenheter i olika storlekar. Intentionen ar
att uppféra trygghetsbostaderna med en forhgjd tillganglighetsniva jamfort
med dagens trygghetsboenden. Detta bedéms innebara fordelar bade for den
boende, for anhdriga och fér hemtjanstpersonal. Konceptet beddéms ocksa
innebara att personer kan bo kvar langre i sin bostad innan man behdver flytta
till ett vardboende. Kombinationen av trygghetsbostader och vanliga
hyreslagenheter i olika storlekar bedéms ocksa bidra till att bredda
bostadsutbudet i Vallastaden.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen anser att en snabb
bostadsproduktion pa platsen ar av stor vikt. Mard Lind Forvaltning AB har
redovisat en tidplan for projektet som innebar fardigstallda bostader under
kvartal 4 2026, vilket forvaltningen ser som positivt givet dagens
marknadslage. Bolaget har ocksa genomfort ett tidigare projekt i Vallastaden
pa ett bra satt, vilket forvaltningen menar visar pa bolagets
genomfoérandeférmaga.
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Ekonomiska konsekvenser

I markanvisningstavling 2022 var markpriset for bostader i flerbostadshus satt
till 4 500 kr per kvadratmeter BTA (bruttoarea) och priset for lokaler for
centrumandamal var satt till 2 000 kr per kvadratmeter BTA (bruttoarea).
Dessa markpriser galler aven vid en eventuell direktanvisning.

Kommunala mal

Arendet relaterar till kommunens Riktlinjer for bostadsférsérjning, antagna av
Kommunfullmaktige 2021-10-26.

Lank till kommunfullméktiges 6vergripande mal

Jamstalldhet

| detta arende har bedémningen gjorts att en direktanvisning paverkar kvinnor
och man pa ett likvardigt satt, och att det darfor inte ar relevant att genomféra
en jamstalldhetsanalys. Nagon sadan analys har darfér inte genomforts.

Uppfoljning och utvardering

Vid ett beslut om direktanvisning kommer Miljé- och
samhallsbyggnadsférvaltningen att teckna ett marktilldeIningsavtal med Mard
Lind Forvaltning AB. Om bolaget uppfyller sina ataganden enligt
marktilldelningsavtalet kommer ett markdverlatelseavtal att tecknas. Miljé- och
samhallsbyggnadsférvaltningen kommer sedan att félja upp hur
markoverlatelseavtalet efterlevs.

Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Mard Lind Foérvaltning AB
Tornet Bostadsproduktion AB


https://www.linkoping.se/contentassets/d5d24b7b7d8c4d99957bb7b41507cbb4/kommunovergripande-mal.pdf?48deb4
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