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Denna utredning tas fram som ett underlag till samhallsbyggnadsnadmndens beslut om
ansokt planbesked. Utredningen ska aven anvandas som underlag infor eventuell fortsatt
planlaggning fér berért omrade, men ar inte ett juridiskt bindande dokument.

Bakgrund

Fastighetsagaren Morby Fritidsomrade Ekonomisk férening har 2023-10-23 inkommit med
begaran om ny detaljplan fér fastigheten Hargs-Mérby 3:8 i Ostra Harg. Fastighetségaren
onskar ta fram en detaljplan for att kunna stycka av andelstomter inom omradet till egna
fastigheter. Syftet ar, enligt sbkande, att bevara fritidshusomradet som det ar.

Pa fastigheten Hargs-Morby 3:8 finns ett fritidshusomrade med fritidshus och tillhérande
komplementbyggnader. Pa fastigheten finns 39 stycken andelstomter. Fastigheten ar
uppdelad i tva delar och sammanlagt ar fastigheten 7625 kvm stor. Fastigheten gransar till
fler fritidshus samt Roxen i vaster och till ett skogsomrade i dster.

Hargs-Morby

Bilden visar planomradet.

Planansokan

Fastighetsagaren dnskar ta fram en detaljplan for att kunna stycka av andelstomterna inom
omradet till egna fastigheter. Detta for att fa radighet 6ver den egna tomten och fa méjlighet



att belana fastigheten for till exempel underhall och reparationer. Syftet ar enligt sbkande att
bevara fritidshusomradet som det ar idag och det finns inga planer pa att bygga ut eller
komplettera med ny bebyggelse.

| omradet finns idag 39 stycken andelstomter med fritidshus som féreslas styckas av till egna
fastigheter. Ovrig mark foreslas vara kvar i féreningen eller ombildas till en samfallighet.
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Bilden visar férréttningskarta 6ver omradet med avgrénsningar fér andelstomterna.



Gallande planer och planeringsunderlag

Oversiktsplan

Det aktuella omradet omfattas av Oversiktsplan fér landsbygden och sméorterna, antagen av
kommunfullmaktige 2014, och bendmns som Holmens fritidshusomrade. Fritidshusomradet
ligger inom ett laglant omrade, intill sjon Roxen, som har en pataglig éversvamningsrisk.
Omradet anses inte lampligt for ytterligare exploatering, eller att fritidshusomradet omvandlas
och permanentas, pa grund av 6éversvamningsrisken. Holmen har darfér inte pekats ut som
ett omvandlingsomrade och det har heller inte tagits fram nagon utvecklingsskiss for omradet
i Oversiktsplanen.

| 6versiktsplanen namns aven att manga av fastigheterna har enskilda vatten- och
avloppsldsningar som bér hanteras gemensamt, da flera ar undermaliga och inte langsiktigt
hallbara.

TOP Miljé- och riskfaktorer

Miljé- och riskfaktorer ar ett tematiskt tillagg till dversiktsplanen (TOP), antagen av
kommunfullméktige 2019. | TOP:en anges inriktningen att inom omraden som hotas
Oversvammas vid ett 200-ars flode bor ingen ny bebyggelse tillkomma. Vid fértatning och
komplettering av befintliga tatorter och strukturer kan avsteg provas om det bedéms lampligt.

Detaljplan

Omradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare.

Utbyggnadsplan for vatten och aviopp

Aktuellt omrade ar med i Utbyggnadsplanen for vatten och avlopp, 2022-2037.
Utbyggnadsplanen for vatten och avilopp ar en prognos for nar Miljé- och
samhallsbyggnadsférvaltningen och Tekniska verken bedémer att utredningar och eventuella
atgarder inom olika bebyggelsegrupper kommer att ske.

Aktuellt omrade saknar idag allmant vatten och avlopp och manga av fastigheterna har
enskilda vatten- och avloppsldsningar. Flera av va-lésningarna ar undermaliga och inte
langsiktigt hallbara. Fér omradet planeras en forstudie inledas som tidigast 2030.

Utredning

Markagoforhallanden

| omradet finns idag 39 stycken andelstomter med fritidshus. Fére 1961 var omradet en del
av fastigheten Morby 3:1 som arrenderade ut tomter till fritidshusen. Nar fastighetsagaren for
Morby 3:1 gick i konkurs 1961 gick fritidshusagarna ihop och bildade Mérby Fritidsomréde
Ekonomisk Férening och kdpte markomradet for att kunna ha kvar fritidshusen. Forrattningen
faststalldes 1961-04-08.

| omradet finns idag redan avstyckade fastigheter i dster intill Roxen.



Gestaltning

Omradet har en tydlig karaktar av fritidshusomrade med endast ett par permanentboenden.
Karaktaren av fritidshusomrade ar viktigt att varna aven i framtiden. Pa fastigheten finns 39
stycken andelstomter och fastigheten ar uppdelat i tva delar.

Bilden visar bebyggelsen inom de tva omradena i fritidshusomradet. Norra delen visas till vénster oc
den sédra delen till héger.

Natur- och kulturvarden

Natur

Planomradet omfattar ett fritidshusomrade med grénskande tomter omgéardad av skog. |
narheten av planomradet finns vardefull natur och det &r darmed troligt att det aven inom
planomradet kan finnas naturvarden.

Vaster om planomradet ligger sjon Roxen som ar klassad som klass 1 i
naturvardsprogrammet och innehéller manga varden. Roxen innehar bland annat en rik fisk-
och fagelfauna samt ett rikt vaxtliv. Norr och éster om planomradet finns aven vardefulla
skogsomraden som ar klassade som klass 2 i naturvardsprogrammet. Det ena ar Grytudden
som ar ett mycket sareget skogsomrade dominerat av klibbal med aven inslag av aldre och
vidkroniga ekar. Omradet ar aven klassat som nyckelbiotop. Det andra ar strandang och
vassar vid Grytudden som ar ett omrade som har ett hogt naturvarde som 6ppet
svamningspaverkat karr och aven betydelse som lekomrade for fisk och vatmarksfaglar.
Sdder om planomradet finns &ven en damm och en blandlévskog som har vissa naturvarden,
klassade som klass 4 i naturvardsprogrammet.



Haturvirdsprogrammets omrade
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Bilden visar utpekade omraden i Naturvardsprogrammet.

Kulturmiljo

Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar sedan innan. Pa landsbygden s6der om
planomradet finns flera kdnda fornlamningar och omradet ar aven av Lansstyrelsen delvis
utpekat som ett omrade av regionalt intresse for kulturmiljo.

Omradet bestar av ett fritidshusomrade med stugor. Omradet ska bevara sin enhetliga
karaktar av fritidshusomrade. Vid en avstyckning till enskilda fastigheter riskerar omradets
enhetliga karaktar som fritidshusomrade ga forlorad.

Allmant

Oversviamningsrisk

Omradet ligger i ett Iaglant omrade intill sjon Roxen. Inom planomradet finns en betydande
dversvamningsrisk vid héga fléden. Enligt TOP:en Milié- och riskfaktorer &r inriktningen att i
omraden som hotas 6versvammas vid ett 200-ars fléde bor ingen ny bebyggelse tillkomma.

Enlig plan- och bygglagen, PBL, ska planlaggning alltid syfta till att mark- och vattenomraden
anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till dess
beskaffenhet, lage och behov. | prévningen ska det beaktas aspekter som halsa och
sakerhet och méjligheterna att férebygga risker for olyckor, éversvamning och erosion. Vid
framtagande av en detaljplan ska markens lamplighet prévas oavsett om det handlar om
befintlig eller ny bebyggelse.

Inom omradet for planbeskedsansdkan bedoms stora delar bli versvammat vid ett 100-ars
flode och vid ett beraknat hogsta flode omfattas hela omradet av éversvamningsrisk. Marken
beddéms darmed inte vara lamplig for bostader.
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information)

Bilden visar éversvdmningsrisk vid 100-ars fléde och berdknat f;égsta flédet.

Stadsplaneringsavdelningens bedomning

Baserat pa utredningen ovan gor Stadsplaneringsavdelningen bedémningen att
férutsattningar saknas fér att kunna meddela positivt planbesked. Avstyckning av befintliga
andelstomter till enskilda fastigheter i detta lage bedéms inte lampligt, da det skapar
férutsattningar for fritidshusbebyggelsen att omvandlas till permanenta bostader, skapar
incitament till att gora storre investeringar i fastigheterna samt skapar férutsattningar for ny
bostadsbebyggelse att uppsta och utvecklas pa en plats dar marken inte bedéms lamplig for
bostadsandamal.

Enlig plan- och bygglagen, PBL, ska markens lamplighet prévas i en detaljplan oavsett om
den berdr befintlig eller ny bebyggelse. | provningen ska det beaktas aspekter som hélsa och
sakerhet och maojligheterna att férebygga risker fér olyckor, dversvamning och

erosion. Marken inom planomradet bedéms inte lamplig for bostadsandamal, eftersom
omradet ligger i ett laglant omrade intill sjon Roxen dar det finns en betydande
oversvamningsrisk och dar stora delar av omradet vid hoga floden bedoms hamna under
vatten.

Det bedéms &ven saknas stoéd i Oversiktsplan fér landsbygden och sméorterna. |
oversiktsplanen framgar att fritidshusomradet ligger inom ett omrade som har en pataglig
oversvamningsrisk. Omradet anses inte lampligt for ytterligare exploatering, eller att
fritidshusomradet omvandlas och permanentas, pa grund av dversvamningsrisken. Vid en
avstyckning till enskilda fastigheter riskerar aven omradets enhetliga karaktar som
fritidshusomrade ga forlorad. Holmens fritidshusomrade har darfér inte pekats ut som ett



omvandlingsomrade och det har inte heller tagits fram nagon utvecklingsskiss for omradet i
Oversiktsplanen.

Stadsplaneringsavdelningen gér den samlade bedémningen att det inte finns skal att préva
forslag till avstyckning for Hargs-Morby 3:8 genom en detaljplan.

Stadsplaneringsavdelningen

Elin Daljemar



	Utredning om planbesked i Östra Harg för Hargs-Mörby 3:8
	Underlag till beslut i samhällsbyggnadsnämnden
	Bakgrund
	Planansökan
	Gällande planer och planeringsunderlag
	Översiktsplan
	TÖP Miljö- och riskfaktorer

	Detaljplan
	Utbyggnadsplan för vatten och avlopp

	Utredning
	Markägoförhållanden
	Gestaltning
	Natur- och kulturvärden
	Natur
	Kulturmiljö

	Allmänt
	Översvämningsrisk


	Stadsplaneringsavdelningens bedömning


