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For Industrin 8 och
sodra delen av Inustrin 1
pagar fastighetsbildning.
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Ho jdsystem: RH 2000
(Forhallandet till Linki -33.075)

Nivakurvorna ar laserscannade och endast en illustration

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstiende beteckningar. Endast angiven anvéndning och utformning &r tillaten.
Bestimmelser utan beteckning géller inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR OCH LINJER

G . Planomradesgréns

0 G Anvéndningsgrans

o . Egenskapsgrans

Administrativ gréns.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK

Lokaltrafik. Fastighet for ledningskulvert och parkeringsgarage om som mest 15

LOKALGATA (EP) meters bredd far bildas under allmén plats. Avgrénsning i vertikal led sker i

enlighet med planbeskrivningen.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostéader. Centrum (kontor, handel, vardcentral). Verksamheter. Véard
{djursjukhus, vardcentral}. Underjordiskt parkeringsgarage. Centrum,
BCZDP Verksamheter och Vard far anordnas i vaning 1-3. Kontor och Bostader far
anordnas pa alla vaningsplan. Vid dagligvaruhandel far varje enskild butik ha en
bruttoarea om hdgst 500 kvm.

Bostader. Centrum (kontor, handel, vardcentral). Vard (djursjukhus, vardcentral).
BCD Z Verksamheter. Centrum, Verksamheter och Vard far anordnas | véaning 1-3.

Kontor och Bostéder far anordnas pa alla vaningsplan. Vid dagligvaruhandel far
varje enskild butik ha en bruttoarea om hégst 500 kvm.

Bostader, dock ej i bottenvaning. Kontor. Verksamheter. Vard (djursjukhus,
BKZDE vardcentral). Tekniskanléggning for sopsug far endast placeras i bottenvaning.
Verksamheter och Vérd far endast placeras i vaning 1-3.

S 4 Skola. Skolgard/ férskolegard ska finnas.

S 1 P Skola. Skolgard/ forskolegard ska finnas. Underjordiskt parkeringsgarage.

Skola/Férskola. Bostéder. Kontor. Underjordiskt parkeringsgarage.
Skolverksamhet ska finnas i vaning 1-2 for 100 bam till en bruttoarea av 1200-
1400 kvm.

Skola/Férskola. Bostéder. Kontor. Verksamheter. Skolverksamhet far endast
placeras | vaning 1-2.Verksamheter far endast placeras i vaning 1-3. Kontor och
Bostader far anordnas pa alla vaningsplan.

Trafik (t.ex. parkeringar, gatuplantering, mdtesplatser).

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMANNA PLATSER

+ 0,00 Féreskriven hdjd tver nollplanet.

gc Gang- och cykelbana ska finnas.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Byggnad fér inte uppforas. Inom omriade markerat med S, far lekutrustning
uppféras.

Marken far byggas 6ver med planterbart och kdrbart bjélklag. Marken &r tillgénglig

o © o ° o ° 6 (_3 o °© for undergjordiskt parkeringsgarage, byggnad far inte uppféras ovan mark. lnom
omrade markerat med S,P far lekutrustning uppforas.
u Marken ska vara tillgénglig fér allm&nna underjordiska ledningar.
Marken ska vara tillgénglig fér allménna underjordiska ledningar under den tillatna
portiken.
Mark och vegetation
n1 Nio trdd med en berdknad sluthdjd om minst 6 m ska finnas.

Inom kvarteret ska innegérd fir de boendes behov anléggas om minst 2 500 kvm.
Av denna yta ska minst 1 400 kvm vara Sppen och anléggas i markniva {med
n markniva avses en niva som forhaller sig mellan 0-1 m i héjdled sett till
2 omkringliggande mark), 350 kvm far Gvertéckas med ett transparant material och
750 kvm far anldggas pé tak. Minst 40% av innegérden ska vara planterad.
Légenheters uteplatser inrknas i ytan. Plantering innefattar &ven grasmatta.

n3 Tvé trad med en beraknad sluthéjd pa 15 m ska finnas.

Sammanlagt ska fem tréd med en beréknad sluthdjd om minst 6 m finnas. Kravet
uppivlls nar fem tréd planteras inom ett eller flera med n, markerade omraden.

n 4 Minst 40% av den sammanlagda ytan som &r betecknad med n, ska vara
planterad. Légenheters uteplatser inrdknas i ytan. Plantering innefattar dven
grasmatta.

Schaktning, parkering, materialupplag och uppstélining av byggbodar ar inte

n 5 tillatet. Eventuellt hardgtrande inom detta omréde maste ske utan att befintliga
tréad och deras rotsystem skadas.
Iek1 Lekplats/lekmiljt ska anordnas.
|ek2 Lekplats/lekmiljé om sammanlagt minst 1500 kvm ska anordnas for forskolans
behov.
pa rke rlng Markparkering far anordnas.

Med undantag fér omrade betecknat med "T" och "parkering", far markparkering endast anordnas for angdring och
rérelsehindrade, inom planomradet.

Granser utan granspunkt ar inte utredda och kan vara av varierande kvalitet

Utnyttjandegrad/fastighetsindelning

Stérsta byggnadsarea fér Bostdder. Centrum (kontor, handel, vardcentral).
e1 Verksamheter ac jursj h vardcentral) ar 6 300 kvm. Darutéver

Gardsyta och byggna n far dvertdckas med transparant
"genomskinligt' material st 1900 kvm. Bostéder som Gvertdcks ska ha en
fri sida med Gppningsba ter utanfor dvertackt gard.

medréaknade.

Storsta bruttoare
Vard (djursjukhus och vardcentral) &r 10 800 kvm.

Stiirsta bruttoarea fir inglasade balkonger &r 1100 kvm.

e Inom alla med e, en &r den storsta sammanlagda
2 byggnadsarea 5 60

for bostader 10 100 kv sade balkonger ej medréknade.
Inom alla med e, den &r den stdrsta sammanlagda bruttoarea
for Centrum (ko ntral). Verksamheter. Vard (djursjukhus och

Inom alla med e, markerade omraden &r den stérsta sammanlagda bruttoarea
fér inglasade balkonger 1 100 kvm.

Utfart, stangsel
I)—e— - — s Korbar forbindelse far inte anordnas.

Placering

Tillaten byggrétt ska anvéndas for att stadkomma ett slutet kvarter genom att
byggnademas tre forsta vaningar placeras i egenskapsgrans. For det slutna
kvarteret galler att langs tre av kvarterets fyra sidor ska en 6ppning om 8-10 m

p anléggas per kvarterssida. Léngs en sida far tva 6ppningar om 5 m vardera
anldggas. Samtliga 6ppningar far vara bredare an fGreskriven bredd fér
vaningsplan dver plan 3. Resterande byggrétt fir anvandas for bebyggelse inuti
det slutha kvarteret, under férutséttning att byggnader inte placeras nirmre
varandra an 8 m.

V1 Portik med minst 7 m fri héjd.
V2 Portik med minst 4,5 m fri h&jd.
V3 Minst 4,5 m fri h8jd.

Byggnaders hojder och utformning

Fér hela planomradet galler en hdgsta totalhdjd om +96,0 meter éver nollplanet.

Portar och ramper till parkeringsgarage ska integreras i huvudbyggnader.

Balkonger far skjuta ut maximalt 1,5 m och bursprak maximalt 1,0 m fran huvudfasadliv mot allman plats. Utskjutande
balkonger och bursprak far ej anordnas pa en hojd som understiger 4,5 m fran markhajden i g&rdsoppning. Balkonger

som vetter mot allman plats far inte anordnas lagre an 3 m ovan mark.

Entréer ska placeras mot intilliggande allmén gata. Galler ej byggnader som uppfors inuti kvarteret.

Byggnadsteknik

Dar plantering anordnas ska bjélklagskonstruktionen dimensioneras for erforderligt jorddjup enligt branschstandard fér att
perenner, buskar respektive tréd ska ha goda vixtbetingelser.

Fordréjning av dagvatten pa kvartersmark ska anordnas s4 att avrinngingskoefficienten for planomradet inte éverstiger 0,7.

Storningsskydd

Minst hélften av alla bostadsrummen i ligenhet ska vara vinda mot tyst eller ljuddampad sida.

For takterrasser som vetter mot omgivande gator ska bulleravskarmning anordnas for att uppna géllande bullernormer.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfoérandetid

Genomforandetiden &r 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft eller frin den dag dessférinnan, da del av planen kan
genomfdras med stdd av forordnande enligt PBL 13 kap. 17§ tredje stycket.

Andrad lovplikt, lov med villkor

Bygglov krévs inte for solcellsanlaggning pa tak som vander sig mot innergérden. Bygglov kravs inte for byte av
fasadbekléddnader pa fasad som vetter mot kvarterets insida.

Startbesked avseende tillaten byggrétt far inte Iamnas forréan marken inom planomradet &r sanerad till minst de krav som
géller for kanslig markanvéndning (KM). Bestdmmelsen géller inte rivningslov och marklov avseende sanering.

Upplysningar
Slutlig beddmning av byggnademas form-, farg- och materialverkan(8 kap 1§, pkt 2, PBL 2010:900) kommer ske inom
ramen fér bygglovsprdvningen.

Vid installation av solcellsanlggning ansvarar byggherren for att gallande foreskrifter frin myndigheter uppfylls (Boverket
och Elsékerhetsverket).

For beddmning av bostidernas ljudmiljé tilldmpas bland annat boverkets "Allménna rad 2008:1".

Dagvattenhanteringen sker samlat fér detaljplan i Ostra Valla fér del av Industrin 1 (Wahlbecks sydvastra) och detaljplan i
Ostra Valla for Industrin 1 m.fl (Wahlbecks). Detta genom dagvattenmagasin fdriagda inom detaljplan i Ostra Valla fér
Industrin 1 m.fl. (Wahlbecks), lokal dagvattenférdrdjning inom kvartersmark och fordréjning av gatudagvatten i
makadamfiyllda diken.

ANTAGANDEHANDLING
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Andring av Detaljplan i Ostra Valla for Industrin 1
(Wahlbecks sydvastra)

PLANBESTAMMELSER

Foljande bestammelser andras i plankartan.
Ovriga bestammelser fortsatter att galla enligt underliggande detaljplan.

GRANSLINJER

--—- Planomradesgrans
—— Anvandningsgrans
—--—- Egenskapsgrans

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Utnyttjandegrad

e Storsta byggnadsarea for Bostader, Centrum (kontor, handel,
vardcentral). Verksamheter och Vard (djursjukhus och vardcentral) ar 6 300 kvm.
Darutover far underjordiskt parkeringsgarage uppforas.

Gardsyta och byggnader pa garden far 6vertackas med transparant
"genomskinligt” material om hogst 1900 kvm. Bostader som Overtacks ska ha en fri sida med oppningsbara
fonster utanfor dvertackt gard.

Storsta bruttoarea for bostader ar 18 000 kvm. Inglasade balkonger ej medraknade.

Storsta bruttoarea for Centrum (kontor, handel,
vardcentral). Verksamheter och Vard (djursjukhus och vardcentral) ar 10 800 kvm.
Storsta bruttoarea for inglasade balkonger ar 2200 kvm.

Storsta totala bruttoarea inom alla med e1 markerade omraden ar 20 600 kvm.
Bruttoarea for overtackt gard samt inglasade balkonger
raknas ej.

eo Inom alla med e2 markerade omraden ar den storsta sammanlagda
byggnadsarean 5 600 kvm.

Inom alla med e2 markerade omraden ar den storsta sammanlagda bruttoarean for bostader 17 000 kvm.
Inglasade balkonger ej medraknade.

Inom alla med e2 markerade omraden ar den storsta sammanlagda bruttoarean for
Centrum (kontor, handel, vardcentral), Verksamheter, Vard (djursjukhus och vardcentral).
Skola/Forskola och Teknisk anlaggning 9 900 kvm.

Inom alla med e2 markerade omraden ar den storsta sammanlagda
bruttoarean for inglasade balkonger 2000 kvm.

Storsta totala bruttoarea inom alla med e2 markerade omraden ar 20 000 kvm.

Bruttoarea for inglasade balkonger raknas e|.

Markreservat for allmannyttiga andamal

(u) Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar under den tillatna

poritken.
u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Placering

1 Portik med minst 7 m fri hojd

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar 60 manader 6ver hela planomradet och borjar galla
fr.o.m. laga kraft datum.

Ovrigt
Omrade markerat med X i plankartan utgar (underliggande plan markreservat for underjordiska ledningar).

GRANSKNINGSSHANDLING

Diarienummer:
SBN 2022-102

Llnkoplng Uppréattad:
. 2023-11-01
Skala 1:800 (AO) Andring av Detaljplan i Ostra Valla | samradstid: Granskningstid:
for del av Industrin 1 8’11'6’122?23
0 20 40 80 120 160 (Wahlbecks sydvastra) Antagen av
I T I \eter i
Emma Loéfgren Laga kraft: Plan nr:
planarkitekt
/\



