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Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Gottfridsberg for Omtanken 3 m.fl.

Beslut om antagande

Forslag till beslut
1. Detaljplan 1 Gottfridsberg for Omtanken 3 m.fl. antas.

2. Exploateringskalkyl for genomforande av detaljplan i Gottfridsberg for
Omtanken 3 m.fl. godkénns

Arende

Planomradet dr beldget 1 Gottfridsberg ca 1 km fran Linkdpings stadskédrna.
Fastigheten Omtanken 3 avgrinsas av parken Hjdlmsitersberget 1 véster, infart
fran Hjdlmsétersgatan i norr, cykelvdg i soder (fortsittning pad Hjdlmgatan) och
flerbostadshus 1 Oster. Idag dr fastigheten bebyggd med en forskola i ett plan
som dock &r stingd.

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora en ny byggnad for forskola och
trygghetsbostdder inom fastigheten Omtanken 3 1 Gottfridsberg. Gestaltning av
byggnad och gardsmiljo ska forhélla sig till platsen samtidigt som byggnaden
ska tillfora nya vérden. Vidare &r syftet att fastigheterna Forellen 4 och 5 ska fa
planbestdmmelser som dverensstimmer med befintlig bebyggelse och som
skyddar bebyggelsen.

Den nya detaljplanen reglerar anvindningen inom planomrédet till bostéder,
skola, skolgard samt lek och rekreation, teknisk anldggning for
dagvattenhantering samt parkering. Detaljplanen mojliggor en forskola i tva
plan for ca 120 barn och trygghetsboende med ca 35 ldgenheter 1 vaning tre till
nio. Den nya bebyggelsens utformning styrs vad géiller héjd och volym, for att
mdta omgivande bebyggelse pa ett anpassat sitt. Bostadsfastigheterna Forellen
4 och 5 ges flera planbestimmelser med syfte att bevara deras kulturhistoriska
vérden.



Detaljplanen #r forenlig med Oversiktsplanen for staden Linkdping (2010) och
dess tilldgg samt med miljobalken kapitel 3, 4 och 5.

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen gor den sammanvégda
beddmningen att den aktuella detaljplanen inte bedoms ge upphov till
betydande miljopéaverkan.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Detaljplan Omtanken 3 m.fl. — Beslut om antagande.docx
Detaljplan Omtanken 3 m.fl. Plankarta — Beslut om antagande.pdf
Detaljplan Omtanken 3 m.fl. Planbeskrivning — Beslut om antagande.pdf
Detaljplan Omtanken 3 m.fl. Granskningsutlatande — Beslut om antagande.
Detaljplan Omtanken 3 m.fl. Samradsredogdrelse — Beslut om antagande.
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Bakgrund

Lejonfastigheter AB ansokte i december 2015 om planbesked for fastigheten
Omtanken 3 1 Gottfridsberg for att mojliggdra en ny forskola 1 tvd plan samt 50
lagenheter ovanpa forskolan for dldreboende. Skilet som angavs var att ”Barn-
och ungdomsndamnden har ett behov av fler forskoleplatser 1 Tornhagsomradet
och i en utdkad och fortitad innerstad finns det behov av fler centrala
lagenheter for boenden...”. For att skapa en tillrickligt stor utemiljo for
forskolan dnskade sokanden d@ven kunna nyttja en del av parkmarken i
anslutning till fastigheten som utemiljé. Viren 2016 beslutade
samhiéllsbyggnadsnimnden att detaljplaneprovning tillats och far péborjas.

I december 2020, nir planarbetet redan var igdng, kontaktades kommunen av
dgaren till fastigheten Forellen 4 med 6nskemal om att fa inga i planen dé det
uppdagats att deras hus hade felaktiga hdjdangivelser 1 géllande plan och
ddarmed inte kunde beviljas bygglov. Vidare upptécktes att Aven huset pa
grannfastigheten Forellen 5 omfattades av samma felaktiga angivelse. For att
korrigera misstaget beslutades att fastigheterna Forellen 4 och 5 ska ingi i
aktuellt planforslag for Omtanken 3.

Detaljplanen var pa samrad i maj-juni 2021. De synpunkter som ldimnades
under samradet handlar bland annat om bebyggelseforslagets volym och héjd
och dessa aspekters paverkan for de omkringboende. Vidare handlar
synpunkterna om trafik- och parkeringssituationen. Aven synpunkter pa
planhandlingarna inkom.

Infor granskningen av detaljplanen bearbetades planforslaget och
planhandlingar. Andringar som gjordes var frimst att bebyggelseforslagets
volym bearbetades sa att tva flyglar sénktes vilket resulterade i en reducering
med ca 4 lagenheter. En yta for dagvattenhantering och parkering lades dven
till i plankartan for det dagvattenmagasin som dagvattenutredningen foreslog.
Utover det gjordes dven redaktionella dndringar.

Pé grund av pandemin hélls inget offentligt mote 1 samband med samradet.

Detaljplanen stilldes ut pa plangranskning mellan 4 februari och 18 mars 2022.
Informationsméte holls de 7 mars 2022, dér ca 35 deltagare narvarade. De
yttranden som inkom under granskningen inneholl till stor del samma
synpunkter som under samradet, men med en 6kad oro for storningar fran
forskolebarnen samt for sdkerheten vid olyckor.

Efter granskningen har endast ett tilldgg till detaljplanen gjorts:

e En planbestimmelse om att utkragande balkonger inte far glasas in har
lagts till.



Andringen ir liten och strider inte mot detaljplanens syfte och grundidé.
Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen bedomer att detaljplanen kan
antas.

Motiv for beslutet

Granskning har skett enligt 5 kap. 18-24 §§ plan- och bygglagen. Efter
granskningen har endast mindre, redaktionella dndringar gjorts av
planforslaget. Nagon ny granskning behdvs inte. Stadsplaneringsavdelningen
bedomer att planforslaget kan antas.

Den nya detaljplanen &r forenlig med gillande versiktsplan.
Stadsplaneringsavdelningen anser att den foreslagna detaljplanen inte ar av
principiell betydelse och att samhillsbyggnadsndmnden darfor kan besluta om
antagande i enlighet med kommunfullméktiges delegation s& som det framgar
av kommunens reglemente.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatoren bekostar storre delen av plankostnaden i enlighet med tecknat
ramavtal. Kommunen svarar for kostnaderna som beror plandndringen inom
fastigheterna Forellen 4-5.

Tva mindre markomraden (PARK i detaljplanen) kommer att fastighetsregleras
fran fastigheten Omtanken 3 till kommunens fastighet for allmén plats,
kommunen svarar {for lantméterikostnaden.

Kommunen kommer genom nyttjanderéttsavtal att upplata det véstra omradet i
planen S1N1) for friyta till forskolan. Omradet ska vara tillgangligt for
allménheten pé kvillar och helger.

Exploatoren betalar exploateringsbidrag till kommunen for kommande
upprusning av parkomradet inom Hjdlmsitersberget.

Jamstalldhet

Utformning av fysiska miljoer pdverkar ménniskors upplevda trygghet och
didrmed hur de anvénder dessa miljoer. Detaljplanen innebar dock inte nagra
atgdrder som medvetet ger olika forutséttningar for kvinnor och mén eller
pojkar och flickor. Ambitionen med detaljplanen &r att skapa en stadsmiljo som
ger likvérdiga forutsittningar for kvinnor och mén att ta del av staden utbud, att
vistas och rora sig i staden. Omvandlingen av fastigheten Omtanken 3 kan
bidra till en allmént 6kad trygghet i1 staden genom att det offentliga rummet
befolkas under fler tider samt att parkrummet gallras pa det lagre buskskiktet
och didrmed blir mer dverblickbart.
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Barnperspektiv

Planomradet innehaller idag en forskola med 60 platser, som dock ar stingd.
PlanfGrslaget innebér att forskolan fordubblas sett till storlek och barnantal.
Runt forskolan finns en forskolegard som tilléts att utdkas mot parken i véster.
Skolgard och skolbyggnad kommer att planeras for att pa bista sitt kunna
nyttjas av verksamhetens barn. Fler barn dn idag kommer att réra sig inom
samt till och fran planomrédet efter genomforandet av planen. Med hénsyn till
planomradets ldge blir det léttast att ta sig till och fran forskolan som gaende
eller cyklande, vilket gor att omrddet ndrmast forskolan blir bilfritt. Forskolan
ar dven omgiven av ett stort parkomrade vilket kan bli en stor tillgang for
barnen och dit barnen kan ta sig pé ett trafiksédkert sitt.

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Lejonfastigheter
Sténgastaden
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