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Samhallsbyggnadsnamnden

Markanvisning Vallastaden 2022

Forslag till samhallsbyggnadsnamndens beslut

1. Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att genomfora en
markanvisningstivling i Vallastaden under 2022 i enlighet med denna
tjansteskrivelse.

2. Enhetschef mark- och exploatering far i uppdrag att godkénna
markanvisningstivlingens utvérdering.

3. Enhetschef mark- och exploatering far i uppdrag att teckna erforderliga
avtal i enlighet med ordinarie delegationsordning for
exploateringsverksamheten.

4. Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen foljer upp sé att tecknade avtal
efterlevs.

Arende

Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen foreslar att sex fastigheter inom
Detaljplan i Vistra Valla for del av Intellektet 1 m.fl. (Vallastaden ostra delen)
tilldelas 1 en markanvisningstivling som genomfors med start under fjarde
kvartalet 2022. Markanvisningstivlingen foreslas delas in i fem
tilldelningsomraden.

Tilldelningsomride 7F i kvarteret Initiativet omfattar en byggratt for parhus
(tva bostadsenheter).

Tilldelningsomrade 8E i kvarteret Iterationen omfattar en byggrétt for en
friliggande villa och en byggritt for tre radhus.

Tilldelningsomrade 9A i kvarteret Identiteten omfattar en byggrétt som
mojliggdr lagenheter i flerbostadshus och/eller centrumverksamhet.

Tilldelningsomrade 9E i kvarteret Identiteten omfattar en byggrétt for tre
radhus.

Tilldelningsomrade 10J i kvarteret Intervallet omfattar en byggritt {for tre
radhus samt en byggrétt for parhus (tva bostadsenheter).
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De foreslagna tilldelningsomradena framgar av karta nedan:

Markanvisningstivling 2022
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Figur 1. Kartan visar foreslagna tilldelningsomrdden i markanvisningstdavling
Vallastaden 2022.

For samtliga tilldelningsomraden foreslés valfri upplatelseform.

I markanvisningstivling Vallastaden 2022 foreslar Milj6- och
samhiéllsbyggnadsforvaltningen samma upplagg for utviardering av anbuden
som 1 markanvisningstivling Vallastaden 2021. Upplidgget innebér att
byggaktorerna redovisar sin projektidé for tilldelningsomradet och motiverar
hur projektidén bidrar till att uppfylla mélen for Vallastaden som en varierad,
kreativ, resurseffektiv och socialt hallbar stadsdel. Anbuden ska ocksé folja
kraven i kvalitetsprogrammet for Vallastaden. Miljo- och
samhiéllsbyggnadsforvaltningens utvéarderingsgrupp tilldelar sedan
byggaktorerna podng utifrdn hur vil anbuden svarar mot att uppfylla
intentionerna for Vallastaden.

Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse — Markanvisningstivling Vallastaden 2022, 2022-09-12
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Bakgrund

Detaljplan i Vistra Valla for del av Intellektet 1 m.fl. (Vallastaden ostra delen)
vann laga kraft den 16 oktober 2013. I dagsldget aterstar sju fastigheter att
marktilldela inom detaljplanen. Dessa fastigheter ar beldgna inom kvarteren
Initiativet, Iterationen, Identiteten och Intervallet.

En av dessa fastigheter (Intervallet 13), som ar planlagd for friliggande villa,
planeras att séljas via upphandlad méklare 1 enlighet med beslut i
samhiéllsbyggnadsnimnden 2021-03-24 (§ 64).

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen foreslér att resterande sex
fastigheter tilldelas i en markanvisningstdavling som genomfors med start under
fjarde kvartalet 2022.

I samband med beslut om markanvisningstavling Vallastaden 2021 (beslut
2021-03-24 § 64) beslutade samhillsbyggnadsndmnden att ge Milj6- och
samhéllsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att silja aterstiende tomter for
friliggande sméhus i Vallastaden via den kommunala tomtférmedlingen genom
upphandlad méklare. Som framgar av denna tjansteskrivelse foreslar nu Miljo-
och samhéllsbyggnadsforvaltningen att fastigheten Iterationen 6, som &r
planlagd for friliggande villa, ska ingd i tilldelningsomrade 8E i
markanvisningstdavling Vallastaden 2022. Anledningen till detta &r att Milj6-
och samhéllsbyggnadsforvaltningen bedomer att det, av logistiska skil, &r mer
dndamélsenligt att tilldela fastigheterna Iterationen 6 och Iterationen 3
(byggritt som medger tre radhus) till samma byggaktdr. I annat fall behover
byggnation av radhusen inom Iterationen 3 vinta tills villan inom Iterationen 6
ar fardigstalld.



Figur 2. Kartan visar tilldelningsomrdde 8E i kvarter Iterationen. Fastighet for
friliggande villa dr markerad med rétt. Fastighet for tre radhus dr markerad
med orange.

For att mota behovet av kommunala bostdder foreslér Miljo- och
samhiéllsbyggnadsforvaltningen att en eventuell byggaktor som fér
marktilldelning for att uppfora hyreslédgenheter i flerbostadshus ska erbjuda
Social- och omsorgsforvaltningen att hyra en andel av ldgenheterna inom
projektet. Detta géller under forutséttning att vinnande anbud for
tilldelningsomrade 9A innebér bostadsldgenheter med upplatelseformen
hyresritt. Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen har tillsammans med
Social- och omsorgsforvaltningen arbetat fram krav som ska gilla for
kommunala bostider 1 markanvisningstdvlingen.

Malséttningen &r att omradet som omfattar Detaljplan i Viistra Valla for del av
Intellektet 1 m.fl. (Vallastaden ostra delen) ska vara fullt utbyggt under 2026.

Ekonomiska konsekvenser

Likt tidigare genomforda markanvisningstavlingar i Vallastaden kommer
marktilldelning att ske till fasta markpriser.
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Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen har 14tit externa parter bedoma
marknadsvirdet av byggritterna inom de foreslagna tilldelningsomradena.
Utifran genomforda varderingar foreslar Miljo- och
samhiéllsbyggnadsforvaltningen foljande markpriser 1 markanvisningstévling
Vallastaden 2022:

Friliggande villa: 1 000 000 kr/tomt
Radhus/parhus: 550 000 kr/tomt

Flerbostadshus: 4 500 kr/kvm BTA

Lokaler for centrumiandamal: 2 000 kr/kvm BTA

Kommunala mal

Arendet relaterar till kommunens Riktlinjer for bostadsforsdrjning, antagna av
Kommunfullméktige 2021-10-26.

Léank till kommunfullméktiges Gvergripande mél

Jamstalldhet

I detta drende har beddmningen gjorts att foreslagen markanvisningstévling
paverkar kvinnor och mén pa ett likvardigt sétt, och att det darfor inte &r
relevant att genomfora en jimstélldhetsanalys. Ndgon sddan analys har darfor
inte genomforts.

Samrad

Under beredningen av detta drende har Milj6- och
samhillsbyggnadsforvaltningens samratt med Social- och
omsorgsforvaltningen kring behovet av kommunala bostider i Vallastaden.

Uppfoljning och utvardering

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen kommer att teckna
marktilldelningsavtal och markanvisningsavtal med de byggaktérer som
tilldelas mark i1 Vallastaden. Miljo- och samhillsbyggnadsforvaltningen
kommer sedan att folja upp sé att avtalen efterlevs.

Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic
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https://www.linkoping.se/contentassets/d5d24b7b7d8c4d99957bb7b41507cbb4/kommunovergripande_mal_2020-2022.pdf?4a7c61
https://www.linkoping.se/contentassets/d5d24b7b7d8c4d99957bb7b41507cbb4/kommunovergripande_mal_2020-2022.pdf?4a7c61
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