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Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Ljungsbro for Stora Sjogestad 20:15 m.fl.
Beslut om planbesked

Forslag till beslut

1. Detaljplaneprovning i Ljungsbro for Stora Sjogestad 20:15 m.fl. tillats i de
delar som stimmer overens med gillande Gversiktsplan f6r Ljungsbro och
Berg.

Arende

Ansokan géller en utdkning av det omrade inom Stora Sjogestad 20:15 (SBN
2019-474) som fick positivt planbesked och startbeslut 2019. Syftet med
ansokan dr att utoka omradet i véstra delarna av Ljungsbro, for att mojliggora
for ca350 nya byggnader med blandade bebyggelseformer och funktioner.
Dessa kan forslagsvis fordelas pé olika typer av sméhus, flerbostadshus,
sarskilt boende, kontor och skola.

Planansdkan har bedomts mot bakgrund av géllande Oversiktsplan for
Ljungsbro och Berg (2015). Det ér befogat att 1amna positivt planbesked for
den del av inldmnat bebyggelseforslag som stimmer dverens med intentionerna
1 Oversiktsplanen.

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen gér den samlade bedomningen att
det finns skal att prova forslag till uppforande av bostdder 1 ny detaljplan.
Stillningstagandet forutsétter att projektet anpassas till grinserna for lampligt
bebyggelse enligt dversiktsplanen.

Detaljplanavdelningen forsldr Samhéllsbyggnadsndmnden att tillata provning
av ny detaljplan for Stora Sjogestad 20:15 1 de delar som stimmer 6verens med
oversiktsplanen for Ljungsbro och Berg.

Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse Planbesked i Ljungsbro for Stora Sjogestad 20:15 m.fl. — beslut om
planbesked



Bakgrund

Fastighetsdgaren Lars Magnusson har via Knivinge entreprenad AB inkommit
med en ansdkan om planbesked 2022-06-27. Ansdkan ror utokande av det
markomrade for vilket kommunen ldamnade positivt planbesked 2019. Sokande
onskar uppfora cirka 350 nya byggnader i form av friliggande villor, rad och
kedjehus, flerbostadshus, dldre-, grupp-, trygghets- och vardboende samt
kontor och skolverksamhet. Markomradet &r inte planlagt sedan tidigare.
Inldmnade skisser foreslar viss byggnation pa mark som inte har bedomts vara
lamplig for exploatering enligt géllande dversiktsplan for Ljungsbro och Berg.

Ansokan om forsta planbeskedet avgjordes av Samhillsbyggnadsndmnden
genom positivt planbesked 2019.

Bildl: Inldmnad skiss.

Skisser pa ny bebyggelse tar i ansprak mark som endast delvis har stod i
Oversiktsplan for Ljiungsbro och Berg som antogs av kommunfullmiktige
2015. Viss bebyggelse sammanfaller med det omrdde som 1 dversiktsplanen
betecknas ”C3” med markanvindningen “smé&husbebyggelse”.
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Bild2: Inldmnade skiss bestdr av flera delar. 1. Redan planlagt omrdde under byggnation. 2.
Omvrdde for utékning av positivt planbesked och som har stéd i oversiktsplanen.3. Omrdde for
ldmnat positivt planbesked 2019. 4. Omrade som saknar stod i gdllande oversiktsplan.

Bild3: Utvecklingsskiss i Oversiktsplan for Ljungsbro och Berg (2015). 1. Planlagt omrdde
under byggnation markerat med lila. 2. Omrdde for utvidgning av positivt planbesked
markerat med rétt. 3. Omrdde for positivt planbesked 2019 markerat med gron. 4. Omrdde
som saknar stéd i oversikisplanen markerat med bld. Bostadsbebyggelse foreslds inom
markomrdde som enligt 6versiktsplanen ska utgéra buffertzon mellan nya bostider inom
omrdde C3 och ett utvecklingsomrdde for verksamheter E2.
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Utredning

Planomradet ar beldget i sydvéstar delen av Ljungsbro samhille. Mgjligt
utbyggnadsomride enligt géllande 6versiktsplan &r cirka 14 hektar. Aktuellt
markomrade dr oexploaterat och bestar till stor del av skogsmark.

Marken 1 omradet dr relativt flack och lutar &t sydost. Omrédet omfattas inte av
ndgon detaljplan, fastighetsplan eller omradesbestimmelse. Aktuellt omrade tar
delvis 1 ansprak mark som inte har stod i1 géllande 6versiktsplan for Ljungsbro
och Berg 2015.

Vid start av ett eventuellt detaljplanearbete behdver en analys av det aktuella
utredningsbehovet goras. Den fullstindiga utredningen, tillhérande
ursprungligt planbesked frin ar 2019, finns att 1dsa som separat
beslutsunderlag.

Fragor som har studerats och som behdver hanteras i planarbetet:

e Arkeologin och hénsyn till kulturlandskap.

e Trafik- och exploateringsbehovet.

e Anslutningen till befintligt vignit.

e Befintliga naturvirden/behov av naturvdrdesinventering (NVI)

e Fornldmningar.
e Dagvatten.

Punkterna ovan ér inte en fullstdndig genomgéng av utredningar/ bedomningar
som bor goras. Vid start av ett detaljplanearbete behdver en analys av det
aktuella utredningsbehovet goras.

Bedomning

Milj6- och samhillsbyggandsforvaltningen gér den samlade bedomningen att
det finns skal att prova forslag till bostdder som stimmer dverens med
oversiktsplanen genom en ny detaljplan. Inga motstdende allminna och
enskilda intressen i enlighet med plan- och bygglagen 2 kap, bedoms
oforenliga med planforfragan i1 detta skede. En planprévning for Stora
Sjogestad 20:15 ska samordnas med behovet av planprévning for nérliggande
fastigheter.

Miljo- och samhaéllsbyggandsforvaltningen gor bedomningen att delar av
forslag som saknar stod 1 oversiktsplanen inte dr ldmpliga att omfattas av
kommande detaljplan. Bedomningen grundar sig i att bostadsbebyggelse
foreslas inom markomrade som enligt 6versiktsplanen ska utgdra buffertzon
mellan nya bostéder och ett utvecklingsomrade for verksamheter. I strid mot
oversiktsplanen foreslas ocksa bostadsbebyggelse inom markomrade som utgor
skyddsomrade for befintlig luftburen regionalledning for elkraftsdistribution
med spanning pa 20-130 kV.
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Tid
En ny detaljplan forvéntas provas med standardforfarande. Arbetet bedoms
inledas 2025 och kunna vara slutfort till tidigast 2026/2027.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var 1 prioriteringsordningen drendet placerats. En forutsdttning for att tidplanen
ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planeprévningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbeddmningen #ndras.

Barnperspektiv

Beslutet att tillata omradets planering innebdr att det pa sikt tillskapas
hogkvalitativ, trygg och siker bostadsmiljé som paverkar barnens hélsa,
uppvaxt och vdlmédende positivt.

Jamstalldhet

Att flera bostider tillkommer i1 Ljungsbro berikar ortens sociala liv i och med
att fler personer far mojlighet att vdlja Ljungsbro som bostadsort. Planforslaget
bedoms kunna tillgodose bade kvinnor och méns behov av bostad.

Upplysning

Beslutet att godkénna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det dr befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess dé forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal/markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommunen och den
sOkanden innan planeprévning kan péborjas. I avtalet regleras fordelningen av
planarbetets kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Detaljplanavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Knivinge Entreprenad AB



	Planbesked i Ljungsbro för Stora Sjögestad 20:15 m.fl.
	Beslut om planbesked
	Förslag till beslut
	Ärende
	Bakgrund
	Bild3: Utvecklingsskiss i Översiktsplan för Ljungsbro och Berg (2015). 1. Planlagt område under byggnation markerat med lila. 2. Område för utvidgning av positivt planbesked markerat med rött. 3. Område för positivt planbesked 2019 markerat med grön. 4. Område som saknar stöd i översiktsplanen markerat med blå. Bostadsbebyggelse föreslås inom markområde som enligt översiktsplanen ska utgöra buffertzon mellan nya bostäder inom område C3 och ett utvecklingsområde för verksamheter E2.
	Utredning
	Bedömning
	Tid
	Barnperspektiv
	Jämställdhet
	Upplysning


