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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgirder
inom planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har mojlighet att ta del av informationen och limna idéer och
synpunkter.

Lis mer om detaljplanering pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

¢ Plankarta i storlek A1 i skala 1:500

¢ Planbeskrivning (detta dokument som dven innehéller
genomforandebeskrivning och undersokning om detaljplanen bedoms medfora
betydande miljopéaverkan)

*  Grundkarta

¢ Fastighetsforteckning *

¢ Samradsredogorelse *

*  Granskningsutlatande*

Ovriga utredningar och underlag som hér till detaljplanen redovisas under
rubriken Ovrigt i slutet av dokumentet.

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Detaljplaneprocess

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt
lagstiftningens lydelser vid planprévningens borjan (2020-09-11). Detaljplanen
handlaggs med standardforfarande.
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http://www.boverket.se/

Sammanfattning

Detaljplanen skapar forutsattningar for fortatning i ett innerstadsnéra lage inom
stadsdelen Hejdegarden, for fler bostéder, inslag av centrumadndamal och kontor.
Planen medger ny bebyggelse intill Brokindsleden i fem viningar samt
pébyggnader av husen narmast Brokindsleden till fem véningar. Detaljplanen
mojliggor for cirka 9o nya bostadsldgenheter.

Detaljplanen medger dven underjordiskt parkeringsgarage i mitten av planomradet
samt nya markparkeringar for att tillgodose behovet av parkeringsplatser for
framtida bebyggelse och for att ersitta befintliga parkeringsplatser inom
planomradet. Detaljplanen syftar dven till att skydda kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse samt virdefulla trad och alléer inom planomradet.

Detaljplanen stimmer vil med Oversiktsplan for staden Linkdping fran 2010.
Detaljplanen ar ocksa forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken.

Kommunen gor den sammanviagda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedoms kunna ge upphov till betydande miljopéverkan (som avses i miljobalkens 6
kap med beaktande av miljobedomningsférordningen och dess bilaga (SFS
2017:966).

Andringar efter granskning

Planhandlingarna har kompletterats efter granskningen enligt nedan. Andringar
och kompletteringar av redaktionell karaktar och/eller mindre visentliga for
planens sakfragor redovisas inte.

e g2-bestimmelsen har omformulerats i syfte att vara mer konkret utan
tolkningsmojligheter.

e Avtalsservituten har blivit paskrivna och drift och underhéll av x-omradet
tillfor fastighetsagaren av Silverraven 6, vilket fortydligats i planbeskrivningen.

e ”Brandvig” har bytts ut till "Rdddningsvag” i bade planbeskrivningen och
plankartan. Illustrationslinjen har bytts ut till en egenskapsgrians och inom
egenskapsomréadet tas méjligheten att bygga ovan mark bort.

e Planbeskrivningen har kompletterats med den senaste miljotekniska
markundersokningen (Sweco, 2022-05-09).

e Plankartan har uppdaterats sa att a1-bestimmelsen motsvarar de omraden
som behover saneras enligt den senaste miljotekniska markunders6kningen
(Sweco, 2022-05-09).

e Planbeskrivningen kompletteras med en alternativ 16sning for skyddsrum, om
de befintliga inte kan bevaras ska nya byggas i hus m och n.

e Lagt till en bild som visar laget for riattigheten 0580K-6/96.1 inom
planomradet, som ar uppdelad pa tva omraden, Lr1 och Lr2.
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e Lagt till bestimmelse a3- Rivningslov kriavs dven f6r nedtagning av skyddsmur
mot Brokindsleden, i syfte om att fa radighet 6ver muren pé kvartersmark.

Stadsplaneringsavdelningen

Elin Daljemar, Planarkitekt/projektledare
Victoria Blomberg Liwéll, Planarkitekt/projektledare (efter granskning)
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Inledning

I detta inledande kapitel beskrivs bakgrunden till planen, planens syfte och mal
samt plandata som beskriver planomrddet.

Bakgrund

Ansokan om planlidggning inkom 11 oktober 2016 efter att projektidén hade
aktualiserats vid en byggdialog. Under varen 2018 kompletterades planansdkan
med nya skissforslag. Inriktning i planansokan var att komplettera nuvarande
bostadsbebyggelse genom pabyggnad av de tre f.d. skolbyggnaderna (S:t
Larsskolans paviljongbyggnader) samt nya byggnader langs Brokindsleden. Syftet
med projektet var ocksa att utveckla fastigheten med kompletterande
verksamhetslokaler samt en férskola inom omradet.

Valhallagatan ar i Utvecklingsplanen for Linkopings innerstad utpekad som ett
strategiskt strdk. Angoringsgator som avgriansar fastigheten foreslés fa 6kad
stadsmissighet. Brokindsleden ska enligt Oversiktsplan for staden Linkoping fi en
oppnare funktion och dven pa sikt dndras for 6kad stadsmassighet.
Sambhillsbyggnadsndmnden beslutade om positivt planbesked 2018-08-22, 2020-
09-11 om startbeslut och 2021-09-22 att detaljplanen fick bli foremal fér samrad.

Planens syfte

Planens syfte ar att mojliggora fortatning i ett innerstadsnéra ldge inom stadsdelen
Hejdegarden med fler bostdader och inslag av centrumidndamal och kontor. Planen
mojliggor for nya flerfamiljshus intill Brokindsleden i fem véningar samt
pabyggnader av husen narmast Brokindsleden. Vidare ar syftet att méjliggora ett
underjordiskt parkeringsgarage i mitten av planomradet samt nya
markparkeringar for att tillgodose behovet av parkeringsplatser for tillkommande
bebyggelse och for att ersitta befintliga parkeringsplatser inom planomradet.

Detaljplanen syftar dven till att skydda kulturhistoriskt vardefulla byggnader.
Risbrinksgérden skyddas darfor med skyddsbestammelser och rivningsférbud och
vissa vardefulla karaktirsdrag for de fore detta skolbyggnaderna bevaras.

Ny bebyggelse ska utformas omsorgsfullt for att uppna en stadsbebyggelse med hog
arkitektonisk niva, samspela med befintlig bebyggelse samt uppna godtagbara
ljudmiljéer och dagsljusférhallanden. Detaljplanen syftar dven till att skydda
vardefulla trad och alléer inom planomrédet och skapa goda utemiljoer for de
boende. Detaljplanen reglerar darfor bland annat placering av bebyggelse och
parkering, byggnadernas hojd, takvinkel och balkongers utformning och placering.

Planens mal

Det 6vergripande malet med utbyggnaden ar att fortata stadsdelen Hejdegarden
med fler bostider, inslag av centruméndamal och kontor, och pa sa sétt bidra till
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att utvidga innerstaden i enlighet med kommunens mal om en mer och battre
innerstad. Den nya bebyggelsen ska bidra till att uppfylla mélet god bebyggd miljé
med stadsmassiga kvalitéer. Den nya bebyggelsen ska mota Brokindsleden pa ett
sétt sa att det pé sikt ger mojlighet att fordndra trafikleden till en stadsgata.

Den nya bebyggelsen ska dven efterstriva att uppfylla visionen om en berérande
och intressant stadsbyggnad genom att efterfolja de stadsbyggnadsprinciper som
tagits fram for projektet. Se mer under Stadsbyggnadsprinciper.

Projektet ska dven bidra till Linkopings kommuns malséttning om att vara
koldioxidneutralt till &r 2025, genom att fortédta i narheten av service, goda
cykelforbindelser och intill stomlinjestrak for kollektivirafiken.

Stadsbyggnadsprinciper

Inom planarbetet har nagra stadsbyggnadsprinciper arbetats fram som grundas i
Linkopings kommuns arkitekturprogram (2017). Projektet ska bidra till att uppna
uppsatt mal i arkitekturprogrammet -intressant och berérande stadsbebyggelse
med arkitektur och landskapsarkitektur av kvalitét. Arkitekturen ska vara
berorande, robust och anvindbar. Principerna ska efterstrivas och vara vigledande
vid bygglovsprévning, byggnation och framtida forandringar inom planomradet.
Stadsbyggnadsprinciper som efterstravats och ska sammanvigas i detta arbete ar:

* Virna om befintlig bebyggelses kvalitéer och kulturvirden.

*  Entréer ska finnas mot Valhallagatan och ny bebyggelse intill Brokindsleden
ska utformas sa att de inte uppfattas som en baksida.

¢ Ny bebyggelse ska placeras, utformas och utféras si att virdefulla trad och
alléer kan bevaras da de bedéms ha ett hogt natur-, kultur- och
rekreationsvirde.

*  Omradets struktur med tre gardar ska bevaras och utformas for socialt liv.

e Strék fran Valhallagatan till Brokindsleden ska finnas.

Plandata

Planomradet ar beldget i stadsdelen Hejdegarden cirka 1 kilometer séder om
Link6pings centrum. Planen omfattar fastigheten Silverrdven 6 och en liten del av
Hejdegarden 1:1. Planomradet avgransas av Valhallagatan i nordost och
Brokindsleden i sydvast. Planomrédet ar cirka 2 hektar stort. Fastigheten
Silverraven 6 dgs av LBB Fastighets AB i Linképing och Hejdegarden 1:1 av
Link6pings kommun.

Silverraven 6

Bilden visar planomrddesgrdns i rétt, berorda fastigheter och omgivande gator.
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Tidigare kommunala
stallningstaganden

I detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stdllningstaganden som dr relevanta
for detaljplanen direkt eller indirekt, saisom kommunala planer, program och
beslut mm.

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for staden Linkdping

Aktuellt planomrade omfattas av Oversiktsplan for staden Linképing, 2010, och 4r
markerat som ett omrdde med "Bostidder med inslag av verksamheter dar
fortitning kan bli aktuell”. Oversiktsplan for staden har en tydlig inriktning pa
fortatning i befintliga omraden intill kollektivtrafikstrak och Brokindsleden ar
utpekat som ett strak for hogkvalitativ kollektivtrafik.

Till 6versiktsplanen hor tre tilligg som beror planomradet. Tva av tilldggen ar
antagna av kommunfullméaktiga medan arbetet med det tredje tilligget pagar, se
nedan.

Utvecklingsplan for Linképings innerstad

Planomradet ligger inom Utvecklingsplan for Linkopings innerstad, 2016.
Utvecklingsplanen har som malsittning att utvidga innerstaden for att skapa "mer
och bittre innerstad” och for att uppfylla det malet anges flera strategiskt strak som
staden ska vixa langs. Valhallagatan ar ett sddant strategiskt strak och fortatningen
inom Silverrdven 6 ir dirmed en viktig del i att utvidga innerstaden.

Ramshall Planomrade

Utvecklingsplan for Linkopings innerstad. Planomradet dr inringat med svart.
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Arkitekturprogram for Linkopings innerstad

Arkitekturprogram for Linképings innerstad, 2017, har som syfte att bidra till att
staden vaxer pa ett hallbart sidtt och med god kvalitet. Stadsbyggnadsprinciperna
utgar fran arkitekturprogrammet och ligger till grund for utformningen av
bebyggelseforslaget och detaljplanen, se vidare under rubriken Ny
bebyggelse/stadsbyggnadsprinciper.

Trafikplan for Linképings innerstad

Trafikplan for Linkopings innerstad, 2022, har som syfte att ange inriktningen for
den fortsatta utvecklingen av innerstadens gator. Avsikten ar att genom strategisk
fysisk planering, mojliggora en utveckling som bidrar till intentionen om mer och
béttre innerstad samt en forandrad firdmedelsférdelning. I trafikplanen anges
Brokindsleden som en del i det priméra bilnitet.

Overensstimmelse med Oversiktsplanen
Detaljplanen bedoms sammantaget stimma val 6verensstimmer med
intentionerna i 6versiktsplanen och tillhérande tillagg.

Detaljplaner, omradesbestimmelser etc.

For Silverraven 6 géller tva detaljplaner, detaljplan 1061 som vann laga kraft 24 juli
1995 och detaljplan 1119 som vann laga kraft 19 juli 1996. Kvartersmarken ar
planlagd for framst bostadsandamal, men dven viss anvindning av kontor och
handel tillats. Fastigheten far bebyggas i tva till sex vaningar. Inom planomradet ar
flera trad skyddade och ett av husen (Risbrinksgarden) omfattas av
skyddsbestdmmelse och rivningsforbud. For del av fastigheten Hejdegarden 1:1
giller stadsplan 492 som vann laga kraft 1 oktober 1971 och anger omrade for
gatutrafikindamal.
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markerade med rott och planomrdadet dr markerat med blatt.
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Forenlighet med miljobalken

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forenlighet med miljobalken, sGsom
riksintressen, strandskydd mm.

3 kap. Grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anviandas for det eller de
andamaél som ar mest laimpade. Anvindning som medfor en ur allmén synpunkt
god hushéllning ska ges foretrade. Riksintresseomréden ska skyddas mot atgirder
som patagligt kan skada miljon, forsvara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av
sddan anlaggning.

Riksintresse for luftfarten

Link6pings flygplats med kringanlaggningar, till exempel in- och
utflygningsomraden, ar av riksintresse for luftfart. Planomrédet ligger inom
influensomréde for riksintresset avseende flyghinderhéjden. For planomradet
giller flyghinderh6jden +97,4 meter 6ver havet. Den maximala hojden pa
foreslagen bebyggelsen i detaljplanen ar ldgre dn den tilldtna gréansen for hindersfri
héjd och bedéms darfor inte skada riksintresset for luftfarten.

Riksintresse for totalforsvaret

Hela planomréadet ar av riksintresse for totalforsvaret. Malmens flottiljflygplats
med kringanldggningar, till exempel in- och utflygningsomraden samt
paverkansomrade for viderradar, Vilebo, ar av riksintresse for totalforsvaret. Inga
sé kallade hoga objekt 6ver 45 meter tillats inom planomradet. Héjden pa
bebyggelsen (totalh6jd) som medges inom planomradet dr under 45 meter.
Detaljplanen bedoms darmed inte innebédra nigon pataglig skada pa riksintresset.

4 kap. Sarskilda bestammelser for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hdnsyn maéste tas.
Planen berdr inte nagot sddant omréde.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsférvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvands férebygga eller
atgiarda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och vattenkvalitet.
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Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
overskrids. Se vidare kapitel Detaljplanens genomforande och rubrik Trafikbuller,
Luftkuvalitet och Dagvattenhantering.

7 kap. Skydd av omraden

Biotopskydd

Inom planomréadet finns tva alléer som bedoms omfattas av det generella
biotopskyddet, enligt miljobalken, 1998:1252 forordning om omrédesskydd. En
lindallé langs Brokindsleden och en lindallé intill parkeringen i sydostra delen av
planomradet.

Alléerna skyddas i detaljplanen och bedéms darmed inte paverkas. Se vidare under
kapitel Detaljplanens innebérd och rubriken Natur och parkmiljé.
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Detaljplanens innebord

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forutsdttningar och fordndringar samt
konsekvenser av detaljplanens genomférande.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Planomréadet ligger inom stadsdelen Hejdegirden, vars bebyggelse préglas av tvé

huvudsakliga stadskaraktiarer. Nordvist om planomradet domineras bebyggelsen
av flerfamiljshus i tre vaningar fran 1940-talet. I stadsdelens syddstra del och mot
Stangan finns frimst egnahemsbebyggelse med villor frdn 1910-1920-talet.

Inom planomrédet finns idag bebyggelse frén tre olika tidperioder. I mitten av
planomradet ligger Risbrinksgérden, en villa i tvd vaningar som ar uppford mellan
ar 1923-1924. Villan uppfordes som bostadshus for dgaren till den handelstradgard,
med stora odlingar och viaxthus, som tidigare l4g inom planomrédet.

Inom planomrédet lag tidigare ocksé S:t Larsskolan, en hogstadie- och
gymnasieskola som byggdes i slutet av 1950-talet. Flera av skolans byggnader har
rivits, men fyra av byggnaderna finns bevarade, och har byggts om till bostader. S:t
Larsskolans tidigare byggnader som bevarats bestar av ett skivhus byggt i suterriang
som &r sex vaningar mot Valhallagatan och fem vaningar mot innergarden och tre
punkthus i tre vaningar. I tva av punkthusen finns det skyddsrum.

Nir S:t Larsskolan lades ner och flera skolbyggnader revs kompletterades
planomradet med nya bostadshus. Tva punkthus i nordvist i fyra vningar och i
sydostra delen byggdes tva punkthus i tre vaningar samt tva lamellhus i tva
respektive fyra vningar. Inom planomradet finns dven tre komplementbyggnader
och en transformatorstation.

p Y%y

Befintlig bebyggelse inom planomradet. Planomrddet dr markerat med rétt.
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Forandringar

Risbrinksgdrden (hus E):

Inga forandringar ar planerade for Risbrinksgarden. Detaljplanen medger fortsatt
anvandningen bostdder (B). Hogsta tillitna totalh6jd ar +60,5 meter 6ver
nollplanet.

Risbrinksgérden bedéms vara en sarskilt vardefull byggnad enligt PBL 8 kap 138§,
da byggnaden bedoms vara en representativ enfamiljsvilla fran sin tid. Byggnadens
Kklassicistiska uttryck och vilbevarade arkitektur ska bevaras i sin helhet for att
undvika forvanskning. Byggnaden skyddas darfor med rivningsforbud (r) samt
skyddsbestimmelser (q:-.). Dorren pa byggnadens nordvistra sida ar utbytt och
skyddas darfor med varsamhetsbestaimmelse (k;). Byggnaden skyddas med féljande
planbestimmelser:

q:- Byggnadens viardebarande karaktiarsdrag vad giller volym, proportioner samt
exterior ska bevaras till sitt material, farg och detaljeringsgrad. Byggnadens
viardebiarande karaktirsdrag ar:

o Byggnadens volym, takform, stomme och fasader

o Fasadeniljus puts
Dekorativa detaljer i fasaden, markerade hornkedjor, tandlist i
gesimsen

o Framskjutande entréparti (mittrisalit) med fyra kolonner, tak som
krons av fyra urnor samt dekorativt malat innertak

o Terrassen mot nordost och balkonger med smidesracken

o Flackt valmat tak med enkupigt tegel och sma vindskupor

o Dorrar och fonster (original)

* Q.- Byggnadens viardebirande fasta inredning vad giller dekorationsmalerier,
stuckaturer, golvsocklar och brostpaneler, kakelugnar och 6ppna spisar,
kolonner, listverk och foder, ursprungliga fonster och detaljer kring
fonsterpartier, innerdorrar, trapphusets tratrappa och valv, kalkstensgolv lagda
i monster och dldre parkettgolv, ska bevaras.

¢ k,- Dorren pa byggnadens nordvistra sida ska bibehallas till sin utformning
och karaktar.

Bilden visar Risbrinksgdrdens exterior samt dorren som skyddas med k, (WSP).
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Bilden visar exempel pd vdrden som skyddas interiort i Risbrinksgdrden, fast
inredning (sa som takstukatur, kakelugn, snickerier) och dekorationsmalerier
(WSP).

Skolbyggnaderna, (hus A-D):

For det 1dnga skolhuset (hus D) medger detaljplanen anviandningen bostéader (B).
For att 0ka planens flexibilitet och gora den hallbar for framtiden mojliggors dven
kontor (K) samt centrum (C). Centrum fir endast finnas i bottenvaningen. Hogsta
tillatna totalh6jd for det 1anga skolhuset ar +69,0 meter 6ver nollplanet. Entréer
ska dven fortsatt finnas mot Valhallagatan da detta skapar mer liv och rorelse langs
med gatan.

De tre punkthusen (hus A-C) medger detaljplanen anvindningen bostader (B).
Punkthusen kan byggas pa med tvé vaningar till en hogsta nockhéjd pa +65,0
meter 6ver nollplanet. For att punkthusen ska kunna klara tillganglighetskraven
enligt BBR nir de byggs pa med ytterligare vaningar mojliggor detaljplanen att de
kan forses med utanpéliggande hissar som nas via befintliga trapphus. En bittre
tillgdnglighet kan ddrmed erbjudas genom installation av hiss. Den nya hojden
formedlar en bra 6vergang till de nya flerfamiljshusen utmed Brokindsleden. I hus
A och C finns befintliga skyddsrum. Vid installation av hiss och pabyggnader pa
husen, kan skyddsrummen behova forstarkas och mindre ombyggnationer ske.
Alternativt om skyddsrummen inte gar att bevaras som brukningsbara, bygger
exploatoren nya skyddsrum i hus N och M. Exploat6ren ansvarar och ansoker om
de tillstind som behovs for att fa gora forandringar pa skyddsrummen, alternativt
avveckla och ersidtta med nya skyddsrum.

Stora delar av den tidigare skolanldggningen ar riven och d& de bevarade
byggnaderna genomgétt relativt omfattande ombyggnationer ar det fraimst den
kvarvarande karaktirer hos de enskilda bevarade byggnaderna som visar pa husens
ursprungliga funktion. Nagra karaktiarsdrag hos de bevarande skolbyggnaderna har
darfor ansetts viardefulla att bibehalla och skyddas ddrmed med
varsamhetsbestimmelser (k). Det som ska bibehallas ar foljande:

* k- Exteriort, fasadmaterialet i gult tegel och interiort, trapphusens
terrazzogolv och trappor samt ledstinger i jirn och metallnat

* k,- Det ldnga skolhusets stora fonsterpartier som markerar trapphuset

*  ks- S:t Lars-skylten pa hus B4
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Bilden visar det langa skolhuset med de stora fonsterpartierna samt skylten pa ett
av punkthusen som skyddas (WSP).

Flerbostadshusen mot Valhallagatan (hus F-I)

For flerbostadshusen frin go-talet mot Valhallagatan &r inga férandringar
planerade. Detaljplanen medger anviandningen bostader (B). Hogsta tillaitna
totalh6jd ar +62,0 meter 6ver nollplanet for hus F-G och +61,5 meter 6ver
nollplanet f6r hus H-I.

Flerbostadshus vid Brokindsleden (hus J och K)

For flerbostadshusen i sédra delen av planomradet (hus J och K) medger
detaljplanen fortsatt markanvandningen bostdder (B). Byggnaden J kan byggas till
en hogsta totalh6jd pa +59,5 meter 6ver nollplanet. For flerbostadshuset K tillats
en hogsta totalhojd till +68,0 meter Gver nollplanet, vilket innebar att byggnaden
kan byggas pa s att dven vinden kan inredas med fler lagenheter.

De tva flerbostadshusen kan dven byggas ihop genom att en ny byggnad byggs
mellan de tva befintliga flerfamiljshusen, se mer under Ny bebyggelse.

Ovrig bebyggelse

Detaljplanens genomférande innebér att befintliga komplementbyggnader intill
Brokindsleden rivs. Komplementbyggnaden intill Valhallagatan kan sta kvar i
befintligt 14ge och detaljplanen medger en byggratt pa 30 kvadratmeter for
komplementbyggnader, forrdd och skarmtak. Hogsta nockhéjd for dessa ar 4
meter.

Intill Valhallagatan finns en befintlig transformatorstation. Utbyggnaden av
bostiader och laddstationer for elbilar innebéra att transformatorstationen troligen
behover bytas till en storre dubbelstation. Detaljplanen medger darfor en utokad
byggratt med markanviandningen tekniska anldggningar (E). Hogsta tilldtna
nockhgjd for transformatorstationen ar 4 meter.

Ny bebyggelse

Detaljplanen mojliggor for cirka 9o nya bostader. Totalt planerar exploatren for
cirka 7500 m2 BTA (bruttoarea) tillkommande yta for bostader samt cirka 1600 m2
BTA underjordiskt garage.

Intill Brokindsleden planeras for tvé nya flerbostadshus innehéllande bostader (B) i
5 vaningar. For att 6ka planens flexibilitet och gora den héllbar f6r framtiden
mojliggors daven kontor (K) samt centrumverksamhet (C). Centrumverksamhet far
endast finnas i bottenvéningarna. Byggnaderna planeras byggas med en hogre
sockel och killare for cykelparkering och forrad, vilket dven ar positivt for insynen
till de nya bostdderna. Under det mittersta flerfamiljshuset (hus M) stracker sig
dven det underjordiska bilgaraget. Hogsta tilldtna totalhéjd ar +67,0 meter Gver
nollplanet.
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Intill Brokindsleden i syddstra delen av planomradet kan en byggnad som
sammanbygger de tvé befintliga flerfamiljshusen (hus J och hus K) byggas i fem
vaningar. Hogsta tilldtna totalh6jd ar +68,0 meter 6ver nollplanet. Detaljplanen
anger markanviandningen bostidder (B).

I mitten av planomrédet under bostadsgérden och ett av de nya flerfamiljshusen
(hus M) kan ett underjordiskt garage och miljérum byggas under mark. Garaget ar
till storst del under mark, men med en frilagd sida dar entrén kommer placeras.

P& de tre bostadsgirdarna medges dven mojligheten att bygga
komplementbyggnader, forrdd och skdrmtak till en storsta sammanlagda
byggnadsarea om 30 kvadratmeter per gard. Hogsta tilldtna nockhojd ar 4 meter.

ackiekiur g B & Al N
>
;

N

Situationsplan som visar exempel pa hur planomradet kan bebyggas. Ljusare
byggnader dr nya/pabyggda byggnader (M5 arkitektur, 2022).

<  §N A

Volymillustration Gver plan;)mrc‘idet. Ovre bilden visar hur planomrddet ser ut
idag och nedre bilden visar exempel pa hur planomrddet kan bebyggas. Vy fran
nordost. Nya/pabyggda byggnader dar morkare i farg (M5 arkitektur, 2022).

—

Konsekvenser
Detaljplanen innebér att markparkeringar tas i ansprik och bebyggs med nya
flerbostadshus.

Gatubilden utmed Brokindsleden kommer att dndras d& omradet blir bebyggt med
bostader istillet for markparkeringar. Den nya bebyggelsen kommer att skymma de
fore detta skolbyggnaderna fran Brokindsleden. Den nya bebyggelsens placering
styrs dock for att skapa en enhetlig bebyggelselinje och for att fasaderna inte ska
placeras for nira de befintliga alléerna som ska bevaras. Bebyggelseslapp mot den
befintliga bebyggelsen intill Brokindsleden regleras for att slappa in dagsljus,
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bevara viss genomsiktlighet genom omradet och for att bevara siktlinjen mot
Risbrinksgérden.

Den nya bebyggelsens volym regleras sa att den forhaller sig till den befintliga
bebyggelsen pa ett vilavvagt siatt. En hogre hojd tillats mot Brokindsleden for 6kad
stadsmaéssighet, samtidigt som det 14nga skolhuset (hus D) som fungerat som en
karaktiarsbyggnad i omradet, med sin utméirkande hojd, fortsatt kommer att forbli
den hogsta byggnaden inom fastigheten.

Utformning och gestaltning

Egnahemsbebyggelsen i sydostra delen av stadsdelen och intill Stdngén har framst
ljusa putsfasader och tegel- eller plattackta brutna tak och flerfamiljshusen norr om
planomradet har fraimst putsade fasader med tegelkladda sadeltak. Den befintliga
bebyggelsen inom planomradet har alla ocksa ganska ljusa fasader som antingen ar
putsade och/eller tegelklddda. Takens form ansluter till omgivande bebyggelse och
ar tackta i plat eller tegel.

Bilderna visar egnahemsbebyggelsen och flerfamiljshusen i Hejdegdrden. |

St Larsskolans byggnader har en tydligt modernistisk form med svagt lutande tak
och ljusgula tegelfasader med fonsterband. Punkthusen ska bevara sin
karaktéiristiska takform vid pabyggnader av ytterligare viningar och darfor infors
en planbestimmelse om hogsta takvinkel. De tillkommande hissarna till
punkthusen behéver dven samspela med punkthusens utseende och kulturviarden.
fi-Hissar ska utformas sa att de samspelar med intilliggande byggnads exterior
med varsamhetsbestdmmelsen k..

Den nya bebyggelsen intill Brokindsleden ska samspela med bebyggelsen inom
planomradet, samtidigt som den utgor en ny tidsepok inom fastigheten. Darmed
bor den nya bebyggelsen utgora ett nytt utryck fran sin tid. Material som foreslés ar
tegel och puts for att knyta an till den befintliga bebyggelsens material, samtidigt
som en annan takutformning, arkitektoniska element och ett annat formsprak kan
skapa en mer stadsmaissig front mot Brokindsleden och ett mer tidsenligt uttryck.
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Hoga bullernivaer ldngs med Brokindsleden medfor att lagenheter mot
Brokindsleden, med undantag for lagenheter i bottenvaningen, behéver vara
genomgdende. Om enkelsidiga ldgenheter istillet anordnas behover de vara sa
kallade smélagenheter pa hogst 35 kvadratmeter. Detta regleras med en
planbestimmelse (s,). Lds mer under avsnittet Miljo- och riskfaktorer och rubriken
Buller.

Det underjordiska garaget ska hojdmassigt anpassas till platsen si att
gardsbjalklagets ovansida kommer i nivd med befintlig marknivé. Syftet ar att
bjalklagets ovansida inte ska sticka upp ovan omgivande mark, utan ska ansluta till
omgivningen pa ett naturligt sitt. Darfor regleras hogsta hojd for gardsbjalklagets
ovansida med bestimmelsen h, till hogst +50,0 meter 6ver nollplanet. Darover far
marktiackningsmaterial, vixter, moblemang med mera finnas.

Det viktigt att studera dagsljusforhéllandena infor projektering av bostdderna, da
omrédet mellan de nya byggnaderna intill Brokindsleden och punkthusen ar
relativt smalt och placeringen begrinsas av den befintliga allén 1angs med
Brokindsleden. Det ar viktigt att hitta en balans mellan antalet och storleken pa
fonster i fasaden och balkonger. Sweco har tagit fram dagsljusstudie som visar att
det gar att uppna acceptabla dagsljusforhallanden (Sweco, 2021). For att uppna
goda dagsljusforhéllanden for befintliga punkthus kan det behovas storre fonster i
vissa lagen. Nir byggnaderna anvindes som skola var fonstren storre ndgot som
dndrades nir husen omvandlades till bostdder och ar dirmed négot som skulle
kunna aterskapas framéver. Det dr 4ven mdojligt att gora om ldgenheten med samst
dagsljusforhallande till bland annat cykelforrad.

For att reglera bebyggelsens volym i forhallande mot befintliga punkthus med
hansyn till dagsljus och ldmpligt antal vaningar infors en bestimmelse om hogsta
takfotsh6jd mot nordést for hus M och hus N. Takfotshéjden ar skdrningslinjen
mellan fasaden och yttertaket. Om takkupor och frontespiser totalt ticker mer dn
1/3 av fasadens bredd far den hogsta punkten pa dessa inte 6verskrida den hogsta
takfotsh6jden. Mot Brokindsleden ldmnas utformningen mer fritt och volymen
begrinsas av hogsta totalhojd for byggnaden. For hus K och hus L regleras minsta
takvinkel i detaljplanen till 22 grader for att begrinsa byggnadernas volym och
ansluta till den befintliga bebyggelsen.

For att uppna battre ljusforhallanden far balkonger pa de nya byggnaderna (hus M
och hus N) inte anordnas &t norr. Balkonger ar istéllet planerade att anordnas &t
sydviast mot den befintliga allén. Balkongernas storlek och utbredning regleras
dven for ny bebyggelse narmast Brokindsleden for att undvika stora balkonger som
kan skada tridden i den befintliga allén lings Brokindsleden. I bottenvaningen kan
terrasser eller balkonger ordnas. Om balkonger ordnas ska de utformas som en
integrerad del av byggnaden. Balkongen far inte sviva precis ovan marken sa att
det skapas ett luftrum mellan balkongens undersida och marken, utan det
utrymmet méaste byggas igen. Balkongers storlek och placering regleras med
planbestdimmelsen f;- Balkonger far skjuta ut maximalt 1,5 meter fran fasad och
bursprak far skjuta ut maximalt 0,7 meter fran fasad om inget annat anges.
Balkonger och bursprdk far maximalt uppta 50 % av husets totala fasadlingd per
vaningsplan mot Brokindsleden.

For att inte paverka tradens kronor negativt far inte heller balkonger som sticker ut
over byggrattsgransen mot Brokindsleden glasas in. Ska inglasade balkonger
ordnas behover de dirmed rymmas inom byggratten.
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Balkonger far
anordnas

Balkonger far
inte anordnas

———
-
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Bilden visar vart balkonger far anordnas och inte pé hus M och hus N.

Solstudie

En solstudie har tagits fram av M5 arkitektur for att analysera hur den féreslagna
bebyggelsen skuggar befintliga bostdder inom omradet och ndromradet. Bilderna
nedan visar ljusférhallandena efter utbyggnad enligt forslaget; sommarsolstand
och hostdagjamning klockan 09.00, 12.00 och 15.00. Fler bilder finns i genomford
utredning.

S

. Sommarsolstandet 15 00 0 ¥ l‘HostdagJammngen 15:00
Bilden visar sol- och skuggstudler for de nya och befintliga bostdderna (M5
arkitektur, 2021, pd uppdrag av LBB fastighets AB).
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Av solstudien kan det konstateras att den foreslagna bebyggelsen framst kommer
att paverka de tre punkthusen som kommer att skuggas i hogre grad efter
detaljplanens genomforande. Risbrinksgarden och dess tillhorande tradgard
kommer inte att pdverkas i nagon storre omfattning, vilket ar bra ur ett
kulturmiljoperspektiv da Risbrinksgarden bedoms som mycket kénsligt mot
forandringar som paverkar den grona och ljusa parkmiljon. Ovriga bostider
kommer inte heller att skuggas i ndgon hogre utstrackning jamfort med idag.

Tillganglighet

Marken inom planomrédet ar relativt plan och det finns goda méjligheter att uppné
en god tillgdnglighet. Mellan de tre gardarna skapas forbindelser med flera olika
gangstrak, dar flera gingstrdk har markforhéllanden for att kunna goras
tillgdngliga. Mellan garden i nordvéast och mittengérden finns en férbindelse med
en trappa som inte ar tillganglig, men det finns dven alternativa géngstrak utan
trappor.

Att bygga pé de befintliga punkthusen med ytterligare vaningar innebér att
byggnaderna behover forses med hiss, vilket kommer att leda till en battre
tillganglighet for de boende jamfort med idag.

Det gér att ordna tillgingliga parkeringsplatser for personer med rorelsehinder
maximalt 25 meter fran alla bostadsentréer.

Brandskydd

Den foreslagna byggnadsstrukturen innebir att utrymning behover sékerstillas.
For befintliga hus ar inga forandringar planerade med undantag for punkthusen
(A-C) samt hus D. For hus D ar raddningstjanstens hojdfordon fortsatt tankt att
anvindas for utrymning vid brand. Hus D nas genom befintlig raddningsvag fran
garden. Raddningsvigen har skrivits ut som illustrationstext pa plankartan och
omrédet regleras med flera egenskapsbestammelser som syftar till att sdkerstilla
omradet frdn permanenta byggnadsverk. Det underjordiska garagets bjilklag ska
dirmed dimensioneras for att klara raddningstjanstens fordon. Fér punkthusen ar
rdddningstjanstens hojdfordon tankt att anvindas for utrymning vid brand.
Punkthusen kan nés frén alla hall, alternativt kan brandtekniskt brandskydd i form
av Tr2-trapphus ordnas.

For de nya husen M och N ar utrymning tankta att sikerstéllas genom
brandtekniskt brandskydd (Tr2-trapphus) medan hus J kan nés med
rdddningstjanstens hojdfordon. De byggtekniska 16sningarna regleras inte i
plankartan men ska uppméarksammas vid bygglovsskedet.

Omfattning av lovplikten

I plankartan inférs marklov for &tgarder pa trad, eller fallning av trid som ar
skyddade med egenskapsbestimmelser, se mer under Naturmiljé. Kraftig
beskirning av tradkronorna som till exempel att hamla triden ar ett exempel pa en
sddan atgird som kraver marklov.

Inom planomrédet finns en byggnad som bedéms som sarskilt vardefull
(Risbrinksgarden). For att skydda de kulturhistoriska vardena infors utokat
bygglov for byte av fasadfarg, fasadmaterial eller taktdckningsmaterial samt
underhéll av byggnadens viardebiarande karaktarsdrag.

For att skydda méanniskors hilsa far startbesked inte ges for nybyggnation forran
marken &r sanerad till minst de krav som géller for kénslig markanvandning (KM),
se mer under Miljo- och riskfaktorer, Fororenad mark.
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Inom planomradet finns en skyddsmur mot Brokindsleden. Denna skyddsmur
skyddar mot buller, 14s mer under Trafikbuller. For att fa radighet 6ver
skyddsmuren pé kvartersmark kravs rivningslov for nedtagning av muren.

Natur- och parkmiljo

Natur

Den befintliga bebyggelsen inom planomrédet 4r placerad sa att den omger tre
gronskande bostadsgérdar. Inom planomradet finns flera trad och tradrader.
Under planarbetet har darfor en tridinventering och bedomning av traden tagits
fram av Triadkonsult i Skdne AB, 2022-01-24. Aven en naturvirdesinventering har
tagits fram av Pro Natura, se nedan.

Totalt har 140 trid inventerats. Merparten av triaden har mattlig till god vitalitet.
Inom planomrédet finns 13 olika arter varav parklind och fagelbar &r vanligast. Tva
av tradraderna bedoms omfattas av det generella biotopskyddet enligt miljobalken,
1998:1252 forordning om omréadesskydd. Langs Brokindsleden finns en allé med
23 parklindar som bedéms ha god vitalitet och i sydost finns ocksa en allé med fem
stora parklindar med god vitalitet. Langs Valhallagatan finns en tradrad med
parklind och oxel som inte bedoms omfattas av biotopskydd da majoriteten av
traden inte ar 20 centimeter i diameter eller storre samt att de inte ar dldre 4n 30
ar.
Utover de tva alléerna har sju tridd bedomts ha mycket stort bevarandevirde (fem
ekar, en parklind och en blodbok) och tre har bedémts ha stort bevarandevarde
(tva vartbjorkar och en rodbladig skogslonn). De fem ekarna ar planterade i tva
rader pa Risbrinksgardens baksida. Tidigare fanns ytterligare en ek, men den har
tagits ner. Det skulle vara positivt ur kulturmiljoperspektivet om en erséattningsek
kunde aterplanteras for att aterstilla symmetrin intill Risbrinksgéarden.

NZLN 5 WS ) I Wl /'A\‘_) ¥  Silverréven tradinventering

P R G A e > Al 4 \. Bevarandevérde

’ < s Y N ’ P / /;" ® Mycket stort
y ) bevarandevarde
7 Stort bevarandevarde

3 Bevarandevart

« E) bevarandevart

Naturvardesinventering
(Pro Natura)

4 Trad med naturvarde

* Trad med viss naturvirde

; i ! A . &/ Skala 1:1000 (A4)
N

Bilden visar inventerade trdd inom planomrddet (Trddkonsult 1 Skane AB, 2021)
samt vdrdefulla trdd enligt naturinventeringen (Pro Natura).
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Naturvirdesinventering

For att kartlagga trad med sarskilda naturvarden samt arter med betydelse for
naturvarden kopplat till triden inom planomrédet genomf6rde Pro Natura en
naturvirdesinventering (2021-03-10).

Tva trad (ekar) har bedomts uppna kriterierna for "trad med naturvirden” enligt
inventeringsmetodiken och 10 trdd bedoms uppné kriterierna for "visst
naturvirde”, se bild ovan. Triaden inom planomradet har en relativt utvecklad
lavflora och pé tvé trad noterades rodlistade arter; mork kraterlav och ekticka.

Rotkartering

Tradkonsult i Skdne AB har i december 2020 dven genomfort en rotkartering for
allén mot Brokindsleden och for den stora blodboken och den rédbladiga
skogslonnen pa mittengérden inom planomradet. Rotkarteringen genomfordes for
att fa reda pa hur nara traden som det gar att schakta for byggnader och
underjordiska garage utan att skada traden eller deras rotter.

Provgravningen vid blodboken (trdd nr 23) och den rodbladiga skogslonnen (trad
nr 24) visar att det gér bra att schakta till tridens droppzon, utan att skada tradens
vasentliga rétter, och grians for schakt av underjordiska garage ar blodbokens
droppzon. Provgravningarna vid lindallén mot Brokindsleden visar att det gér att
schakta 2 meter frén slantfot utan att skada tradens roétter.

Nya byggnaders fasader far inte placeras niarmre dn 3 meter frin sldntfot. Inglasade
balkonger far inte heller skjuta ut langre &n gransen for framtida byggnad.
Balkonger som inte ar inglasade far skjuta ut fran fasad narmre traden, se mer
under Utformning och gestaltning. Tradens kronor ar idag nagot obalanserade da
de stréacker sig cirka 2 meter fran slantfot t norr, medan de beskirs mot
Brokindsleden for att de inte ska striacka sig ut 6ver vigbanan och hindra trafiken.
En placering av byggnader 3 meter frin slantfoten och utskjutande balkonger
innebar att tradens kronor kommer att behéva beskéras dven at norr, allt eftersom
traden vaxer. I framtiden kommer triden darmed att fortsatt behéva beskiras bade
at soder och norr. Bade for att tradkronorna inte ska véxa in i balkongerna och for
att stirka tradens balans. Det dr ddremot viktigt att lindarna inte hamlas.

Grdns for schaktning och nya byggnader for att inte negativt pdverka trdden
(Trdadkonsult i Skéne AB).

For tradens fortsatta utveckling skulle det vara positivt att fylla upp marken mellan
de nya byggnaderna och allén lings Brokindsleden. Materialet ska ha stor
porvolym och ska vara genomslappligt.

Traden inom omradet bedoms klara en temporar grundvattensiankning. Om det
blir frdga om en ldngre period med temporar sinkning av grundvattnet méaste
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stodatgarder i form av bevattning séttas in. Vilka atgarder som behovs ar ocksa
avgorande av vilken tid p& aret och hur stor sinkningen ar. Blodboken bedéms som
mer kanslig for en grundvattensdnkning dn lindarna utmed Brokindsleden.

Forandringar

I plankartan skyddas de tva alléerna inom planomradet samt stora delar av
tradraden langs Valhallagatan, da den bedoms ha bade naturvirden samt att den
bidrar till Hejdegérdens tradgardsstadskaraktiar med grona gaturum och
forgardsmark. Triaden far inte fillas. Atgirder som kan skada triaden far ej vidtas.
Undantag géller for dtgarder till f6ljd av naturvirdsskal, sdkerhetsskal eller
ledningsétgirder pa ledningar som omfattas av ledningsritt. I plankartan skyddas
dven de enstaka tridd som bedomts ha stort eller mycket stort bevarandevirde i
tridinventeringen, med undantag for en av bjorkarna framfor Risbrinksgarden.
Ambitionen dr att bevara bjorken, men det ar inte sikert att det ar mgjligt nir det
underjordiska garaget byggs. Om bjorken behover tas bort ska den ersittas med en
ny bjork i ungefar samma lage for att bibehalla symmetrin framfor
Risbrinksgérden. Detta regleras i avtal med exploatdren.

De tre bostadsgérdarna ska bevaras och gardsmiljéerna bor fortsatt vara grona av
vaxtlighet med trad och buskar. Blommande buskar, trad och planteringar ar
vardefulla for bland annat fagellivet och pollinerande insekter. Vixtligheten bidrar
aven med flera ekosystemtjinster sdsom biologisk mangfald, skuggning, upptag av
dagvatten och bullerdimpning. For att det ska vara mojligt att plantera vixter pa
garden ovanfor garaget infors en planbestimmelse (b,) som innebér att
gardsbjalklaget ska dimensioneras for att klara planteringar. Minst 40 % av
gardsbjalklaget ska vara mojligt att plantera med minst 450 millimeter
rottillgéngligt substrat.

I plankartan regleras grians for placering av bebyggelse och underjordiskt garage
samt utformning av balkonger for att inte de skyddade tradens rotter eller kronor
ska skadas. Traden fér inte heller skadas under byggskedet och det ar darfor viktigt
att exempelvis inga maskiner kor for néra traden, att griansen for schaktning atféljs
och att inte upplag av material sker innanfor samma grins. Aven detta regleras i
avtal med exploatoren.

Park, lek och aktivitet

Inom planomradet finns idag tre bostadsgérdar med sittplatser, planteringar och
gangstrak. Pa bostadsgédrdarna finns dven mindre lekplatser for yngre barn, en pa
varje bostadsgard. Narmaste kommunala lekplats ligger cirka 200 meter norr om
planomradet mellan Stangan och Hejdegatan.

Gérdarna kommer att bevaras som bostadsgardar och pé gardarna kan tysta
utemiljoer sdkerstillas. For att sdkerstélla att gardarna inte anvénds for parkering
infors ett forbud mot att ordna markparkeringar pa gardarna. Sittplatser for
boende och lekplats for mindre barn pa gardarna bor bevaras och utvecklas.
Bevarande av gronskande gardar med ytor for rekreation, vila och lek bidrar dven
till ekosystemtjanster i form av bland annat fysisk hélsa och vilbefinnande.

Mark och geoteknik

Sweco Sverige AB har utfort en geoteknisk undersokning inom planomrédet, 2021-
09-15. Undersokningen syftar till att kartlagga jordlager- och
grundvattenforhallanden och ddrmed ge de geotekniska forutsattningarna infor
planerad byggnation. Vid byggnation kan mer detaljerade unders6kningar komma
att kréavas.
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Marknivan for undersokningspunkterna inom fastigheterna varierar mellan +47,3
och +50,0 meter 6ver nollplanet. Oversta jordlagret utgors framst av fyllning av
grusig sand foljt av finsand. Under f6ljer lera med inslag av finsand och silt. Berg
har patraffats inom 14,8-27,7 meter djup under markytan.

Grundvattennivan har uppmétts variera mellan nivan cirka +40,86-47,69 meter
over nollplanet (cirka 1,96—8,54 meter under markytan).

Utifran radonmétningarna bedoms marken som hégradonmark. Byggnaders
grundkonstruktion ska darfor utforas radonsikert.

Markytan i omrédet dr relativt plan och darfor bedoms den totala stabiliteten som
tillfredsstéllande. Tillskottsbelastningar pa marken fran planerade konstruktioner
kommer att utveckla siattningar. Stabiliteten i samband med djupa schakter méste
darfor sakerstillas genom slantlutningar eller temporara stodkonstruktioner.

Flervaningshus grundlaggs pa pélar slagna till berg. Palarna skall férses med
bergsko och golv utfors fribarande. Garaget kan grundlaggas med platta pa mark,
eftersom schakt till grundlaggningsnivan innebar en avlastning av underliggande
jord som ar storre dn forvantad last frén garaget. Vid ett utforande med kallare
behover dven grundvattennivan beaktas. Grundvattennivan far inte forandras da
detta kan péverka triden i omrédet negativt samt ge upphov till sdttningar.
Drinering kan darfor utféras som lagst pa nivn +46,5 i nordost och +47,5 i
sydvist. En planbestammelse reglerar darfor ldgsta niva for draneringsingrepp. Om
killare ska byggas under tilldtna draneringsnivaer ska de darfor utforas med
vattentat konstruktion.

Kulturmiljo och arkeologi

Kulturmiljo

Under planarbetet har en kulturmiljoutredning tagits fram av WSP Sverige AB for
planomradet for att skapa forstéelse for platsens samspel med omgivningen och
bebyggelsens kulturhistoriska viarden och kvalitéer (2021-02-12).

varde vardefullt omrade

Sarskilt vardefull Sarskilt vardefull

- Vardefull Vardefull

Visst varde Visst varde

Starka samband och siktlinjer Indragna fasader, gront gaturum

5

Bilden visar kulturhistorst vdrdefull bébg}égelse och starka samband inom
planomradet (WSP, 2021).

Risbrinksgérden bedéms enligt kulturmiljéutredningen vara en sérskilt vardefull
byggnad enligt PBL 8 kap 13§, da den bedoms vara en representativ enfamiljsvilla
fran sin tid. Byggnaden bedoms vara arkitektoniskt intressant med sitt tydliga
klassiska formsprék, diar bade uttryck och detaljer bevarats frdn byggnadstiden. Se
mer under Befintlig bebyggelse. Omrade runt Risbrinksgarden bedoms vara ett
sarskilt vardefullt bebyggelseomréde, da den omgivande gardsmiljon med
uppvuxna trad berdttar bAde om tiden d& kvarteret upptogs av en stor
tradgérdsanldggning och om den tid d& Risbrinksgarden fungerade som en viktig
samlingspunkt i Hejdegarden med betydelsefull fritidsverksamhet for barn och
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unga (WSP, 2021). Flera trad intill Risbrinksgérden skyddas i detaljplanen, lds mer
under rubriken Natur.

Stora delar av skolanldggningen &r riven och de bevarade byggnaderna har
genomgétt relativt omfattande ombyggnader. Darfor ar det fraimst kvarvarande
karaktérer hos de enskilda bevarade byggnaderna samt det visuella sambandet
mellan skolans byggnader som mojliggor att det gér att avldsa den tidigare
skolmiljon. Mojligheten att 14sa av byggnaderna tillsammans som del av en
anldggning bedoms ddrmed virdefullt att bevara (WSP, 2021).

Enligt genomford kanslighetsanalys dr planomradet generellt kdnsligt for rivning
av befintlig kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och kompletteringar som avviker
fran barande karaktarer i stadsmiljon samt borttagande av trad och gronomréden.
Omrédet runt Risbrinksgarden bedoms som mycket kdnsligt mot forandringar som
péverkar den 6ppna, grona och ljusa parkmiljon. Det indragna parti med gronska
och trad utefter Valhallagatan bedoms vara mycket kénsligt, da kvarter med
forgardsmark och grona gaturum &r en del av Hejdegardens karaktar. Mer taligt for
komplettering bedoms parkeringsytorna och gatorna i 6ster och vister vara (WSP,
2021).

Runt Risbrinksgarden bevaras betydelsefulla siktlinjer som hélls fria fran
bebyggelse. Intill Valhallagatan infors dven ett forbud mot att ordna
markparkeringar for att bevara den grona miljon framfor Risbrinksgérden. Flera av
de virdefulla traden runt girden bevaras och skyddas dven i detaljplanen.

Arkeologi

Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet och ingen arkeologisk
undersokning bed6ms behovas. Om fornlamningar trots allt skulle patraffas i
samband med byggnation av omradet méste arbetet omedelbart stoppas och
anmalan goras till Lansstyrelsen.

Offentlig och kommersiell service

Planomréadet innefattar idag ingen offentlig eller kommersiell service, men det
ligger néra innerstadens serviceutbud. Detaljplanen majliggor for
centrumverksambhet i flera av flerbostadshusens bottenvaningar.

Sociala aspekter

Barnperspektivet

Inom planomradet finns bostadsgardar med mindre lekplatser vilket kan utgora
malpunkter f6r mindre barn boende i omradet. Inom planomréadet finns flera
gangvagar och barn kan darmed rora sig relativt fritt inom planomradet. P4 vissa
véagar inom planomrédet kommer bilar kora till och fran parkeringarna. Langs
Valhallagatan finns separerade gdngbanor men cykling sker pa Valhallagatan som
blandtrafik. Brokindsleden sydvast om planomrédet dr hogt trafikerad, men
planomradet avgransas frin gatan genom en bullermur.

I och med detaljplanens genomférande kommer fler barn att rora sig inom
planomradet. Omradet kommer fortsatt ha tre bostadsgérdar och flera gangstrak.
Befintliga lekplatser inom omradet bor bevaras. Omradet har goda forbindelser
med Linkopings centrum, vilket gor det mojligt for ungdomar att sjélva ta sig till
stadens centrala delar.
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Trygghet

Fler boende i omréadet bidrar till att fler manniskor ror sig i omradet, vilket ar
positivt for tryggheten i omradet.

Jamstalldhet och mangfald

Fler bostider i flerfamiljshus i Hejdegarden med olika ldgenhetsstorlekar och
upplételseform innebar att fler invinare med olika bakgrund och forutsattningar
kan bo i omradet. En blandning av bostadsstorlekar och upplatelseformer bidrar
dven till mojlighet att bo kvar inom stadsdelen Hejdegérden, d&ven om kraven och
behoven pa boendet fordndras med tiden.

Fler boende i omradet kan dven bidra till en 4n mer levande och befolkad stadsdel,
vilket 6kar tryggheten och det ar positivt ur jaimstilldhetssynpunkt.

I anslutning till omradet finns goda cykelforbindelser, bra tillgang till
kollektivtrafik och nérhet till storre transportleder for bil, vilket gynnar olika
invénare med olika forutsiattningar och underlattar for ett vil fungerande
vardagsliv. Detta ar en viktig aspekt ur jamstilldhets- och mangfaldhetssynpunkt.
Stadsplaneringen ska framja god tillganglighet for alla. Detta oavsett om man har
bil, aker kollektivt, gar eller cyklar.

Gator och trafik

Gatunit och biltrafik
Planomréadet ligger intill Brokindsleden och Valhallagatan. Befintliga in- och
utfarter till planomradet 4r mot Valhallagatan.

I och med detaljplanens genomférande kommer vissa in- och utfarter till
planomradet att forandras. De kommer fortsatt att vara mot Valhallagatan i
befintligt 14ge, men i mitten av planomradet kommer en in- och utfart byggas om
for att fungera som in- och utfart till det underjordiska garaget. Samma infart
kommer dven att anviandas av avfallsfordon, men de kommer att kéra 6ver den
nordvistra bostadsgérden, for utfart mot Valhallagatan i norr. Detta for att undvika
backande fordon.
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Bilden visar in- och utfarter, planerade cykel- och bilparkeringar samt floden
inom planomradet. Underjordiskt garage dr markerat med rétt (Linkoping
kommun pd situationsplan av M5 arkitektur, 2022).

Gang- och cykeltrafik

Inom planomradet finns idag flera gadngvagar.

Langs Valhallagatan finns separerade gangbanor pa bada sidorna om gatan, men
ingen separerad cykelbana. Cykling sker ddrmed pa gatan i blandtrafik pa
Valhallagatan. Vister om planomradet finns en géng- och cykeltunnel under
Brokindsleden. Frin tunneln finns en géng- och cykelvag som ansluter till
planomradet.

Valhallagatan &r i Oversiktsplanen for staden Linképing utpekad som ett
huvudcykelstrak och &r en viktig cykellank mellan innerstaden och ytterstaden for
cyklister som ska bevaras.

For att sdkerstilla tillgangligheten for allmanheten frén Valhallagatan till den
befintliga busshallplatsen intill Brokindsleden, i sédra delen av planomradet, infors
ett x-omréde som anger att marken ska vara tillgdnglig for allméannyttig gdngtrafik.
Se mer under avsnittet Kollektivtrafik.

Kollektivtrafik

Brokindsleden ar Regionalt och lokalt stomlinjestrék och kollektivtrafik. Flera
stomlinjebussar och lokalbussar stannar pa hallplatsen Kristinebergsgatan som
ligger i s6dra delen av planomradet intill Brokindsleden. Héllplatsen nas idag av
allménheten via Valhallagatan. Kristinebergsgatan ar en enkelsidig hallplats for
bussar i norrgaende riktning. For bussar i sodergdende riktning dr narmaste
héllplatsen Bergdalsgatan.

For att fa till en dubbelsidig héllplats som kan nés bade av bussar fran
Brokindsleden och Vistvigen foreslés hallplatsen Kristinebergsgatan tas bort och
ersitts med ett nytt hallplatsldage i anslutning till korsningen
Hamngatan/Brokindsleden/Lasarettsgatan. Exakt placering av nytt hallplatsldge
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héller pa att utredas utanfor detta planprojekt och detaljplanen méjliggor darfor
dven att den befintliga héllplatsen kan vara kvar inom planomrédet. For att
sikerstilla att den befintliga busshéllplatsen ar tillginglig for allmanheten infors
ett x-omréde som anger att marken ska vara tillganglig for allmannyttig géngtrafik.

Parkering och angoring

Parkering l6ses idag som markparkering inom planomradet. Befintliga
markparkeringar finns langs Brokindsleden, langs kvartersgatan i sydostra
planomradet och intill Valhallagatan framf6r det l1&nga skolhuset. Totalt antal
parkeringsplatser idag dr 81 stycken, varav 17 stycken ar vakanta. Totalt uthyrda
parkeringsplatser inom planomradet idag dr ddrmed 64 parkeringsplatser.

Cykelparkeringar finns idag i fristdende cykelrum, som markparkering pa
bostadsgérdarna samt i kallarforrad. Totalt finns cirka 227 cykelparkeringar idag.

Forandringar

Den nya bebyggelsen planeras att byggas pa det som idag ar parkeringsytor intill
Brokindsleden for den befintliga bebyggelsen. Inom detaljplaneomradet ska
parkeringsbehovet for bil och cykel darfor 16sas for bade befintlig och
tillkommande bebyggelse. Se bild ovan pa sidan 27.

Bostdder

Enligt kommunens riktlinje “Parkering i planering och bygglov” ir gillande
bilparkeringstal 8 parkeringsplatser per 1000 kvadratmeter BTA for flerbostadshus
i centrala Linkoping. Géllande cykelparkeringstal ar minst 30 cykelplatser per 1000
kvadratmeter BTA for flerbostadshus i centrala Linkoping. Platser ska finnas bade
utomhus i ndra anslutning till bostadens entré (10 platser/1000 m2) samt inomhus
i forrddsutrymmen i anslutning till bostaden (20 plaster/1000 mz2).

For befintliga bostdder inom Silverrdven 6 kommer de parkeringsplatser som idag
ar uthyrda att ersittas. For cykelparkeringar giller samma norm som for nya
bostider (30 cykelplatser per 1000 m2 BTA).

Tillkommande BTA f6r de nya bostdderna &r cirka 7500 kvadratmeter och befintlig
bostader utgor cirka 9200 BTA. Det innebér att parkeringsbehovet for de nya
bostdderna inom planomradet dr 60 bilplatser och 225 cykelplatser (150 inne, 75
ute). For de befintliga bostdderna behover 64 parkeringsplatser fortsatt finnas och
276 cykelplatser (184 inne, 92 ute) ordnas. De parkeringsplatser som forsvinner i
samband med byggnationen behover darmed erséttas. Det ssmmanlagda behovet
av parkering for hela planomradet ar 124 bilplatser och 501 cykelplatser.

Parkering ska l6sas delvis i underjordiskt garage med infart fran Valhallagatan och
delvis som markparkering. Befintliga markparkeringar i syddstra delen av
planomradet intill kvartersgatan samt intill Valhallagatan bevaras. Utover detta
tillkommer ny markparkering i nordvastra delen av planomradet intill
kvartersgatan samt intill Brokindsleden i mitten av planomrédet. Totalt ordnas
cirka 121 parkeringsplatser, varav 59 parkeringsplatser i underjordiskt garage och
62 platser som markparkering. Se bild ovan pa sidan 27.

Cykelparkering ska ordnas inom fastigheten bdde inomhus och utomhus. I de nya
byggnaderna kan cykelparkering ordnas i cykelforrad i killargarage. I de befintliga
husen kan cykelforrad ordnas, bland annat i hus C och hus D. Cykelparkering som
anordnas inomhus ska folja gillande lagstiftning for tillgdnglighet.
Cykelparkeringar utomhus kommer finnas i narheten av alla entréer.

Det totala parkeringsbehovet inklusive parkeringsplatser till de befintliga
bostdderna som ersitts ar 124 bilplatser. Darmed skulle 3 bilplatser saknas. En
16sning skulle kunna vara att fastighetsdgaren ordnar sa kallade mobilitetstjanster
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som majliggor en reducering av parkeringstalet. Detta innebar att fastighetsidgaren
ordnar tjanster som ar anpassade till fastighetens forutsittningar. Fastighetsigaren
planerar att ordna en cykelservicestation samt utrymme for paketboxar som bade
ger en rabatt pa 0,2 platser per 1000 kvadratmeter BTA. Detta innebér att den nya
parkeringsnormen blir 7,6 parkeringsplatser per 1000 kvadratmeter BTA for
flerbostadshus och det totala nya parkeringsbehovet blir di 121 parkeringsplatser
for bil.

Ovrig parkering

I dagsliget ar omradet endast planerat for nya bostader, men detaljplanen
mojliggor aven for kontor och inslag av centrumverksamhet inom planomradet.
Parkeringsnormen for kontor dr 7 bilparkeringsplatser per 1000 kvadratmeter BTA
och minst 18 cykelplatser per 1000 kvadratmeter BTA. For centrumverksamhet bor
antalet bilplatser baseras p4 ett snitt mellan parkeringstal for handel och kontor.
Detta skulle innebira 10 bilparkeringsplatser per 1000 kvadratmeter BTA och 24
cykelplatser per 1000 kvadratmeter BTA. Om kontor eller centrumverksamhet
ordnas inom planomréadet innebar det ett behov av farre parkeringsplatser for
bostiader och parkeringsbehovet bedoms darmed kunna inrymmas inom
planomradet.

Angoring

Befintliga gdng- och cykelstrak inom planomradet kommer finnas kvar i ungefar
samma strackning som idag och kommer fortsatt kunna anvindas for angoring (in-
och utlastning). Rdddningsviagen mellan mittengdrden och hus D kommer finnas
kvar.

En ny in- och utfart kommer att anordnas for angoring till det underjordiska
garaget mot Valhallagatan. En angéringsgata anordnas mellan den nya och
befintliga bebyggelsen. Denna ar avsedd for angoring till markparkeringarna intill
Brokindsleden, raddningstjénst, transporter for funktionshindrade samt om behov
finns for angoring (in- och utlastning). Det nya flerbostadshuset i syddstra delen av
planomradet angors via den befintliga kvartersgatan intill.

For att post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till
arbetsmiljon, bor post hanteras i en fastighetsbox pa entréplan i flerbostadshus.
Postbilen kan né byggnaderna via angoringsgator.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedomning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedéms
medfora pd miljon, hdlsan och hushéillningen med mark, vatten och andra
naturresurser har gjorts under rubriken Undersékning om detaljplanen antas
medfora betydande miljépaverkan. Undersokningen har resulterat i att ingen
utforlig miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram, men en kortare beskrivning och
bedomning av nedan stdende miljoaspekter har bedomts behévas.

Klimatanpassning och skyfall
Det ar viktigt att gdrdarna forses med vegetation, och att befintlig vegetation
bevaras, da vegetation kan ge skugga vid hogre temperaturer vid ett forandrat

klimat. Inom planomréadet finns grona gardar med trad och tradalléer som bevaras
och skyddas.

Okade nederbordsmingder och storre skyfall pa grund av pigiende
klimatforandringar innebar en 6kad risk for 6versvimning. En dagvattenutredning
har tagits fram av Tyréns AB dar dven skyfall studerats (2021-09-10). Linkopings
kommun har i samarbete med Tekniska verken 1atit DHI ta fram en 6vergripande
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skyfallskartering for tatorten. Modellen visar ett antal mindre ansamlingar av
vatten inom planomradet idag med djup pé 0,1-0,3 m. Vid ett av punkthusen finns
en lagpunkt som beror pa suterrdngplan i punkthuset, dar djupet kan bli cirka 0,3-
0,5 meter. Majoriteten av lagpunkterna &r i nuldget forsedda med
dagvattenbrunnar och ytliga rinnvigar finns som leder bort vattnet fran
lagpunkterna. Planomradet paverkas inte av 6versvamning fran Stdngén.

Avrinning vid markytor som planeras for nya byggnader bedoms generellt fungera
bra. Det finns inga naturliga barridrer vid planomrédet och ytlig avrinning sker mot
recipienten Stdngén via gatorna i omradet. Hojdsattningen inom fastigheten ska
utforas sé att dagvatten vid extrema situationer kan avledas ovan mark utan att
byggnader eller anldggningar skadas. Vid de nya byggnaderna ska diarfér marken
hojdsattas sé att vattnet rinner bort frin husen och langs kvartersgatorna mot
Valhallagatan.

Fororenad mark

Inom planomrédet har en handelstradgard tidigare varit verksam pé fastigheten,
fran borjan av 1900-talet fram till att St Larsskolan byggdes pa 1950-talet. For att
undersoka om fororeningar forekommer inom planomradet har darfor Sweco tagit
fram en Gversiktlig markundersokning, daterad 2021-06-21. Undersokningen har
undersokt bade jord och grundvatten inom omrédet och utgéatt fran
Naturvardsverkets riktviarde for kdnslig markanviandning (KM) for jordprover och
SGU:s bedomningsgrunder for grundvatten.

Jord

Resultatet visar att i jord 6verskrids riktviardet for KM for kvicksilver i en punkt och
for PCB i en punkt. I en punkt hittades ocksd DDT-summa i 1ag halt under KM och i
samma provpunkt pa djupare niva hittades dven kvintozen-pentakloranilin i 13g
halt, under KM.

Manga bekdmpningsmedel binder héart till humushaltiga/organiska material och
aterfinns oftast i det 6vre, mullrika jordlagret. I och med att Risbrinksskolan
uppfordes pé 1950-talet och handelstradgarden revs skiftades troligen den
organiska/mullhaltiga jorden ut for att mojliggora grundlaggning av nya
byggnader. I den 6versiktliga undersokningen har det ej kunnat pavisas nagon
aldre markyta, rester av glas fran rivna vaxthus eller dylikt, vilket kan tala for att
eventuellt fororenade massor transporterats bort och/eller lagts pd annan plats. Da
halter av DDT-summa och kvintozen-pentakloranilin pafinns, finns dock en viss
péaverkan dnda fran den tidigare handelstradgarden, om &n i ldga halter.

Magjligheten for manniskor att bli exponerade for fororeningen kvicksilver via
hudkontakt eller intag av jord och damm bedoms avta med 6kat djup i marken.
Detta beror framfor allt pa att majligheten till direktkontakt med féroreningarna
minskar avsevart med djupet. Intag och hudkontakt med jord samt inandning av
damm fran jord kan ddrmed endast ske dar fororeningarna forekommer ytligt. Da
fororening har patraffats pé ej hardgjord yta fran 0,5-1,0 meter under markytan,
och ej dr avgransad i plan och djup, finns en risk att manniskor kan exponeras via
intag av jord och damm. Kvicksilver ar ocksa flyktigt varvid det finns en risk for
inandning av dnga. Dock bedoms denna risk som liten da utspadningen av
forekommande fororening ar stor till utomhusluften. Riskerna for exponering
bedoms 6ka om schaktarbeten ska utforas i omrédet. Lis om atgiarder under
rubriken Atg¢éirder nedan.

PCB over riktviardet for KM hittades endast i en punkt, i 6vriga prov var samtliga
parametrar under analysens rapporteringsgrans. Provet bestod av grusig sandig
mull med asfaltsrester. Underliggande material bedomdes vara naturlig avsatt
sand.
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Grundvatten

I grundvattnet har niva for kadmium hittats som klassas som méttlig. Det har dven
patraffats arsenik som klassas som hég och mycket hog. Nickelhalten klassas som
mattlig. Ovriga metallhalter i grundvatten r liga eller mycket laga enligt SGU:s
bedomningsgrunder. BTEX, alifater, aromater, PAH, klororganiska
bekampningsmedel och PCB ar under laboratoriets rapporteringsgrans.

Utifran analysresultaten ar det osdkert om det sker en mer eller mindre omfattande
spridning av metaller med grundvattnet i omradet. De hoga halter som lokalt har
patraffats kan bero pa de geokemiska férutsiattningarna i respektive provpunkt
eller fran uppstroms killa som ej ar kdnd. Exponering for fororeningar via
grundvatten bedoms ej ske da det finns kommunalt dricksvatten pa fastigheten och
det inte forekommer upprinnande grundvatten i markytan pa fastigheten.

Kompletterande miljoteknisk markundersokning (1)

En kompletterande miljoteknisk markundersokning genomfordes av Sweco
daterad 2022-02-25 for att forsoka avgrinsa tidigare péatraffade fororeningar av
kvicksilver och PCB i jord inom fastigheten Silverriaven 6. Kompletteringen syftar
ocksa till att utreda om bekdmpningsmedel forekommer i hogre halter inom
fastigheten an vad som pavisades i den 6versiktliga undersokningen.

Genomford undersokning med avseende pa bekdmpningsmedel pavisar att det
forekommer framf6r allt DDD, DDT och DDE i fyllningsmaterial och ytlig mulljord
inom omradet, dock halter val under det generella riktvardet for KM.
Provpunkterna bedéms vara placerade med god spridning 6ver omradet och de
som har riktats till dar hoga halter misstanks kunna férekomma pévisar endast ldga
halter. Utifran genomf6rd undersokning forefaller forekomst av
bekampningsmedel inte visa pa ndgon omfattande problematik.

Resultaten fran genomférd undersokning med avseende pa kvicksilver indikerar pa
lokalt forhojda halter i omrédet runt en provpunkt i sydostra delen av planomradet.
Medelhalterna underskrider dock KM och bedoms dérfor inte utgéra nagon risk for
manniskors hilsa. Analysresultat fran den tidigare underokningen visar att
kvicksilver forekommer i fyllningsmaterial inom andra delar av omrédet i laga
halter under riktvardet for KM.

Resultaten frdn genomford undersokning av PCB péavisar att fororeningen ar
kopplad till fyllningsmaterialet och bedéms inte harrora fran diffus spridning via
atmosfirisk deposition. Féroreningen har kunnat avgriansas i djupled men inte i
plan. Prov som tagits inom andra delar av fastigheten pavisar inte PCB och utifran
detta bedoms forekomsten kunna vara avgransad till de vastra delarna av
fastigheten.

Kompletterande miljoteknisk markundersokning (2)

Ytterligare en kompletterande miljéteknisk markundersokning genomférdes av
Sweco daterad 2022-05-09. Kompletterande undersokning genomfordes pa
befintlig parkeringsyta, dar ny bebyggelse ska byggas, i syfte att avgransa PCB-
fororeningen och i samband med det analyserades dven tungmetaller, inklusive
kvicksilver och PAH. Den kompletterande undersokningen visar att det inom tre
delomraden pa parkeringsytan finns ett saneringsbehov med avseende pa PCB. I
samma delomriden forekommer till viss del 4ven arsenik, barium och PAH i halter
over KM, som atgédrdas i samband med saneringen av PCB-féroreningen.

Atgiirder

Om grundvattnet behover pumpas upp eller ledas bort under byggtiden i samband
med till exempel byggnation av parkeringsgaraget ar det tillstdndspliktig
vattenverksamhet. Vid bortledning ska fororeningarna i grundvattnet renas innan
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det leds vidare till recipienten Stangan. Kontakt ska i s4 fall tas i god tid med
tillsynsmyndigheten, vilket i detta fall 4r Linkopings kommun.

Ingen atgird bedoms behovas med avseende pa bekdampningsmedel, da endast
nivéer vil under riktvirdet for KM har uppmaitts.

I den sydostra delen av planomradet dar kvicksilver hittats 6ver niva for KM
behover marken saneras till nivier under KM, vilket sékerstélls med en
planbestimmelse. Det kan dven behova tas ytterligare nagot prov under det
befintliga cykelforradet nar det &r rivet. Detta genomfo6rs i samband med planerad
nybyggnation. Ovriga analyserade prov pavisade halter av kvicksilver vil under
KM, och det bedoms dérfor inte krévas nagra ytterligare atgarder inom 6vriga
delar av planomradet.

Inom de delomréden som PCB pétriffats i niva 6ver KM behover marken saneras
till nivder under KM i samband med nybyggnation i omrédet, vilket sakerstills med
en planbestimmelse.

Vid atgarder behover en anmilan om efterbehandling av férorenat omrade ldmnas
in till Milj6avdelningen senast 6 veckor innan péborjat arbete.

Trafikbuller

Planomradet ligger i anslutning till Brokindsleden som &r en hart trafikerad vig. I
samband med detaljplanearbetet har darfor en trafikbullerutredning tagits fram av
Akustikkonsulten i Sverige AB pa uppdrag av exploatoren. Syftet med utredningen
ar att undersoka bullersituationen for den nya bebyggelsen inom planomradet
(Akustikkonsulten 2021).

Hastighetsbegransningen for Brokindsleden/Vistvagen ar idag 40 km/h narmast
planomradet, i norrgdende riktning, men 6vergér till 70 km/h i mitten av
planomradet for sédergdende riktning. Hastighetsbegransningen pa Valhallagatan
ar 30 km/h. Bullerberdkningen har utforts for nuldge (2021) och for framtida
trafikmingder (2025). Berdkningen tar hiansyn till prognosticerad vagtrafik fran
Brokindsleden och Vistviagen samt for Valhallagatan motsvarande ar 2025 da det
bedoms av Linkopings kommun vara ett virsta scenario. Kommunen har som
langsiktigt mal att till senast &r 2030 ha minskat antalet bilresor i staden med en
tredjedel. For att undersoka hur bullersituationen ser ut inom planomradet om
biltrafiken inte skulle minska har dven bullersituationen undersokts vid
prognostiserad trafik motsvarande ar 2040.

For Brokindsleden och Vistviagen har tva emissionslinjer i vardera riktning anvénts,
pa de bada végarna, d& bada vigarna har tva filer i vardera riktning. De
trafikmangder som anvands i berdkningen ar enligt nedan:
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Tabell 3-1 Trafikuppgifter nuldge 2021

Fordon/ADT Andel tung trafik, Skyltad hastighet,
(%) (km/h)
Brokindsleden 17100Y 41 40-70
Vistvagen 6100Y 54 40
Valhallagatan 15004 24 30

Tabell 3-2 Trafikuppgifter prognosar 2025

Fordon/ADT Andel tung trafik, Skyltad hastighet,
(%) (km/h)
Brokindsleden 18500 54 40-70
Vistvagen 6660% 52 40
Valhallagatan 1800% 54 30

1) Dygnsfordelningen av tung trafik har antagits till 8% natt mellan kl. 22-06 och 6 %
medeltimme dag/kvall mellan kl. 06—-22.

2) Trafiksiffrorna har raknats upp till 2025 ars trafikfloden enligt Trafikverkets metod kallad
"EVA”".

Trafikmdngder som anvdnts i bullerberdkningen for nuldge och prognosdr 2025.

Tabell 3-2 Trafikuppgifter prognosar 2040

vag Fordon/ADT Andel tung trafik, Skyltad hastighet,
(%) (km/h)

Brokindsleden 21500* 5% 40-70

Vistvagen 7700? 6% 40

Trafikmdngder som anvdnts i bullerberdkningen for prognosdr 2040.

Intill Brokindleden finns idag ett cirka 2-2,5 meter hogt bullerskydd i form av en
mur och trafikbullerberdkningarna utgar fran att muren &r kvar dven i framtiden.
For att sikerstilla att bullermuren bevaras har en planbestimmelse om skydd mot
storningar (m) inforts pa plankartan, i kombination med en bestaimmelse om
dndrad lovplikt (a3), som innebar att det kravs rivningslov for nedtagning av
skyddsmuren. En liten del av bullermuren ligger idag inom allmin platsmark. Den
delen ska fortsatt vara kvar och sikerstills med planbestimmelsen skydd.

Trafikbullerférordningen, SFS 2015:216, anvands fér bedomning av trafikbuller vid
bostiader. Enligt forordningen bor buller fran spartrafik och vigar inte 6verskrida
60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i
anslutning till byggnaden. For bostdder om hogst 35 kvadratmeter géller att den
ekvivalenta ljudnivan vid fasad inte bor 6verskrida 65 dBA. Om den ljudnivin dnda
overskrids bor minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida
dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och minst hilften av
bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Resultat

Vid de mest utsatta bostadsfasaderna mot Brokindsleden uppgér ekvivalent
ljudniva till 61-63 dBA och maximal ljudniv4 till 74-77 dBA i nuldget, och det
samma for framtidsscenariot 2025.

For framtidsscenariot 2040 uppgar den ekvivalenta ljudnivan for de mest utsatta
bostadsfasaderna mot Brokindsleden till 62-64 dBA och maximal ljudnivé till 73-
78 dBA. For bostider i bottenvaningen uppgér den ekvivalenta ljudnivan till
maximalt 55 dBA for framtidsscenariot (2025 och 2040).

Med planerad bebyggelse och pibyggnader av befintliga hus kan gillande
riktvarden enligt trafikbullerférordningen darmed uppfyllas bade for nuliget och
vid ett framtidsscenario. For bostdder mot Brokindsleden med fasadnivder som
overskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva kravs dock genomgaende planlosning dar
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minst hilften av bostadsrummen vetter mot en ljudddmpad sida med hogst 55 dBA
ekvivalent ljudnivé. Alternativt kan enkelsidiga lagenheter om hogst 35
kvadratmeter uppforas. En planbestimmelse (s.) infors som sékerstéller detta.

Om balkonger placeras mot Brokindsleden uppfyller de inte kraven for uteplats.
Uteplats med hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva kan
dock ordnas som gemensam uteplats pa innergardarna.

Ekvivalent ljudniva, .
Lpoq 26n i dBA

<= 45
45 - 50
50 - 55
55 - 60

60 - 65
65 - 70
= 70

Teckenfarklaing
[ etousgn tvppmaser
B panecad byggrad
[ reesion

™ & rorsiegica

— ! buberskydduakim

R uanivi vid fasad
Ferlitvviede vid et
O utsatta

Maximal ljudniva,
Larmay | dBA

{M.-3
65 -
70 -

Ludniva vid fasad

o) FrifiRsvirde vid mest
utsatta viningsplan

Bilden visar maximal ljudnivd 2025 (Akustikkonsulten, 2021).
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Elvivalent ljudniva,
Lag 240 1 4BA

Bilden visar ekvivalent ljudniva 2040 (Akustikkonsulten, 2021).

Luftkvalitet

I samband med detaljplanearbetet har IVL Svenska Miljoinstitutet utfort en
spridningsberdkning med syfte att berdkna halter av partiklar (PM0) och
kviavedioxid (NO-) i omgivningsluften for att undersoka om det foreligger risk for
att miljokvalitetsnormer (MKN), 6vre (OUT) och nedre (NUT) utvirderingstrosklar
och miljokvalitetsmalens preciseringar kan komma att 6verskridas savil i nutid
som for prognosar 2025 (varsta scenario).

Resultatet for NO, visar att totalhalterna géllande arsmedelviardet av NO- pa
planomradet underskrider bade MKN, OUT, NUT och miljomalet.
Dygnsmedelvirdet av NO.som 98-percentil pd planomradet underskrider ocksa
MKN, OUT och NUT.

Resultatet for PM.o visar att den berdknade totalhalten av arsmedelvardet av PM,o
p4 hela planomréadet for bada scenariona underskrider MKN, OUT och NUT men
overskrider miljomalet. Totalhalten av dygnsmedelvardet for PMio dr under 35
ug/ms for merparten av detaljplansomradet for bada scenarierna, vilket
underskrider MKN och OUT, men riskerar att 6verskrida NUT och miljomalet.

Berikningarna indikerar att bdde MKN, OUT och NUT klaras med god marginal
avseende arsmedelvardet for bade PMio och NO., savil som for dygnsmedelvarde
och timmedelvirde for NO.. Dygnsmedelvirdet for PMo riskerar att 6verskrida
NUT och miljémalet men klarar bAde MKN och OUT. Detaljplanen bedéms dirmed
inte medfora att miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids. I framtiden kan en
fortsatt bevakning av luftkvalitén ldngs Brokindsleden behovas, speciellt med
avseende pa partiklar, beroende pa hur den framtida trafiksituationen forandras.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintliga allmidnna VA-ledningar finns utbyggda i Valhallagatan. Fastigheten
Silverraven 6 ar ansluten till det allminna VA-ledningsnétet via upprittade
forbindelsepunkter for spillvatten, dricksvatten och dagvatten.

Tillkommande byggnation kan anslutas till det befintliga interna VA-
ledningssystemet som finns inom fastigheten.

Dagvatten

Planomréadet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten. Inom planomradet
finns idag ett internt ledningsnit for dagvatten som ansluter vid Valhallagatan i tva
forbindelsepunkter. Det kommunala ledningsnitet antas vara dimensionerat for
nederbord med 1-2 ars dterkomsttid.

Planomrédets recipient (mottagare) for dagvatten, bade fran ledningsnit samt vid
ytlig markavrinning, ar vattenférekomsten Stangan. Den del av Stdngan som
planomradets dagvatten avrinner till ir Stingin (Arlingen-Linkoping) med
beteckningen SE647314-149409. Stangén har mattlig ekologisk status och uppnar
ej god kemisk status. Kvalitetskravet, aven kallad miljokvalitetsnorm (MKN) ar god
ekologisk status 2039 med mindre stranga krav f6r PBDE och kvicksilver som
overskrids i alla svenska vatten. Stingén bedoms enligt den senaste klassningen i
VISS (2019-11-20) ha en betydande paverkan fran dagvatten. Statusen ar god
utifran sarskilt fororenande amnen som arsenik, koppar, zink och krom.

Lings kvartersgatan i sydostra delen av planomradet gar ett ledningsstrak med
dagvattenledningar och elledningar. Straket markeras med u-omrade pa
plankartan (marken ska vara tillganglig fér allmédnna underjordiska ledningar).

Forandringar

Som underlag till detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram,
Daguattenrapport kvarteret Silverrdven 6, av Tyréns AB (2021-09-10).
Utgangspunkten for utredningen ar att féresla dagvattenatgirder inne pa
kvartersmarken som dr mojliga att genomfoéra. Som malsattning bor de forsta 10
mm nederbord (reducerad area) hanteras lokalt innan forbindelsepunkt och
fororeningsbelastningen bor inte 6ka fran planomrédet efter en exploatering
jamfort med idag. Detta i enlighet med kommunens vigledning om hantering av
dagvatten frén kvartersmark (2021-06-01).

Planen innebar en liten 6kning av hardgjorda ytor, om cirka 350 kvadratmeter, nar
takytor okar och ersitter vagytor, samtidigt som gronytan minskar nagot.
Forandringarna har liten paverkan pa dagvattenflodet och den storsta anledningen
till att flodet 6kar ar pa grund av klimatfaktorn.

Férdrdjning
For att fordroja de forsta 10 millimetrarna av planomradets reducerade area
behover 99 kubikmeter dagvatten fordrojas.

Den foreslagna dagvattenhanteringen bestar till stor del av infiltration i
planomradets vistra del till underjordiska infiltrerande magasin. I den 6stra delen
foreslas vaxtbaddar for avrinnande markvatten och takvatten. P&
markparkeringarna skulle dven genomslappligt material som t.ex. grusad armering
kunna ordnas. Garden ovanpa garaget bor utformas som gronyta pa bjalklag med
dranerande marklager och plantering. Med forslagna atgiarder fordrgjs eller
infiltreras cirka 70 procent av 6nskad volym. For att fordr6ja mer volym kravs att
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befintligt ledningsnét i planomradets Ostra del forflyttas och 1aggs om, vilket inte
bedoms vara kostnads- eller miljomassigt forsvarbart.

Efter foreslagna fordrojningséatgarder leds dagvattnet till det allménna
dagvattennitet via de tvé befintliga forbindelsepunkterna vid Valhallagatan.
Darifran leds dagvattnet i dagvattenledningar till Stdngan. For att f4 till ytterligare
fordréjning och rening fran planomradet och kringliggande fastigheter i
Hejdegarden kan ytterligare atgiarder genomforas av huvudmannen for det
allmédnna dagvattennatet innan dagvattnet nar recipienten Stangan. Forslag pa yta
for hantering av dagvattnet ar gronytan vid lekplatsen vid Hejdegatan som ar
planlagd som allmin platsmark, park och plantering samt gata, torg med mera.

Fororeningsberdkning

Med foreslagna dtgarder bedoms detaljplanen inte ha en negativ paverkan pa
Sténgéns (vattenforekomst) moéjligheter att uppné miljokvalitetsnormer och
behalla eller forbattra kvalitetsfaktorer som bygger upp Sténgéns status. I
bedémningen av fororeningsméangd ar reningen god. For att dven sianka
fororeningshalterna behover det anldggas reningssteg dar utlopp finns. Exempel p&
anldggningar med biologisk rening ar viaxtbaddar och biofilter.
Reningsanlidggningar som péaverkar halten av fororeningar per liter dagvatten ar
viktigast att anlagga vid parkeringsytor samt i planomrédets Ostra delar dir storre
infiltrerande anlaggningar ar svara att anldgga pa grund av utrymmesskal och u-
omréde.

God rening, bade gillande mangd och halt, uppnés for samtliga undersoka 4mnen
forutom tva &mnen. Intentioner som inte levs upp till enligt dagvattenutredningen
ar att de vigledande kommunala riktvirdena for fororeningshalt gillande zink,
kadmium och partiklar. For zink sianks halten jamfort med nuldget och recipienten
bedoms inte kinslig mot zink pa grund av vattenférekomstens goda pH-niva.
Halten kadmium halveras med féreslagen rening men ligger strax 6ver de
vagledande riktvardena. For partiklar kan ytterligare sankning av halt ske med
hjilp av en god skotsel av dagvattenbrunnarnas sandfang. En arlig témning med
slamsugning 6kar kapaciteten for sedimentation.

Ingen grundvattenférekomst med miljokvalitetsnorm berérs inom planomradet. I
grundvattnet hittades dock hog till mycket hog halt av arsenik, méttlig halt av
kadmium och maéttlig halt av nickel. Om bortledning av grundvattnet visar sig
nodvandigt vid byggskedet till exempel vid byggnation av parkeringsgaraget
behover det tas omhand och renas innan det leds i dagvattennitet till recipienten
Sténgan.

Fjarrvarme
Fastigheten Silverraven 6 forsorjs idag med fjarrvirme och de nya byggnaderna
kan anslutas till befintlig anslutningspunkt i Valhallagatan.

El

Befintliga byggnader ar sedan tidigare anslutna till Tekniska verken Linkoping
AB:s elnit och allminna elledningar finns i Valhallagatan i anslutning till
planomradet. Del av det interna ledningsnétet inom Silverrdven 6 4gs ocksa av
Tekniska verken. Detta ledningsnit behover forstirkas och byggas om i samband
med att Silverraven 6 bebyggs med fler bostader.

Langs kvartersgatan i sydostra delen av planomradet gar ett ledningsstrak med
dagvattenledningar och elledningar. Straket markerats med u-omréade pa
plankartan (marken ska vara tillgdnglig for allmdnna underjordiska ledningar).
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Inom planomréadet finns en befintlig transformatorstation. Utbyggnaden av
bostidder kan innebéra att transformatorstationen behover bytas till en storre.
Detaljplanen medger darfor en storre byggratt for transformatorstationen.

Tele och opto

Skanova och stadsnit har ledningar langs Valhallagatan. Befintlig bebyggelse ar
anslutet till Skanovas ledningar och ny bebyggelse kan anslutas till befintliga
teleledningar.

Avfall och atervinning

Sophantering finns idag i soprum i ett av de befintliga flerbostadshusen (hus J) i
sydostra delen av planomradet, samt i soprum under mittengarden dar dven
atervinning finns.

Avfallshantering planeras fortsatt finnas i soprum i ett av de befintliga
flerbostadshusen (hus J) och kommer fungera som soprum for den 6stra delen av
planomradet. Ny vindplanen byggs i 6stra delen av planomradet och avfallsfordon
kommer kunna vinda med en sa kallad backvindning, se bild pa sidan 27.

Da parkeringsgarage ska anordnas under mittengdrden kommer sophanteringen
att flyttas ut och en underjordisk sopbehéllare anordnas intill infarten till
parkeringsgaraget. Mgjlighet till atervinning kommer finnas kvar inne i
parkeringsgaraget d& ett nytt miljérum planeras byggs dar med angoring fran
garden. P4 gardarna kan dven komplementbyggnader byggas som skulle kunna
anvandas for insamling av forpackningar. Avfallsfordon angor fran Valhallagatan
vid samma infart som bilarna till parkeringsgaraget och kor sedan i en slinga 6ver
den vastra garden och ut pa Valhallagatan i nordvéstra delen av planomradet, pa
samma sitt som idag. P4 sa sitt behover ingen backning eller vandning ske inne i
omradet, se bild pa sidan 27. Kommunens riktlinjer angdende avfallshantering ska
foljas.

Avvagningar och hansyn till motstdende intressen

Enligt 2 kap. PBL ska mark- och vattenomréden anvandas till det &ndamal de ar
mest lampade for. Lagen staller krav pé att olika intressen ska sammanvégas sa att
den foreslagna planlaggningen blir godtagbar utifran olika intressen. Under
planprocessen har darfor en avvagning gjorts mellan allmédnna och enskilda
intressen (att utveckla befintlig fastighet) i enlighet med plan- och bygglagens
andra kapitel.

Detaljplanen reglerar markanviandningen till huvudsak bostader, men dven
centrum och kontor tillats, vilket 4r ungefir samma anvindning som idag. Omréadet
kommer fortsatt ha god tillgang till utemiljéer och mycket av den befintliga
gronskan bevaras, da alléer och virdefulla trad skyddas i detaljplanen.

Detaljplanen mojliggor dven for en titare och hogre exploatering jamfort med idag,
men bebyggelsens omfattning har reglerats for att forhélla sig till omgivande
bebyggelse och byggnationen sker fraimst pa ytor for markparkering. Detaljplanen
innebar darmed en forbattrad hushéllning med marken dé ytor for markparkering
bebyggs med bostider. Projektet aterskapar parkeringsplatser for att tdcka bade de
befintliga och de tillkommande bostddernas behov. Planforslagets forandringar for
boende i form av exempelvis forandrade utblickar och skuggning bedoms inte av
Stadsplaneringsavdelningen vara av den storleken eller betydelsen att det inte kan
mojliggora det allminna intresset att bygga bostédder.
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Inom planomradet finns kulturhistoriskt vardefull bebyggelse som skyddas i
detaljplanen. Att bevara och skydda kulturhistoriskt vardefulla byggnader ar ett
krav enligt plan- och bygglagen och miljobalken. Detta kan dock innebara
begriasningar och 6kade kostnader for exploatoren. I detta fall bedoms det
allminna intresset att bevara kulturhistoriskt vardefull bebyggelse viga tyngre an
de enskilda intressena.

Sammantaget gor kommunen, genom detaljplanen och dess tillhérande
utredningar, bedomningen att féreslagen markanvindning bedoms lamplig och
vara ett resurseffektivt markutnyttjande.
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Genomforande av detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrdttsliga, ekonomiska och
tekniska atgdrder som krduvs for ett samordnat och dndamdlsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomforandefrdgorna har ingen sjdlvstdndig
rdttsverkan utan utgor en del av planhandlingarna och ska vara vdagledande vid
genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for standardforfarande. Planprocessen berdknas
i huvudsak kunna f6lja nedanstaende tidplan.

Tidplanen ar preliminar och kan fordndras under planarbetets gdng som en foljd av
oforutsedda héndelser.

Tidplan for detaljplanen

Samrad September-oktober 2021
Granskning Var 2022

Antagande Host 2022

Laga kraft, tidigast Host 2022

Tidplan for detaljplanens genomforande

Genomforandet av detaljplanen borjar nér detaljplanen vinner laga kraft.
Detaljplanen omfattar ingen forandring av allméin platsmark. Kvartersmark
planeras att byggas ut mellan kvartal 4 2022- kvartal 2 2024.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte d&ndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomforandetidens utgéng fortsitter planen att gilla, men kan da
andras eller upphévas utan att fastighetsigaren har ritt till ersiattning for t.ex.
forlorad byggritt.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allméan plats

I normala fall 4r Linkopings kommun huvudman for allmén plats, vilket innebar
att kommunen ansvarar for utbyggnad och skotsel av dessa omraden. I denna
detaljplan omfattar allmén plats bara ett mindre omrade med dndamalet gata som

40

Detaljplan i Hejdegérden for Silverraven 6 m.fl.



till sin helhet ar bebyggt med ett bullerplank som 4gs av fastighetsigaren till
Silverraven 6. Ett avtalsservitut till formén for Silverraven 6 har tecknats som
innebar att bullerplanket kommer att fa ligga kvar pa allmén plats inom
kommunens fastighet Hejdegarden 1:1. Servitutet innebar att fastighetségaren till
Silverraven 6 kommer att ansvara for skotsel av bullerplanket.

Ombkringliggande allmén plats dr Linkopings kommun huvudman for. Det innebar
att Linkopings kommun ansvarar for utbyggnad och skétsel av dessa omréden.

Kvartersmark

Detaljplanen omfattar kvartersmark for andamalen bostider, centrum och kontor.
Fastighetsdgaren till Silverrdven 6 ansvarar for utbyggnad och skotsel av
kvartersmark.

Detaljplanen omfattar dven kvartersmark for andamalet teknisk anlaggning (E).
Tekniska verken Linkoping Nat AB ansvarar for eventuell utbyggnad och skotsel av
transformatorstationen for att sikerstélla en framtida elf6rsérjning.

Teknisk forsorjning
Respektive ledningsigare ansvarar for utbyggnad och skotsel av de allmédnna
ledningar som finns inom planomradet.

Avtal

Ramavtal

Ett ramavtal har tecknats 2020-09-09 mellan Linképings kommun och LBB
Fastighets AB i Linkoping (fastighetsdgare/exploator). Ramavtalets syfte ar att
lagga fast forutsattningar for planlaggning och exploatering samt reglera parternas
dtagande och ansvar i detaljplaneprocessen. Ramavtalet reglerar dven kostnaderna
for detaljplanen varfor ingen planavgift ska erldggas i samband med kommande
bygglov eller anmalan.

Exploateringsavtal
Da detaljplanen inte innebar markoverforingar eller atgarder pd allméan plats gor
kommunen beddmningen att exploateringsavtal inte behover ingas.

Avtalsservitut

Ett avtalsservitut avseende ratt att bibehalla, fornya och drift och underhélla berord
del av befintligt bullerplank mot Brokindsleden har bildats genom avtal mellan
kommunen och fastighetsdgaren till Silverraven 6. Servitutet ar till formén for
Silverraven 6 och belastar Hejdegarden 1:1. Kommunen sédsom fastighetségare till
Hejdegarden 1:1 har utan ersattning upplétit mark for servitutet.

= Bullerplank

= = = fastighetsgrans

Bilden visar befintligt bullerplank och fastighetsgrdnser.
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Avtalsservitut

Ett avtalsservitut avseende ritt for allméanheten att anvianda det i detaljplanen med
x markerade omradet for allméan gangtrafik till busshéllplatsen vid Brokindsleden
har bildats genom avtal mellan kommunen och fastighetsigaren till Silverriaven 6.
Servitutet belastar Silverrdven 6 och ar till férman f6r Hejdegarden 1:1.
Fastighetsagaren till Silverrdaven 6 har utan ersattning upplétit mark for servitutet.
Fastighetsigaren till Silverraven 6 ska skota drift och underhéll av
servitutsomrédet.

Ovriga avtal
Ett avtal har tecknas mellan Linképings kommun och LBB Fastighets AB i
Link6ping angdende skydd av trdd med egenskapsbestammelserna n, eller n,.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsagare
Fastigheten Silverraven 6 dgs av LBB Fastighets AB i Linkoping.

Fastigheten Hejdegérden 1:1 dgs av Linkopings kommun.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastigheten ar sedan tidigare planlagd for markanviandningen bostidder (B), kontor
(K), handel (H) och teknisk anldggning (E). Fastigheten far en utokad tillditen
markanviandning till att &ven innefatta centrum (C), medan markanvindningen
handel (H) tas bort.

Inom planomradet finns kulturhistoriskt virdefull bebyggelse som far utékat skydd
mot idag. Vardefull bebyggelse skyddas med skydd- och varsamhetsbestimmelser
samt rivningsférbud. Inom planomradet skyddas dven flera trad jamfort med
tidigare.

Servitut

Ett avtalsservitut avseende allmén gangvig har bildats inom det omrade som i
detaljplanen markerats med x for att allménheten ska kunna komma till den
befintliga busshallplatsen vid Brokindsleden. Fastighetsigaren till Silverraven 6
har upplétit mark for servitutet till forman for Hejdegérden 1:1 som ags av
Linkopings kommun. Ingen ersittning har utgatt for servitutet. Fastighetsdgaren
till Silverraven 6 ska skota drift- och underhéll av servitutsomradet.

Ett avtalsservitut har bildats avseende ritt for fastighetségaren till Silverraven 6
bibehélla, fornya och drift och underhélla den del av befintligt bullerplank mot
Brokindsleden som ligger inom Hejdegérden 1:1. Kommunen sdsom
fastighetsigare till Hejdegarden 1:1 har upplatit mark for servitutet till férman for
Silverraven 6. Ingen ersittning har utgétt for servitutet.

Ledningsratter samt 6vriga rattigheter
Befintlig ledningsratt finns inom pa plankartan markerat u-omréde.

Inom planomradet finns tva rattigheter 0580K-6/96.1 (uppdelad pa tva omréaden,
Lr1 ar ett omrade for transformatorstation och underjordiska ledningar for el med
tillhorande anldggningar, och Lr2 ar ett omrade for underjordiska ledningar for el
med tillhérande anldggningar) samt 0580K-34/96.1 (underjordiska ledningar for
vatten och dagvatten med tillhorande anldggningar). Fastighetsdgaren till
Silverraven 6 maste kontakta och samrada med ledningsrittshavarna (Tekniska
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verken Linkoping AB for vatten och dagvatten och Tekniska verken Linkoping Nt
AB for el (fd Linkoping Kraftnidt AB) innan atgarder utfors inom
ledningsrattsomradena. Bestimmelserna for ledningsriatterna maste f6ljas, om inte
fastighetsigaren till Silverrdven 6 kommer éverens om annat med
ledningsrattshavarna.

Nar fastighetsigaren till Silverraven 6:s atgarder ar utférda bedoms de inte paverka
ledningsratten.

g

s
. %
HEJDEGARDEN

1172 ~

Bilden visar ldget for rdttigheten 0580K-6/96.1 inom planomrddet, som dr
uppdelad pG tva omrdden, Lr1 och Lr2.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnaderna for planen regleras i ramavtal mellan kommunen och fastighetsidgaren
till Silverraven 6.

Kommunala investeringar och kostnader
Inga kommunala investeringar bedoms behéva utforas, och kommunen bedéms
inte belastas av ndgra kostnader.

Inlosen
Ingen inlGsen ar aktuell.

Ersattning pa grund av skyddsbestammelser och rivningsforbud
For att sdkerstélla ett 1angsiktigt bevarande av Risbrinksgarden pa fastigheten
Silverraven 6 innehaller detaljplanen skyddsbestimmelser samt rivningsforbud.

Bestimmelser med syfte att sidkerstélla bevarande av byggnader kan i vissa fall leda
till att fastighetsagaren blir berattigad till ersattning. Enligt PBL skall ersiattning
utgd om skyddsbestammelser medfor att den pagdende markanvindningen av
fastigheten avsevdrt forsvdras. Nar det galler rivningsférbud ar kommunen
skyldig att betala ersattning till berord fastighetsigare om rivningsférbudet medfor
en skada som ar betydande i férhéllande till vardet pa berord fastighet.
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Kommunen har undersokt de ersattningsrattsliga konsekvenserna for fastigheten
Silverraven 6 vid ett antagande av detaljplanen med foreslagna
skyddsbestimmelser och rivningsférbud. Risbrinksgirden omfattas idag redan av
skyddsbestimmelser for byggnadens exterior samt rivningsforbud. Den nya
detaljplanen innebar ett fortydligande av skyddsbestammelserna pa byggnadens
exterior samt nya skyddsbestimmelser for byggnadens interior, men medger ocksa
nya byggratter inom fastigheten. Ersittningsgill skada bedoms inte uppstd, da
kvalifikationsgransen for ratt till ersattning pa grund av skyddsbestammelser och
rivningsforbud inte uppnas.

Fastighetsdgaren har i avtal med Link6pings kommun meddelat att de inte har
ersattningsansprék for inforandet av skyddsbestammelser eller rivningsforbud.
Ritten till ersdttning kan ddrmed gé forlorad.

Exploatorens investeringar

Fastighetségaren till Silverrdven 6 bekostar all genomforande av atgérder enligt
detaljplanen pé kvartersmark. All drift av kvartersmark bekostas av
fastighetsagaren till Silverrdven 6. Inom x-omradet har ett avtalsservitut tecknats
mellan fastighetsdgaren och Linkopings kommun. Inom x-omrédet ansvarar
fastighetsigaren till Silverraven 6 for drift si lange avtalet giller.

Fastighetsbildning mm
De kostnader som uppstar vid eventuella fastighetsbildningséatgérder som
lantmateriforrattningar bekostas av fastighetségaren till Silverraven 6.

Gemensamhetsanlaggningar
Inga gemensamhetsanldaggningar bedoms behova bildas.

Ledningsatgarder

Utbyggnaden av planomradet kan medfora att Tekniska verken Link6pings Nat AB
(fd Linkoping Kraftnit AB) behover ersitta den befintliga transformatorstationen
med en ny storre transformatorstation. Tekniska verken Linkoping Niat AB
bekostar atgiarderna.

Om befintliga ledningar behéver flyttas eller skyddas for att mojliggora
detaljplanens genomforande star fastighetsdgaren till Silverraven 6 for de
kostnader som uppstar.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter erldggs till berérda ledningshavare enligt géllande taxa. For
mer information kontakta Tekniska Verken, eller annan berérd ledningshavare.

Bygglov, anmalan och planavgift

Kostnader for framtagande av detaljplanen faktureras LBB fastighets AB i
Link6ping enligt ramavtal av Linkopings kommun. Darfor kommer ingen
ytterligare planavgift att tas ut. Avgifter for bygglov och bygganmalan tas ut enligt
gillande taxa.
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Tekniska fragor

Allman plats
Planforslaget innebar ingen ombyggnad av allmin plats.

Parkering

Parkering for boende och besokare skapas pé kvartersmark. Parkering och
cykelparkering ska 16sas pa den egna fastigheten. Under mittengérden skapas
mojligheter att bygga underjordiskt parkeringsgarage.

Parkeringsnorm

Kommunens parkeringsnorm ska uppfyllas inom omradet och inom kvartersmark.
Beskrivningen av P-norm och dess tillampning finns under rubriken Parkering och
angoring.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Tekniska verken ar huvudman for det allménna vatten-, avlopps- och
dagvattennitet badde inom detaljplanen och i omgivande omraden. Tekniska verkan
svarar dirmed for utbyggnad, drift och underhéll fram till anvisad
anslutningspunkt.

Dagvatten
Tekniska verken i Linkoping AB dr huvudman for det allmidnna dagvattennitet.

Huvudman for det allménna dagvattenledningsnétet ansvarar for
omhindertagande av dagvatten fran planomradet nedstréms upprattade
forbindelsepunkter efter tillborlig rening och f6rdrdjning. Efter anslutningspunkt
skulle ytterligare rening och fé6rdréjning kunna ordnas pa allmén platsmark innan
dagvattnet nér recipienten Stangén.

En dagvattenutredning har genomforts av Tyréns AB (2021-09-10) som visar hur
dagvatten kan hanteras inom planomradet, se rubriken Dagvatten. Hojdsattningen
inom fastigheten ska utforas sa att dagvatten vid extrema situationer kan avledas
ovan mark utan att byggnader eller anldggningar skadas. Fastighetsdgaren
ansvarar for genomforande och skotsel av dagvattenanlaggningar fram till
upprittade forbindelsepunkter.

Fjarrvirme
Tekniska verken dr huvudman for det allminna fjirrvirmenétet och svarar for drift
fram till anvisad anslutningspunkt.

El
Tekniska verken Linkoping Niat AB dr huvudman for det allménna elnitet och
svarar for drift fram till anvisad anslutningspunkt.

Tele och opto
Utsikt Bredband AB har befintliga optokablar i Valhallagatan. Skanova har
befintliga telekablar i Valhallagatan

Befintlig bebyggelse ar anslutet till Skanovas teleledningar och ny bebyggelse kan
anslutas till befintliga teleledningar. Om nagon eller nagra kablar behdover flyttas
ska den part som initierar dtgdrden bekosta flytten.
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Avfall

Tekniska verken svarar for avfallshantering inom planomradet. Avfallshantering
planeras finnas i soprum i ett av de befintliga flerbostadshusen (hus J) samt som
underjordisk sopbehéllare intill infarten till parkeringsgaraget. I det underjordiska
parkeringsgaraget planeras miljorum for atervinning anléggas.

Geoteknik

Geoteknisk utredning finns for detaljplanen. Kompletterande geotekniska
utredningar infér byggnation kan eventuellt kravas i samband med bygglovsskedet.
En redovisning av innehéllet i undersékningen finns under rubriken Mark och
Geoteknik.

Tekniska utredningar
Se kapitlet Referenser for genomforda utredningar.
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Undersokning om detaljplanen
antas medfora betydande
miljopaverkan

Vad innebar betydande miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som bedéms
medfora en betydande miljépaverkan pa miljon, halsan och hushéllningen med
mark vatten och andra resurser 4ven genomforas en strategisk miljobedomning
genom att uppréttas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). For varje detaljplan
ska det darfor goras en undersokning for att avgora och ta stillning till om
detaljplanen kan antas paverka s pass mycket att en strategisk miljobedomning
och miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt Plan och bygglagen 4 kap 34
8).

Om detaljplanen inte bedéms medfora betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebord och
Miljo- och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande
miljopGuerkan eller inte styrs dels av lagstiftning (Miljobedomningsférordningen
SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap, 1998:808) och ar dels en avvagning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala férutsiattningar.

Denna detaljplans Undersokning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stdllningstagande som tagits fram med hjélp av en miljochecklista. Observera att
bedomningarna ir preliminéra och kan behéva omvirderas om ny kunskap tillfors
detaljplanen.

Beslut om betydande miljopéverkan tas av planchef i samband med beslut om
detaljplanens samrad. Beslut om betydande miljopaverkan tas i
Samhaillsbyggnadsndmnden samtidigt som beslut om detaljplanens granskning
samt vid beslut om antagande.

Orientering

Planomréadet ar beldget i Hejdegarden cirka 1 kilometer fran Linkopings centrum.
Detaljplanen foreslar fortatning med fler bostéder i 5 vaningar med inslag av
centruméndamal och kontor. Planomradet omfattar cirka 2 hektar mark.

Slutsats och stallningstagande

Planomrédet ar ett redan bebyggt omrade med bostédder och ytor for
markparkering och ingen oexploaterad mark tas i ansprak for genomforandet.
Mycket av parkeringsbehovet 16ses i underjordiskt parkeringsgarage, men nagra
nya markparkeringar kommer ocksd att skapas. Den foreslagna markanvindningen
innebar darmed en forbattrad hushallning med marken och ett mer resurseffektivt
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markutnyttjande. Inom omradet bevaras och skyddas ocksa gronska och vardefulla
trad.

De nya bostidderna intill Brokindsleden skapar ett skydd mot buller for
bakomliggande bostédder. Trafiken kommer 6ka nigot jamfort med idag, men
paverkan bedoms vara liten. Inga miljokvalitetsnormer bedoms 6verskridas for
vatten, luft eller buller.

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i
Miljobedomningsforordningen SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till
stillningstagandet grundas pa ovanstiende beskrivning, den analys som redovisas i
miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se rubrik Referenser.

Nagon miljokonsekvensbeskrivning, enligt Plan och bygglagen 4 kap 348§ behover
darfor inte upprittas for "Detaljplan for Silverrdven 6”.

Dock skall en begriansad beskrivning och bedomning av planens inverkan p& miljon
goras for foljande aspekter:

e Fororenad mark
¢ Trafikbuller
¢ Luftkvalitet

Dessa aspekter beskrivs under rubrikerna Detaljplanens innebérd och Milj6- och
riskfaktorer.

Miljochecklista

Miljochecklistan nedan utgor grunden i undersokningen om genomforandet av
detaljplan kan antas medfora betydande miljopaverkan. Miljochecklistan ar ett
underlag for en samlad bedomning av den effekt som detaljplanens genomférande
bedoms medféra pa miljon. Med miljoeffekter (enligt Miljobalken 6 kap 2§) menas
exempelvis effekter pa befolkning och dess hilsa, skyddade vaxt- och djurarter,
biologisk mangfald, mark, vatten, landskap, klimat, bebyggelse, kulturmiljo,
hushéllning med mark och vatten samt hushéllning med révaror och energi.
Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen ar lamplig med hansyn till faktorer i
omgivningen. Observera att bedomningarna dr preliminéra och kan behova
omvirderas om ny kunskap tillfors detaljplanen.

Lashanvisning
Miljochecklistan bestér av tre delar.

Forsta delen bestar av en tabell med fem kolumner.
I kolumn 1, Kategori, grupperas de olika parametrarna som beskrivs i kolumn tva.

I kolumn 2, Parameter redovisas alla intressen som ar berorda enligt bilaga 2 och
4 1 MKB-forordningen.

I kolumn 3, Platsens nulége beskrivs parameterns viarden och/eller brister,
miljopaverkan pa platsen i dag. Omgivningens betydelse och sarbarhet.

I Kolumn 4, Planens paverkan beskrivs hur respektive parameter paverkas av
att planen genomfors.

I kolumn 5, Summering paverkan och risk for betydande miljopaverkan
antyds om péverkan ar positiv, obetydlig eller negativ for aktuell aspekt och om det
finns risk for betydande miljopéaverkan eller inte.
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I den andra delen av miljochecklistan beskrivs sjdlva planens innebord utifréan ett
miljoperspektiv.

I den tredje och sista delen av miljochecklistan gor en sammanvigd bedomning
och summering av planens paverkan.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Marken inom planomrédet ar till | Detaljplanen medger Sammantaget bedoms

Mark- Mark- storst del redan ianspraktagen. markanvandningen bostider, paverkan vara positiv

o o . Nuvarande markanvindningen centrum och kontor. och risk for betydande
anvand- anviandning o « . g "
. ar framst bostadsandamal. Inom Y . L. miljopaverkan bedoms
ning och planomrédet finns ytor med Andel hirdgjort yta bedoms inte |,/ uppsta.
mark- markparkering som 4r en olia indgon s"torre omfattnlpg da
= ha lagintensiv markanvandning. framst ytor for markparkering
forhall- & & tas i ansprak.
anden Den befintliga miljons
kanslighet bedoms vara ganska
hog, med tanke pa dess centralt
placerade ldge som berér manga
boende.
Enligt SGU bestar marken av Oversiktlig geoteknisk utredning | Sammantaget bedoms
Geologi postglacial finsand. har genomforts. Denna anger att | paverkan vara
. o4 marken frimst bestar av grusig obetydlig och risk for
Marken inom planomradet ar .
) . sand foljt av finsand. betydande
relativt flack, men narmast e o .
. " . S . miljopaverkan bedoms
brokindsleden finns en slant och | Inga storre forandringar i . o
s o inte uppsta.
i mitten av omradet finns en markh6jd kommer ske.
upphjd gérd. Flervaningshus grundlaggs pa
palar slagna till berg. Garaget
kan grundldggas med platta pé
mark. Marken utgors av
hogradonmark.
P4 Silverraven 6 har Risbrinkens | Undersokning med markprover Sammantaget bedoms
Fororenad handelstradgérd funnits, vilket for fororenad mark har péverkan vara
mark kan innebdra att genomforts. Undersokningen obetydlig och risk for
markfororeningar finns. visar inga nivder som betydande
. . . overskrider KM for miljopéverkan bedoms
Det finns &ven ett PCB-drende bekii . del .o int 4
. . ekdmpningsmedel, men nivi inte uppsta.
pa fastigheten. Ir.lformatlon ) for kvicksilver och PCB
saknas om sanering genomfGrts. overskrider niva for KM i jord.
Fororeningarna ska saneras.
I grundvattnet har niva for
kadmium och nickel hittats som
klassas som mattlig. Det har
dven pétraffats arsenik som
klassas som hog och mycket hog.
Planomrédet ligger inte inom Planens genomforande vintas Sammantaget bedoms

Vatten och | Yt- och vattenskyddsomréde. inte paverka forutsattningar for péverkan vara

.. e e att klara géllande obetydlig och risk for

MKN for grundvatten Recipient 4r Stingan. milidkvalitetsnormer. betydande

vatten Andel hardgjort yta bedoms inte Fnlljopavellkan bedoms

s o .. . Inte uppsta.
oka i ndgon storre omfattning.
Grundvattennivan har uppmitts
variera mellan
cirka 2,0—8,3 meter under
markytan.
Planomradet dr idag anslutet till | Genom att inritta de Sammantaget bedoms
Dagvatten det allmédnna dagvattennitet. dagvattenlosningar som paverkan vara positiv

Planomrédet ligger ganska néra
Stangan. Forslaget bor inte
forsamra kvaliteten i Stangén.
Uppfyllelse av statusklassning
enligt miljokvalitetsnorm for
Sténgan far ej forsdmras.

dagvattenutredningen foreslagit
kan dagvattenflode och
fororeningshalter hanteras.
Reningsétgarderna innebar att
MKN virden for vatten inte
bedoms Gverskridas.

och risk for betydande
miljopéverkan bedoms
inte uppsta.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Planomrédet ligger intill Detaljplanen innebér en viss Sammantaget bedoms

Luft och Luft Brokindsleden som ar en hart Okning av. péverkan vara

.o trafikerad vég. betydlig och risk {6

MKN for ratfkerad vag IVL har utfort versiktliga Eefytﬁa,ﬁfc sk ior

luft berdkningar for koncentrationen e o ..

. miljopéverkan bedoms
av PM1o, partiklar och inte uppsta
kviivedioxid som visar att bide '

MKN, OUT och NUT klaras med
god marginal avseende
arsmedelvardet for bidde PM10
och NO2, savil som for
dygnsmedelvirde och
timmedelvarde for NO2.
Dygnsmedelvérdet for PM10
riskerar att 6verskrida NUT och
miljomalet men klarar bade
MKN och OUT.
Detaljplanen bedéms ddrmed
inte medfora att
miljokvalitetsnormerna for luft
overskrids.

Riksintresse for luftfarten, Den maximala hjden pa Sammantaget bedoms

Skyddade Riksintressen | Linkopings flygplats. befintlig bebyggelse &r lagre den | paverkan vara

2 Planomradet ligger inom tillatna granser for hindersfri obetydlig och risk for
omraden . a2
influensomrade for Linkdpings hojd. betydande
och arter flygplats/SAAB:s flygfilt miljopéverkan bedoms
avseende flyghinderhdjd. inte uppsta for
riksintresset for
luftfarten.
Inom omradet finns flera Enligt genomford Sammantaget bedoms
Omrades- tradrader. Tradraderna ldngs tradinventering bedéms tva paverkan vara
kydd vatten Brokindsleden och tridraden vid | alléer omfattas av det generella obetydlig och risk for
S v ’ parkeringen i sydost bedoms biotopskyddet. Alléerna bevaras | betydande
natur och omfattas av det generella och skyddas i detaljplanen. miljopaverkan bedoms
biotopskyddet och & ddade i int ta.
arter g;i(l)l;f;e}:ietzljglcanar skyddadei Tva rodlistade arter hittades; fnte uppsta
’ mork kraterlav och ekticka.
Inget omradesskydd berors. Ingen paverkan.
Omrades-
skydd kultur
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Inom planomrédet finns flera I plankartan skyddas alléerna Sammantaget bedoms

Natur- Naturmiljo tradalléer och virdefulla trad. samt de enstaka trad som paverkan vara

" . . beddms ha stort eller mycket obetydlig och risk for
varden och Enligt genomford N
. N tradi tering bedéms tva stort bevarandevirde i betydande
biologisk Ii? 1nvenf etimg ed 0th 4 1 tridinventeringen, med miljopaverkan bedoms
mangfald atleer omfattas av det generetia undantag for en bjork. inte uppsta.
gf biotopskyddet. Utéver dem har & ) PP
sju trad bedomts ha mycket stort | Byggnader har placerats for att
bevarandevarde (fem ekar, en inte paverka tradens rotter eller
parklind och en blodbok) och tre | kronor.
har bedomts ha stort Det iir viktist att triiden hant
bevarandevérde (tva vartbjorkar “e ar viktigt ? r? €n nanteras
.. . .. ratt under anlaggningsskedet,
och en rédbladig skogslonn). ° )
vilket regleras i avtal.
Enligt genomford
naturvirdesbedémning bed6ms
tva av ekarna som bedomts ha
mycket stort bevarandevérde
dven ha naturvirden.
En rotkartering har d&ven
genomforts.
Planomradet ligger i ndrheten av | De tre gardarna mellan husen Sammantaget bedoms
Gronstruktur, Stangans parkstrdk med bevaras. Dar kan uteplatser med | paverkan vara bade
. majlighet for promenad och god ljudmiljo skapas. positiv och negativ,
rekrea.ttlon . cykling. Intill Stingén néra Gardsbislkl K men risk for
och friluftsliv | planomradet finns ocksé en ardsbja’klaget ovan garaget ska |y qande
utforas planterbart for att det e o ..
lekplats. o miljopéverkan bedoms
ska vara majligt att plantera inte uppsta
Planomrédet har dven nira till véxter och trid pa garden och ’
Linko6pings sporthall och omgivande mark.
simhall.
Inom planomradet finns En kulturmiljéutredning har Sammantaget bedoms
Kultur- Historiskt och | Risbrinksgirden som idag ér tagits fram for planomradet av péverkan vara positiv
. kyddad med WSP. h risk for betydand,
varden och | kulturellt 5 yCCac e " och sk for betycande
. skyddsbestdmmelse for Riskbrinkseard ad d miljopéverkan bedoms
arkeologi betydelsefulla byggnadens exterior och 18 d drltr)l Sgar enl skyf" asme inte uppsta.
omraden eller | rivningsférbud. skyddsbestimme .s“er or .
byggnadens exterior och interior
byggnader Inom planomradet finns dven samt med rivningsférbud.
byggnader kvar frén St
VEE 1 St Larsskolans tidigare
Larsskolan som idag ar
. . . byggnader skyddas med
omgjorda till bostader. - ..
varsamhetsbestimmelser for
vardefulla karaktirsdrag.
Inom planomrédet finns inga Ingen paverkan. Sammantaget bedoms
Forn- kanda forn- eller péverkan vara
limninear kulturlamningar. obetydlig och risk for
5 betydande

miljopéverkan bedoms
inte uppsta.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Planomrédet ligger utanfor Bebyggelsestrukturen som Sammantaget bedoms
Klimat och | Klimat och beraknat hogsta flode for mojliggors genom detaljplanen péverkan vara
natur- Klimat- Stangan. bedoms inte medfora obetydlig och risk for
e e . P . forandringar i lokalklimatet. betydande
resurser forandrlngar Planomradet ar relativt flackt. . B ] ) miljépe‘iverkan bedéms
Ingen Gversvamningsrisk inte uppstd
bedoms finnas frén St&ngin. ’
Planerad ny bebyggelse eller
befintlig bebyggelse kommer
med foreslagna atgarder inte att
oversvimmas vid skyfall.
Inom omradet bevaras gronska
och flera trad skyddas som kan
ge skugga.
Marken ar idag till storsta del Ingen paverkan. Sammantaget bedoms
Natur- redan ianspraktagen av paverkan vara
resurser bebyggelse eller hardgjord for obetydlig och risk for
u markparkeringar. betydande
miljopéverkan bedoms
inte uppsta.
Planomradet &r anslutet till En fortitning av staden kan Sammantaget bedoms
Energi, befintliga anslutningspunkter innebira ett effektivare péverkan vara
transporter for VA, el och fjarrvarme. utnyttjande av marken, obetydlig och risk for
P Pl sdet ir beli K infrastruktur och kollektivtrafik, | betydande
och avfall anorlnr.aL.ets I be age;g}:l nska d vilket ger underlag for minskade | miljop&verkan bedoms
A : transporter och ett battre klimat. | inte uppsta.
I pe
illgdng till kollektivtrafik.
Avfall hanteras genom
nedgrivda behallare samt i
soprum. Mgjlighet till
atervinning kommer finnas.
Planomrédet ligger intill En bullerberikning har gjorts i Sammantaget bedoms
Risker och Buller Brokindsleden som dr en hart samband med detaljplanen. Den | péaverkan vara positiv
e trafikerad vig. visar att gillande riktvirden och risk for betydande
t fikerad va i allande riktvérd, h risk for betydand;
suornlngar enligt trafikbullerférordningen miljopéverkan bedoms
for kan uppfyllas. For bostdder mot | inte uppsta.
méanniska Brokindsleden kriivs dock

och miljo

genomgaende planlosning dar
minst hélften av bostadsrummen
vetter mot en sida med hogst 55
dBA ekvivalent ljudniva.
Alternativt kan enkelsidiga
lagenheter om hogst 35 m2
uppforas.

For befintliga bostader
forbéttras ljudnivan.

Transport av
farligt gods pa
viag och
jarnvag

Inget farligt gods transporteras i
omréadet.

Ingen paverkan.

Sammantaget bedoms
péverkan vara
obetydlig och risk for
betydande
miljopéverkan bedoms
inte uppsta.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Inga risker frn verksamheter Planerad markanviandning inom | Sammantaget bedoms
Risk fran bedoms finnas i omradet. planomrédet &r inte av den péverkan vara
verksambet spmsombetime el | e ki
och flyg for minniskors hélsa och miljo. miljopaverkan bedoms
minniskor inte uppsta.

och miljo

Ovriga risker
storningar for
miinniska och
miljo

Inga 6vriga risker bedoms
finnas.

Planerad markanvéndning inom
planomrédet &r inte av den
typen som alstrar betydande
utslapp, fororeningar eller
storningar.

Sammantaget bedoms
péverkan vara
obetydlig och risk for
betydande
miljopéverkan bedoms
inte uppsta.

Planen

Medger planen forutsittningar for verksamheter och atgirder med

tillstand eller liknande?

Nej. Detaljplanen ger inte mojlighet till verksamheter som kraver miljotillstdnd

eller liknande.

Har planen betydelse for andra planers och programs miljopaverkan?
Ja. Detaljplanen stodjer 6versiktliga ambitioner om en tédtare och utvidgad

innerstad i Linkoping.

Har planen betydelse for att fréimja hallbar utveckling, integrering av
miljoaspekter, miljomal och hallbar utveckling?

Ja. Planomradets placering centralt med goda cykelforbindelser och intill
kollektivtrafik ger mojligheter att ta sig till narliggande malpunkter utan bil.

Detaljplanen bedoms kunna ha betydelse for uppfyllelsen av miljémal. De som har
identifierats i detta inledande skede ar fraimst miljomalen, God bebyggd miljo.

Innebir miljoproblem som ir relevanta for planen sjalv?

Nej. Att nyttja den redan hardgjorda marken for bostadsbebyggelse istillet for
markparkering innebir en forbattring av markutnyttjande. Omradets centrala lage
inom gor det lampligt for bostéder.

Paverkans gransoverskridande art?
Nej, detaljplanen medfor ingen péverkan utanfor Sveriges grianser.

Sammanvigd bedomning och summering av planens paverkan

Paverkans omfattning och fysiska omfattning?
Sammantaget bedoms planens paverkan framst bli lokal, d.v.s. méjliga
konsekvenser som beskrivs ovan paverkar framst narbeldgna sakagare.

Paverkans sannolikhet, frekvens, varaktighet och avhjilpbarhet?
Detaljplanens effekter bedoms vara varaktiga och ingreppet i den befintliga miljon
ar permanent. Effekter pa kulturmiljon och stadsbilden kan delvis begransas med
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hjalp av placering, utformning och gestaltning av ny bebyggelse samt skydd- och
varsamhetsbestimmelser for den befintliga bebyggelsen. De negativa konsekvenser
som kan komma av att ndgot enstaka trad behover tas bort kan delvis aterskapas
genom aterplantering. Andra atgérder for att minska paverkan ar bland annat
utformning av bebyggelsen for att minska trafikbuller, skuggning och
koncentration av luftféroreningar.

Paverkans totaleffekt, betydelse och komplexitet?

Ett genomforande innebir en titare bebyggelsestruktur och ett effektivare
markutnyttjande. Sammantaget bedoms detaljplanens totaleffekt vara relativt
begrinsad, da den enbart omfattar ett begransat omrade.

Paverkar planen mojligheten att fullfélja miljolagstiftningen?
Nej det bedoms den inte gora.
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Ovrigt

Referenser

Utredningar for detaljplanen
Kulturmiljoutredning, WSP Samhallsbyggnad, 2021-02-12

Inventering och bedomning av trad (inklusive rotkartering), Tradkonsult i Skane
AB, 2021-03-22, reviderad 2022-01-24

Inventering av naturviarden kopplade till trad, Pro Natura, mars 2021
Trafikbullerutredning, Akustikkonsulten i Sverige AB, 2021-06-15 och 2021-12-13
Projekterings PM/geoteknik, Sweco Sverige AB, 2021-09-15

Markteknisk undersékningsrapport/geoteknik, Sweco Sverige AB, 2021-07-02
Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, Sweco Sverige AB, 2021-06-21
Luftutredning for detaljplan Silverraven, IVL svenska milj6institutet, augusti 2021.
Dagvattenrapport, kvarteret Silverraven, Tyréns AB, 2021-09-10

Dagsljusstudie, Silverraven, Sweco Sverige AB, 2021-06-22, 2021-09-22, 2021-09-
20 och 2021-09-27

Kompletterande miljoteknisk markunders6kning, Sweco Sverige AB, 2022-04-06

Kompletterande milj6teknisk markundersokning med fokus pa PCB, Sweco Sverige
AB, 2022-05-09

Kommunala handlingar och riktlinjer
Utvecklingsplan for Linkopings innerstad, (antagen 2016).

Medverkande tjansteman
Elin Daljemar, planarkitekt: Projektledare for planprocessen,
Stadsplaneringsavdelningen

Victoria Blomberg Liwéll, planarkitekt: Projektledare for planprocessen (efter
granskning), Stadsplaneringsavdelningen

Lars Gustafsson, mark- och exploateringsingenjor, Stadsplaneringsavdelningen
Liselott Johansson, driftingenjor, Stadsmiljéavdelningen

Carl Eriksson, driftingenjor, Stadsmiljéavdelningen

Mikael Strindemo, trafikingenjor, Stadsmiljoavdelningen

Kerstin Malefors, bygglovshandlaggare, Byggavdelningen

Madeleine Askel6f, kommunekolog, Stadsplaneringsavdelningen

Alexandru Babos, stadsantikvarie, Stadsplaneringsavdelningen
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Anna-Stina Péledal, miljoplanerare, Stadsplaneringsavdelningen

Malin Johansson, miljoskyddsinspektor, Miljoavdelningen

Utover ovan ndmnda personer har en referensgrupp bestdende av sakkunniga
tjdnstepersoner inom miljo- och samhillsbyggnadsforvaltningen och Tekniska
verken deltagit. Planhandlingarna har granskats av JoAnna Strémberg Fransson
och Ida Hellman, planarkitekter, Stadsplaneringsavdelningen.
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Observera att detta dr ett urklipp fran originalplankartan. Den formella plankartan

ar i formatet A1 och i skala 1:500.
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Planbestammelser

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning &r tilldten. Bestammelser utan
beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER

D SEEEE——  SE— Planomradesgrans
Anvandningsgrans
. Egenskapsgrans
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS (e5L 4 kap. 5§ punkt 2 och 8§ punkt 2)
| GATA | Gata
ANVANDNING AV KVARTERSMARK (#5L 4 kap. 5§ punkt 3 och 11§ punkt 2)
B Bostader
K Kontor
cC Centrum
E Tekniska anlaggningar

EGENSKAPSBESTAMMELSER 4 kap. o-14ss och 165 PaL)
Utformning av allman plats

skydd Skydd mot buller ska finnas intill Brokindsleden till en héjd av minst 2 meter Gver marknivan. s e, 126)
Utnyttjandegrad
€ Storsta byggnadsarea ar 30 mP. esL¢xo. 115 punt 1)
€ Stérsta byggnadsarea ovan mark ar 30 m?. ese 4k, 116 p 1)
.. o
Hojd pa byggnadsverk
h+00 Hogsta totalhdjd i meter Gver nollplanet (et « . 115 punke 1 0ch 185 punkt 1)
i Hogsta totalhojd for gardsbjalklagets ovansida ar +50,0 meter over angivet nollplan. Darutdver far
2 marktackningsmaterial, ventilation, vaxter, moblemang m.m. finnas. esL « . 115 put 1 ccn 165 punkt 1)
h, Haogsta nockhojd ar +54,0 meter dver nollplanet. es.«xap. 115 punkt 1 0cn 185 punkt 1)
h.. Hégsta nockhéjd ar +65,0 meter over nollplanet (PBL 4 kap. 11§ punikt 1 och 166 punkt 1)

Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnader, tekniska anlaggningar, fomad och skamtak ar 4 meter. e «xa. 11 purkt 1 ocn 185 purkt 1)
Begréansning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad. Balkonger och bursprak far kraga ut 6ver den punktprickade marken.
(PEL 4Kk3p. 11§ pUnkt 1 0ch 166 punkt 1)

Marken far endast forses med komplementbyggnader, forrad och skarmtak. es. 4 k. 116 punkt 1 cch 185 purkt 1)

+ + + + + + + + H
L e e T e

cC ¢ 0 ¢c ¢ 0 0 © ¢
c 0 0 ¢ ¢ O O © O

Endast byggnad under mark pec < kap. 115 punkt 1 aen 165 punit 1)

Marken far endast forses med byggnad under mark och komplementbyggnader, forrad och skarmtak ovan mark.

0 (PEL 4 kap. 11§ punkt 1 och 16§ punkt 1)
Takvinkel
0, Storsta takvinkel ar 10 grader. (st < . 115 punk 1 0ch 165 punkt 1)
0, Minsta takvinkel ar 22 grader. st «x. 115 punk 1 0ch 165 punkt 1)
Utformning
f Hissar ska utformas s4 att de samspelar med intilliggande byggnads exterior betecknad med
A varsamhetsbestammelse k. (st ¢ k. 155 punkt 1)
f, Entré ska finnas mot Valhallagatan. eec s ksp. 165 punt 1)

Balkonger far skjuta ut maximalt 1,5 meter fran fasad och bursprak far skjuta ut maximalt 0,7 meter fran fasad
f, om inget annat anges. Balkonger och bursprak far maximalt uppta 50 % av husets totala fasadlangd per
vaningsplan mot Brokindsleden. Fs- K. s purkt 1)

£z Balkonger far inte anordnas at nordost. (e « kp. 18 purkt 1)

Haogsta takfotshojd &r +65,5 meter 6ver angivet noliplan fér fasaderna at norddst. Takfotshojden ar
fe skarningslinjen mellan fasaden och yttertaket. Om takkupor och frontespiser totalt tacker mer an 1/3 av fasadens
bredd far den hégsta punkten pa dessa inte Gverskrida +65,5 meter. pa k. 165 pumat 1)

& Balkonger som skjuter ut dver byggrattsgrans mot Brokindsleden far inte glasas in. e «xsp. tes punst 1)
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Planbestdammelser fortscittning

Utférande
b, Schaktning far inte ske. Fekap. 16 purkt 1)
b, gz;itriﬁs?jéllglaget ska dimensioneras sa att minst 40% av marken ska kunna planteras med minst 450 mm
gangligt substrat. eLz k. 15 purkt 1)
b, Lagsta niva for dranerande ingrepp &r +46,5 meter 6ver nollplanet. e« ip. 165 punie 1)

Lagsta niva for dranerande ingrepp ar +47,5 meter éver nollplanet om inget annat anges. (e «xa. 165 punkt 1)

Byggnaders anvandning

Sy Centrum endast i botlenvéningenA (PBL 4 K30, 11§ punkt 1 och 166 punkt 1)

For bostader som 6verstiger 35 m? ska minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot en
ljuddampad sida med undantag for lagenheter i bottenplan. .4 k. 115t 1)

Markens anordnande och vegetation
n Trad far inte fallas. Atgarder som kan skada traden far e] vidtas. Undantag galler for atgarder till foljd av
naturvardsskal eller sakerhetsskal. pe.axap. 105)

Allé med lindar far inte fallas. Atgarder som kan skada traden far ej vidtas. Undantag galler for atgarder till foljd
av naturvardsskal, sakerhetsskal eller ledningsatgarder pa ledningar som omfattas av ledningsrétt. pe.«x. 105

S,

n, Marken far inte anvandas for markparkering med undantag for parkering for rorelsehindrade. ps.xo. 135)

Skydd av kulturvarden

Byggnadens vardebarande karaktarsdrag vad galler volym, proportioner samt exterior ska bevaras till sitt

a material, fargsattning och detaljeringsgrad. (eec + xap. 165 punkt 33 kap. 135)
Byggnadens vardebarande fasta inredning vad géller dekorationsmalerier, stuckaturer, golvsocklar och
q brostpaneler, kakelugnar och dppna spisar, kolonner, listverk och foder, ursprungliga fonster och detaljer kring
% fonsterpartier, innerdorrar, trapphusets tratrappa och valv, kalkstensgolv lagda i monster och aldre parkettgolv
ska bevaras. (es.4kao. 155 punkt 3 8 kap. 135)
Rivningsfoérbud
r Byggnaden far inte rivas (st < xao. 165 purmr )
Varsamhet
K, Darren pa byggnadens nordvastra sida ska bibehallas till sin utformning och karaktar. ee. « k. 165 purki2)
Exteriort ska byggnadens fasadmaterial i tegel bibehallas till sitt material och farg. Interiért ska trapphusens golv
K, och trappor bibehallas till sitt material och trapphusens ledstanger och metallnat ska bibehallas till sitt material
och utformning. pecsxap. 165 punkt2)
Ky Byggnadens stora fonsterpartier som markerar trapphuset ska bibehallas. e« . 15 purii2)
K, Byggnadens skylt pa sodra fasaden ska bibehallas. pec k. 165 purkt2)
Skydd mot stérningar
m Skydd mot buller ska finnas intill Brokindsleden till en héjd av minst 2 meter Gver marknivan. e« . 125)
Markreservat for allmannyttiga andamal
u Marken ska vara tiliganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar. recssp s
X Marken ska vara tiliganglig for allmannyttig gangtrafik. pec«x 55

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for nybyggnation forran marken sanerats till minst de krav som galler for kanslig

% markanvandning (KM). @aLe . 1es pust )
Andrad lovplikt
a Bygglov kravs for byte av fasadfarg, fasadmaterial eller taktackningsmaterial samt underhall av vardebarande
% karaktarsdrag. e sxp.55)
a, Rivningslov kravs aven for nedtagning av skyddsmur mot Brokindsleden. et sxe. 105)

Marklov krévs for atgarder pa trad, eller fallning av trad som omfattas av nagon av egenskapsbestammelsema n,.,. FeL+ap. 155)

Genomforandetid

Genomforandetiden r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. e «xsp.215)

[llustrationer
(+ 0,0) llustrerad hojd
Rdéiddningsvig lllustrationstext
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Linkopings kommun
Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen

Stadsplaneringsavdelningen

linkoping.se

Linkdping

Dér idéer blir verklighet


https://linkoping.se

