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Martin Rojestal

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Sattuna for del av Sattuna 8:22

Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprévning for del av Séttuna 8:22 tillats.

Arende

Fastighetsdgaren har 2021-06-02 inkommit med begédran om ny detaljplan for
Séttuna 8:22 1 Sdttuna. Fastighetsdgaren 6nskar mdjliggora for byggnation av
bostider i enlighet med vad Oversiktsplan for Sittuna anger for detta
delomrade.

Det aktuella omrédet dr utpekat 1 géllande fordjupade 6versiktsplan for Séttuna.
Stadsplaneringsavdelningen gor den samlade bedomningen att det finns skil att
prova forslag till en ny bebyggelse 1 form av bostdder genom en detaljplan.

Ett detaljplanearbete for fastigheten forutsatter att Stadsplaneringsavdelningen
forst ges 1 uppdrag att arbeta fram en omradesomfattande utredning.

Beslutsunderlag:
Tjénsteskrivelse Planbesked i Séttuna for del av Séttuna 8:22.
Utredning om planbesked i Séttuna for del av Séttuna 8:22.
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Bakgrund

Fastighetsdgaren har 2021-06-02 inkommit med begiran om ny detaljplan for
fastigheten Séttuna 8:22. Fastighetsdgaren onskar mojliggora for byggnation 1
enlighet med vad Oversiktsplan for Sittuna anger for detta delomrade. Den
uppdelning av boendetyper som foreslds i dversiktsplanen géllande detta
delomréde &r cirka 70 % villabebyggelse, cirka 20 % kopplade hus och cirka
10 % ldgenheter i flerfamiljshus.
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Bilden visar en éversikt av Sdttuna ddr den del av fastigheten som berér ansokan dr markerad

4

med tillhorande hdnvisningspil.

Fastigheten ligger i Sattuna, beldget cirka 5 kilometer norr om centrala
Linkoping. Fastigheten dr cirka 50 hektar. Dock &r den del som berdrs i denna
ansokan om planbesked endast ca 5 hektar.
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Bild éver Linképing ddr aktuellt omrdde dr inringat i svart.

Utredning

Innan enskilda detaljplaner pabdrjas 1 Sdttuna bor en omradesomfattande
utredning tas fram, med utgangspunkt i den Fordjupade 6versiktsplanen for
Sattuna. Denna bor titta pd foljande:

e Riksintresset for totalforsvaret — Delar av omradet ligger inom det
paverkansomrade som Forsvarsmakten har pekat ut runt Malmens
flygplats.

e Kommunal rddighet 6ver allméin platsmark
e FEtappindelning och utbyggnadsordning

¢ Finansieringsmodell

e Kommunal service

e Landskapsanalys och gestaltningskoncept — Omréadet utgor ett
vardefullt landskapsavsnitt pd den vistra slitten, intill Roxens strander.

o Trafikstrategi
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e Ostlanken

e Skyddsavstand till befintlig djurhdllning.

e Strandskydd och riksintresse for friluftslivet.
e Grundvatten

For aktuellt omrade i denna ansdkan om planbesked behover foljande faktorer
ses over:

e Dagvatten

e Geoteknik

e Arkeologi

e Rekreation

¢ Grundvatten
e Kulturvirden
e Naturvirden
e Rittigheter

e Ledningar

Utredningen ovan dr inte en fullstindig genomgang av berdrda forutsattningar
och ingangsvirden. Vid start av ett detaljplanearbete behover en analys av det
aktuella utredningsbehovet goras.

Bedomning

Med anledning av plankontorets utredning och bedomning ovan gor
Stadsplaneringsavdelningen den samlade bedomningen att det finns skél att
prova forslag till en ny bebyggelse 1 form av bostdder genom en detaljplan.

Ansokan stimmer overens med den gillande fordjupade dversiktsplanen for
Sattuna, inom vilken en bedomning har gjorts av markens beskaffenhet.
Fordelningen bor efterstrava cirka 70 % villabebyggelse, cirka 20 % kopplade
hus och cirka 10 % lagenheter 1 flerfamiljshus. Arbetet med en detaljplan
berdknas kunna starta 2027. Detta eftersom ett kommande detaljplanearbete
forutsétter att Stadsplaneringsavdelningen forst ges 1 uppdrag att arbeta fram en
omradesomfattande utredning enligt ovan.
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Tid
En ny detaljplan forvéntas provas med utokat planforfarande. Arbetet bedoms
inledas 2027 och kunna vara slutfort till tidigast 2028.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var 1 prioriteringsordningen drendet placerats. En forutsdttning for att tidplanen
ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planprévningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbeddmningen #ndras.

Ett detaljplanearbete forutsétter att Stadsplaneringsavdelningen forst ges i
uppdrag att arbeta fram en omréddesomfattande utredning. Vilken bland annat
har som syfte att faststélla principerna for finansieringen av erforderlig
infrastruktur. Utdver detta behdver dven hénsyn tas till den utredning av
genomforandet som kommer ingd i den omradesomfattande utredningen. Det

kan leda till att en annan prioritetsordning vad géller planstarter inom Sittuna
kan bli aktuell.

Tiden for start av bdde detaljplaner och omradesomfattande utredning i Séttuna
ar beroende av kommande miljétillstdnd for Malmens flygflottiljflygplats.

Jamstalldhet

Planforslaget bedoms ha likvirdig padverkan pé kvinnor och mén. Inom ramen
for planbeskedet, i ett sddant tidigt planeringskede, har det inte beddmts
motiverat att ta fram en sérskild jimstélldhetsanalys. Jamstélldhetsperspektivet
behover beaktas i en kommande planldggning.

Barnperspektiv

Planansokan vilken foresprédkar bebyggelse i enlighet med géillande
oversiktsplan for Sattuna kan anses bidra med en positiv utveckling ur ett
barnperspektiv, da det innebar tillskapande av bostdder. Barnperspektivet
behover beaktas i en kommande planlédggning.

Upplysning

Beslutet om att detaljplaneprovning tillats innebar att kommunen bedomer att
det ar befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess dé forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal/markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommunen och den
sokanden innan planprévning kan paborjas. I avtalet regleras fordelningen av
planarbetets kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.
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Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Sokanden
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