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Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen 2022-03-01 Dnr SBN 2021-996
Hanna Svensson

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Bestorp for Vardnas 3:30 m.fl.

Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprévning i stadsdel for Vardnés 3:30 (Ica Bestorp) tilléts.

Arende

Fastighetsdgaren Granathdjdens Fastighets AB har 2021-11-10 inkommit med
begdran om ny detaljplan for fastigheterna Vardnas 3:30 (Ica i Bestorp).
Avsikten ar att mojliggora for en utbyggnad av nuvarande verksamhet
(livsmedelsbutik) med cirka 400 m? butiksyta/lager.

Det aktuella omréadet ligger inom ett befintligt villaomrade med 1-2 vanings
bebyggelse. Vid en utbyggnad eller ombyggnad inom omradet behdver hiansyn
tas till omgivande bebyggelse utifran placering, skala och utformning.
Ytterligare frdgor behdver utredas vid ett planarbete.

Stadsplaneringsavdelningen gor den samlade bedomningen att det finns skél att
prova forslag till utveckling av verksamheten genom en detaljplan. Utformning
och gestaltningsunderlag behover fordjupas och utvecklas vid ett planarbete for
att bedoma pa vilket sétt en utveckling av verksamheten kan ske, utifran bland
annat omgivande bebyggelse. Ytterligare ett antal fragor behdver utredas i ett
planarbete, sdsom parkering och angoring.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Planbesked Vardnds 3 30 - Beslut om planbesked — 2022-03-01
Planbesked Planbesked Vérdnds 3 30 Ansdkan - Beslut om planbesked
Planbesked Planbesked Vérdnis 3 30 Utredning - Beslut om planbesked



Bakgrund

Fastighetsdgaren Granathdjdens Fastighets AB har 2021-11-10 inkommit med
begédran om ny detaljplan for fastigheterna Vardnés 3:30 (Ica Bestorp) och
Vardniés 3:18 (intilliggande enbostadshus) i Bestorp. Avsikten dr att mojliggora
for en utbyggnad av nuvarande verksamhet (livsmedelsbutik) med cirka 400 m?

butiksyta/lager.

Fastigheterna ligger centralt i Bestorp samhille.
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Utredning

Det aktuella omréadet ligger inom ett befintligt villaomrade med 1-2 vanings
bebyggelse. Vid en utbyggnad eller ombyggnad inom omradet behdver hdansyn
tas till omgivande bebyggelse utifrin placering, skala och utformning. Storlek
och placering pa en tillbyggnad behdver utredas vidare vid ett planarbete
utifrdn utformning och gestaltning.

Befintlig parkeringslosning innebér backrorelser ut pa Bondsvigen vilket anses
vara en mindre trafiksdker 16sning. En trafikutredning behover tas fram som
bland annat utreder korspar for besokande och transporter, parkeringsbehov
och in- och utfarter till Bondsvagen.
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Vid ett planarbete behdver dven en dagvattenutredning tas fram samt
beddmning av befintliga och sedan tidigare utpekade virdefulla trad.

Sokanden behover ta kontakt med kommunens verksamhet for mark och
exploatering infor planstart om forvarv av mark inom Bestorp 7:20.

Bedomning

Stadsplaneringsavdelningen gor den samlade bedomningen att det finns skal att
prova forslag till utveckling av verksamheten genom en detaljplan.

Stadsplaneringsavdelningen ser att utformning och gestaltningsunderlag
behover fordjupas och utvecklas vid ett planarbete. Detta for att kunna bedéma
pa vilket sitt en utveckling av verksamheten &dr lamplig utifran platsens
forutséttningar. Detta inbegriper ocksé att undersoka hur stor tillbyggnad som
kan anses lamplig med hédnsyn till omgivande bebyggelse.

Tid

En ny detaljplan forvintas provas med standard planforfarande. Arbetet
bedoms inledas 2026 och kunna vara slutfort till tidigast 2027. Starten av
detaljplanen kan eventuellt komma att tidigareldggas utifrdn att detaljplanen
kan kategoriseras som en mindre/enklare detaljplan och ddrmed kan startas 1 ett
gemensamt paket av mindre detaljplaner som tas fram gemensamt/parallellt.
Beddmning om tidigarelagd start beror av andra mindre/enklare planer och
resurssattning pd Miljo- och samhéllsbyggandsforvaltningen.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var 1 prioriteringsordningen drendet placerats. En forutséttning for att tidplanen
ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planprévningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedémningen #ndras.

Jamstalldhet

Planforfrdgan berdr jdmstalldheten utifrén tillgang till service i kommunens
mindre orter och omgivande landsbygd. Att mojliggora en utveckling av
verksamheten dr utifrén detta en viktig fraga for jamstélldheten.

Ingen jamstélldhetsanalys har gjorts och bedoms inte behdva goras vid ett
planarbete.

Barnperspektiv

Planforfragan har paverkan pa barn och unga som véxer upp i Bestorp utifran
tillgdngen till service péd ndra avstand fran boendet.

Upplysning
Beslutet om att detaljplaneprovning tillats innebar att kommunen bedomer att
det dr befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
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detaljplaneprocess dé forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.

I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal/markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommunen och den
s0kanden innan planprévning kan pdborjas. I avtalet regleras fordelningen av
planarbetets kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Granathojden Fastighets AB
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