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Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Ostra Valla for del av Idrottsféreningen 1 och
del av Valla 1:6 (Idrottsforeningen)

Beslut om granskning

Forslag till beslut

1. Detaljplan i Ostra Valla for del av Idrottsforeningen 1 och del av Valla 1:6
(Idrottsforeningen) far bli foremal for granskning.

2. Betydande miljopéverkan enligt 6 kap. miljobalken antas inte uppsta till
foljd av detaljplan i Ostra Valla for del av Idrottsforeningen 1 och del av
Valla 1:6 (Idrottsforeningen).

3. Exploateringskalkyl for genomférande av detaljplan i Ostra Valla for del av
Idrottsforeningen 1 och del av Valla 1:6 (Idrottsforeningen) godkénns.

Arende

Planomradet ir belidget i Ostra Valla drygt 1 km fran Linkdpings centrum och
omfattar del av fastigheten Idrottsféreningen 1 och del av fastigheten Valla 1:6.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora fortatning i den utvidgade innerstaden
med bostéider i fyra till sju vaningar utmed Djurgardsgatan och
centrumverksamheter i bottenvaningen. Vidare ar syftet att mojliggora ett
parkeringsgarage i1 bottenvaningen och i kéllarplan for att tillgodose behovet av
parkeringsplatser for tillkommande bebyggelse och for att ersétta befintliga
parkeringsplatser inom planomradet.

Bebyggelsen inom planomrédet ska stodja Djurgéardsgatans utveckling till
stadsgata, forlanga innerstaden och skapa en ny entré till innerstaden fran
korsningen Djurgardsgatan-Garnisonsvéigen. Bebyggelsen ska darfor ha ett
tydligt ramverk som anknyter till traditionell stadsbebyggelse. Placering,
byggnadshdjd, totalhdjd och storsta takvinkel regleras déarfor. Bostadsentréerna
ska véindas mot gatan och i bottenvaningen ska nagra lokaler finnas for att
centrumverksamheter ska kunna etablera sig.



Detaljplanen #r forenlig med Oversiktsplanen for staden Linkdping (2010) och
dess tilldgg samt med miljobalken kapitel 3, 4 och 5.

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen gor den sammanviégda
beddmningen att den aktuella detaljplanen inte bedoms kunna ge upphov till
betydande miljopéaverkan.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Detaljplan Idrottsforeningen mfl — Beslut om granskning.docx
Detaljplan Idrottsféreningen mfl Plankarta — Beslut om granskning.pdf
Detaljplan Idrottsféreningen mfl Planbeskrivning — Beslut om granskning.pdf
Detaljplan Idrottsforeningen mfl Samrédsredogorelse — Beslut om granskning.pdf
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Bakgrund

Fastighetsdagaren Stangastaden AB inkom 2017-06-09 med begidran om ny
detaljplan for del av sin fastighet Idrottsforeningen 1 samt del av den
kommunala fastigheten Valla 1:6 {or att mojliggora byggnation av bostéder.
Samhiéllsbyggnadsndmnden fattade 2017-12-14 beslut om positivt planbesked
och tog startbeslut 2020-01-22.

Foreslagen byggnation forutsitter att Stangdstaden koper del av kommunens
fastighet Valla 1:6. Samhillsbyggnadsndmnden beslutade att ge Plankontoret
ritt att anvisa mark/byggritt till Stdngastaden 1 samband med startbeslutet.

Det finns ett detaljplaneprogram i Ekkallan for del av Innerstaden 1:29 m.fl.
(Djurgérdsgatan) som godkidndes av samhillsbyggnadsndmnden i maj 2015 dér
omradet kring Djurgérdsgatan &r utpekat for fortitning av stadsbebyggelse.
Denna detaljplan utgér ifrdn den 6vergripande inriktningen 1 programmet.

Detaljplanen var pa samradd under sommaren 2021. De synpunkter som
lamnades under samrédet handlar bland annat om luftmiljdsituationen och
trafiken pa Djurgirdsgatan, varfor det fortdtas pa platsen och befintliga grona
omraden, bebyggelsens gestaltning, ytor for barn och lekplatser, insyn och
solforhéllandena samt paverkan pa omgivande bebyggelse.

Planhandlingarna har kompletterats efter samridet enligt nedan. Andringar och
kompletteringar av redaktionell karaktir och/eller mindre visentliga for
planens sakfrdgor framgéar inte nedan.

+ Plankartan har kompletterats med bestimmelse om vattentéta
konstruktioner under +71 meter dver nollplanet.

+ Planbestammelsen E2 har tagits bort. Makadammagasin sdkerstills istédllet
genom exploateringsavtal.

« Planbestammelse om gardsbjilklaget har justerats for att tydliggora att det
handlar om gardsbjilklagets dimensionering.

« Plangrinsen har justerats nagot mot norr for att anpassas efter reservat for
eventuellt framtida kollektivtrafikstrak

« En mindre del av reservatet for kollektivtrafikstraket dr beldgen pé
fastigheten Idrottsforeningen 1 inom planomrédet och regleras nu som
allmén platsmark med beteckningen PARK.

« Vidare har foljande avsnitt i planbeskrivningen utvecklats;
Klimatanpassning, Trafik, Dagvatten, Natur, Insyn samt avvéigningar kring
motstdende intressen, Fororeningar, Solstudier och Illustrationsplanen.

Ekonomiska konsekvenser

Marken inom planomradet 4gs av kommunen och AB Stangéstaden.
Kostnaderna for framtagande och genomf6rande av detaljplanen ska darfor
fordelas mellan parterna utifrdn den areal kvartersmark som respektive part
tillfor den nya detaljplanen.
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Kostnaderna for framtagande av detaljplanen fordelas pé sé sétt att
Stangéstaden star for 66 % av kostnaderna och kommunen stér for 34 % av
kostnaderna.

I samband med genomftrande av detaljplanen for Idrottsforeningen och den
angransande detaljplanen for Ryttargardskyrkan ska kommunen bland annat
bygga om delar av Djurgérdsgatan, Trumslagaregatan och Garnisonsvégen.
Dessa atgirder inom allmén plats bedoms som ndédvindiga for att kunna
genomfora exploateringarna, och atgirderna ger ocksa nytta till
exploateringarna. Kostnaderna for atgarderna ska dérfor fordelas mellan
projekten. Nir det géller exploateringsprojektet Idrottsféreningen ska
projektets kostnader for investeringar inom allmén plats fordelas mellan
Stangastaden och kommunen. Stdngastaden ska, via exploateringsbidrag, sta
for 66 % av kostnadernas och kommunen ska sté for 34 % av kostnaderna.

Observera att i och med de nya redovisningsreglerna for
exploateringsverksamheten sd kommer intikter frdn exploateringsbidrag att
redovisas inom exploateringsverksamheten, medan utgifter for ombyggnation
av gatorna i sin helhet kommer redovisas inom investeringsverksamheten som
en exploateringsrelaterad investering.

Detaljplanens genomforande forutsitter att markregleringar ske mellan
kommunen och Stangastaden. Markregleringarna genererar en intékt for
kommunen.

Inom den mark som fors 6ver fran kommunen till Stangastaden finns ledningar
som behdver flyttas. Kommunen star for kostnader forknippade med
ledningsflytten.

Exploateringsprojektet bedoms medfora ett positivt netto pa ca 11 500 000 kr
for kommunen.

Jamstalldhet

Fler bostdder i flerfamiljshus 1 omréddet med olika ldgenhetsstorlek innebér att
invanare med olika bakgrund och forutsittningar kan bo i omradet. Fler
mojligheter till lokaler for centrumverksamhet 1 omradet kan ge ett storre och
mer varierat serviceutbud. Bide fler invanare och 6kad service kan leda till en
an mer levande stadsdel som blir en del av den utvidgade innerstaden. Omrédet
ar ocksa vil forsorjt med gator och strik for olika typer av transportmedel,
sdsom cykel, buss och bil och ombyggnaden av Djurgéardsgatan kommer att
forbattra mojligheter for oskyddade trafikanter att forflytta sig. Nérheten
mellan stadens olika funktioner sisom bostider, arbetsplatser, service och
kollektivtrafik underléttar for alla att f4 goda forutséttningar for ett vél
fungerande vardagsliv.

Nagon separat jaimnstilldhetsanalys har inte gjort inom ramen for detaljplanen,
dock har fragorna om jimnstilldhet varit med under analys och bedémningar
av bebyggelsen och detaljplanens utformning.
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Barnperspektiv

Djurgérdsgatan byggs om med géng- och cykelbanor pa bada sidor om gatan
och sidoomraden med tradplanteringar intill. Dessutom planeras for fler
overfarter 6ver Djurgardsgatan for gdende och cyklister. Detta innebar
forbéttrade mojligheter for oskyddade trafikanter att forflytta sig. De nya
gardsmiljoerna mojliggor platser med vaxtlighet och ytor for lek, rekreation
och utevistelse, bade for barn som bor 1 ndromradet idag, for de barn som
kommer att flytta in i omrédet och dven for andra barn. Befintlig lekplats
behélls och ytterligare ytor for lek kommer att tillskapas pa gardsmiljéerna, se
dven beskrivning under rubriken Park, lek och aktivitet. 1 omradets narhet finns
park- och naturmiljéer med sévil tillrittalagda lekplatser som naturliga
lekmiljoer.

Négon separat barnkonsekvensanalys har inte gjort inom ramen for
detaljplanen, dock har frdgorna om barnperspektiv varit med under analys och

beddmningar av bebyggelsen och detaljplanens utformning

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic
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