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Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Ljungsbro for Bjorko 3:11

Beslut om antagande

Forslag till beslut

1. Detaljplan 1 Ljungsbro {for Bjorko 3:11 antas.

2. Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. miljobalken antas inte till foljd av
detaljplan 1 Ljungsbro for Bjorko 3:11.

Arende

Detaljplanen medger till ny bostadsbebyggelse i norra delen av Ljungsbro.
Fastighetsdgaren avser att uppfora cirka 16 bostdder i form av par-, rad eller
kedjehus pa den del av Bjorko 3:11 som ndrmast grinsar till kringliggande
bebyggelse 1 omradet.

Detaljplanens syfte ér att mojliggora en fortitning av bostider i befintlig miljo
pa ett sdtt som anpassas till den befintliga bebyggelsens karaktér samtidigt som
den mojliggor en storre méngfald av bostadstyper 1 omrédet.

Detaljplanen var pa samrad under varen 2017. Efter samrad faststilldes ett
fornlamningsomrade i omradets Ostra del som utesluts fran kvartersmarken och
gjorde att exploateringen minskades ner i1 antal bostider.

Granskning pagick mellan 22 september och 19 oktober 2021. Inkomna
synpunkter ror huvudsakligen asikter kring trafiksédkerheten pa Bjorkdalsgatan
och att planforslaget inte anses har stod i gillande dversiktsplan. Synpunkterna
har inte medfort nagra forandringar i planforslaget annat édn av redaktionell
karaktér.

Oversiktsplanen for Ljungsbro och Berg pekar ut bada de nimnda orterna som
viktiga utvecklingsorter med hoga kvaliteter med bland annat nérhet till natur-
och fritidsaktivitet och med kort pendlingsavstand till Linkoping. Detaljplanen
bedoms vara i enlighet med den fortitning som anges i 6versiktsplanen.



Detaljplanen dr ocksé forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken. Nagon
betydande miljopaverkan beddms inte uppstd som en f6ljd av planen.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Detaljplan Bjorko 3 11- Beslut om antagande
Detaljplan Bjorko 3 11 Plankarta - Beslut om antagande,
Detaljplan Bjorko 3 11 Planbeskrivning - Beslut om antagande
Detaljplan Bjorko 3 11 Granskningsutlatande

Detaljplan Bjorko 3 11 Samradsredogorelse
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Bakgrund

Planomradet ligger i norra delarna av Ljungsbro tdtort och omfattar ca 1,5
hektar.

Ansdkan om ny detaljplan for Bjorko 3:11 inkom i april 2014 och gavs positivt
planbesked nigra manader senare. I planansdkan avsag fastighetsidgaren att
uppfora 13 bostdder inom fastigheten.

Parallellt med det positiva planbeskedet arbetades Gversiktsplan for Ljungsbro
och Berg fram som antogs 2015. I Oversiktsplan for Ljungsbro och Berg r
omradet markerat som befintlig bebyggelse dér viss fortitning kan bli aktuell.
Plankontorets beddmning &r att planen ar forenlig med oversiktsplanens
intentioner.

Detaljplanen var pa samrad under véren 2017 och innehéll da en bebyggelse
om 29 bostdder. Under samradet inkom 21 yttranden varav 15 var frén
privatpersoner och tva fran vigsamfillighet/narrad. Yttrandena frén
privatpersoner rorde huvudsakligen meningar om att planen inte dr forenlig
med dversiktsplanen, trafiksékerhetsfragor, rekreationsvérden som tas bort
samt att omrddet inte anpassats/tar hdnsyn till kringliggande bebyggelse i
tillrdcklig grad. Yttrandena besvaras i samradsredogorelsen.

Efter samradet gjordes en arkeologisk férundersokning som fastslog
utbredningen av det sedan tidigare kiinda fornldmningsomradet pa fastigheten.
Fornldmningsomradet gjorde att delar av kvartersmarken togs bort och istéllet
regleras som naturmark. En trafikutredning samt en dagvattenundersdkning
togs fram efter samradet.

Angoring till omradet kommer enbart att ske via Bjorkdalsgatan. En
trafikutredning har tagits fram i samband med planarbetet. Utredningen ger
forslag pé atgdrder som kan vidtas for att forbattra trafiksdkerheten pé
Bjorkdalsgatan men bedomer inte att exploateringen ar problematiskt ur
trafiksékerhetssynpunkt eller framkomlighetssynpunkt.

Till granskningen reviderats forslaget utifran de nya forutsattningarna och
mojliggdr for en byggnation om cirka 16 bostider vilket 4r en minskning fran
samradsforslaget. Justeringarna innebér en tydligare anpassning till
forutsittningarna pa fastigheten, exempelvis hojdskillnader. Planforslaget har
fortfarande samma huvudsyfte och inriktning vilket gor att samradet inte
bedoms behdvas goras om.

Granskning pagick mellan 22 september och 19 oktober 2021. Under
granskningen inkom 13 yttranden varav sex fran privatpersoner. Synpunkterna
ror huvudsakligen asikter kring trafiksidkerheten pa Bjorkdalsgatan och att
planforslaget inte har stod i gillande 6versiktsplan. Synpunkterna har inte
medfort ndgra fordndringar 1 planforslaget annat &n av redaktionell karaktér.
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Planomradet bestar idag huvudsakligen av skog och anvinds som
rekreationsomrade.

Motiv for beslutet

Granskning har skett enligt 5 kap. 18-24 §§ plan- och bygglagen. Efter
granskningen har endast mindre, redaktionella dndringar gjorts av
planforslaget. Ndgon ny granskning behovs inte. Plankontoret bedomer att
planforslaget kan antas.

Den nya detaljplanen &r forenlig med gillande versiktsplan. Plankontoret
anser att den foreslagna detaljplanen inte &r av principiell betydelse och att
samhillsbyggnadsndmnden darfor kan besluta om antagande i enlighet med
kommunfullmiktiges delegation si som det framgér av kommunens
reglemente.

Jamstalldhet

En jamstélldhetsanalys har inte genomforts i samband med planarbetet da det
inte har ansetts behovligt.

Barnperspektiv

Planforslaget medger ny bostadsbebyggelse i en ort dir det finns en stor
efterfragan pa bostider bland barnfamiljer. Omrédet ligger i anslutning till
forskola/skola och omges av natur och skogsmiljoer samt anlagda
rekreationsomréden som inbjuder till lek for barn i alla &ldrar.

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Botrygg AB
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