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Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen 2022-03-16 Dnr SBN 2021-1271

Elin Daljemar

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Innerstaden for Innerstaden 1:11
(Folkungavallen etapp 2)

Beslut om planbesked

Forslag till beslut

1. Detaljplaneprévning i Innerstaden for Innerstaden 1:11 (Folkungavallen
etapp 2) tillats.

Arende

Fastighetsdgaren Lejonfastigheter AB har 2021-12-23 inkommit med begéiran
om ny detaljplan for fastigheten Innerstaden 1:11 i1 Innerstaden dédr den gamla
simhallen idag ligger. Exploatoren dnskar d&ndra markanvéndningen for delar
av den befintliga detaljplanen for att uppfora en férskola for cirka 80 barn,
teknisk anldggning for vattenrening for badsjon, bostader och vriga
verksamhetslokaler for omsorg och vard. Exploateringen dr en fortsittning av
utbyggnaden vid Folkungavallen norrut mellan Hamngatan och Snickaregatans
forlangning.

Planforfragan bedoms stimma &verens med den inriktning som anges i
Utvecklingsplan for Linkopings innerstad. Miljo- och
samhillsbyggnadsforvaltningen gor den samlade beddmningen att det finns
skil att prova forslag till fortatning av bostider och forskola genom en
detaljplan.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Planbesked Innerstaden 1 11 (Folkungavallen etapp 2) - Beslut om
planbesked.docx

Planbesked Innerstaden 1_11 (Folkungavallen etapp 2) Ansdkan - Beslut om planbesked.pdf
Planbesked Innerstaden 1 11 (Folkungavallen etapp 2) Utredning - Beslut om planbesked.pdf
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Bakgrund

Fastighetsdgaren Lejonfastigheter AB har 2021-12-23 inkommit med begiran
om ny detaljplan for fastigheten Innerstaden 1:11 i Innerstaden dir den gamla
simhallen idag ligger. Exploatoren dnskar d&ndra markanvéndningen for delar
av den befintliga detaljplanen for att uppfora en forskola for cirka 80 barn,
teknisk anldggning for vattenrening for badsjon, bostader och dvriga
verksamhetslokaler fér omsorg och vird. Exploateringen dr en fortsittning av
utbyggnaden vid Folkungavallen norrut mellan Hamngatan och Snickaregatans
forlangning.

Fastigheten Innerstaden 1:11 &r till stor del exploaterad med en simhall och
friluftsbad (Tinnerbicksbadet) med bland annat omkladningsrum, bassédng och
bads;jo.

Ansokan om planbesked omfattar fastigheten Innerstaden 1:11, men i
anslutning till omrédet ligger flera kommundgda fastigheter, vilka &dven de kan
behova inforlivas i ett framtida planarbete. Ombyggnaden av Folkungavallen
etapp 2 ar ett led i genomforandet av planprogrammet och for att fa till onskad
bebyggelse 1 kvartersstruktur och en bra helhet for omradet behover ett storre
omréde tas med i kommande detaljplanearbete. Den exakta avgransningen av
planomrédet behdver utredas vidare 1 kommande detaljplanearbete.
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Oversiktsbild som visar planomrddet; ldge i stadeﬁ.
Utredning

Det ér av stor vikt hur omrddet utformas och disponeras. Det bedoms mojligt
att kombinera en forskola i omradet med annan bebyggelse och den
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huvudsakliga anvéindningen bor vara bostéder. Efter att 6versiktligt ha studerat
omradet utifrén tillgéngliga ytor, bebyggelsestruktur utifran platsens
forutsittningar och tillgang till utemiljoer for bostidder och behov av friyta for
forskolebarnen, har det berdknats att yta tillginglig for forskola motsvarar
storleken for cirka 60 barn. Foljande fragor bedoms bli sirskilt viktiga att
utreda under arbetet med detaljplanen:

* Koncept for gestaltning, placering, bebyggelsehdjd och utformning av
bebyggelse. Det vill sdga en arkitektonisk idé i relation till vad bebyggelsen
bidrar med till innerstaden.

* Utformning, placering och storlek pa forskolan med tillhdrande utemiljo
inom kvarteret

* Trafikforing, angdring och parkering

* Befintligt och framtida trafikbuller och luftféroreningar

* Befintliga naturvéirden och rekreationsvirden kopplat till utformningen av
Tinnerbacksbadet och att lyfta upp Tinnerbacken ovan mark.

* Dagvatten och skyfall

* Geoteknik och markundersokning

Bedomning

Planforfragan bedoms stimma 6verens med den inriktning som anges 1
Utvecklingsplan for Linkopings innerstad. Atgirden bedéms dirmed mojlig att
prova genom planldggning utifrain bedomning av allminna och enskilda
intressen enligt 2 kap plan- och bygglagen. Miljo- och
samhillsbyggnadsforvaltningens gor den samlade beddmningen att det finns
skl att prova forslag till fortdtning av bostdder och forskola genom en
detaljplan.

Det bedoms mojligt att kombinera en forskola i omrddet med annan bebyggelse
och den huvudsakliga anvindningen bor vara bostdder. Det ér av stor vikt hur
omrédet utformas och disponeras och det dr viktigt att Miljo- och
samhillsbyggnadsforvaltningen till stor del ar involverade i utformningen av
planomradet.

Tid
En ny detaljplan forvéntas provas med utdkat planforfarande. Arbetet bedoms
inledas 2022 och kunna vara slutfort tidigast 2024.

Tiden for planens slutforande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var i prioriteringsordningen drendet placerats. En forutsittning for att tidplanen
ska kunna hallas ar att intressenten medverkar aktivt nér planprévningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedémningen #ndras.
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Jamstalldhet

Inom ramen for planbeskedet har ingen specifik jimstilldhetsanalys gjorts,
utan jamstélldhet kommer att hanteras mer i kommande detaljplanearbete.
Initialt bedoms fler bostéder och forskola i nérhet till innerstaden och
kollektivtrafik samt utveckling av gang- och cykeltrafik langs Hamngatan vara
positivt ur jimstédlldhetssynpunkt.

Barnperspektiv

Barnperspektivet kommer att behandlas ytterligare i kommande planearbete
men att omvandla befintliga parkeringsytor och riva den gamla simhallen och
istéllet tillfora nya bostidder och en forskola bedoms positivt. Den foreslagna
utvecklingen pé platsen ska erbjuda goda boendekvaliteter for barn, forskola
med god utemiljo och inbjuda till lek och vistelse.

Upplysning

Beslutet om att detaljplaneprovning tillats innebar att kommunen beddmer att
det ar befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess dé forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behova justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den s6kanden innan
planprovning kan paborjas. Ramavtalet ger riktlinjer och lagger fast
forutsattningar for framtagande av detaljplanen, och reglerar parternas
atagande och ansvar i detaljplaneprocessen. | avtalet regleras bland annat
fordelningen av planarbetets kostnader. Under planarbetet kommer det att
utredas 1 vilken omfattning exploatoren ska betala exploateringsbidrag for
ombyggnad och utbyggnad av allmén plats som krévs for detaljplanens
genomforande. Exploateringsbidrag kommer att regleras i exploateringsavtal
som tecknas mellan kommunen och exploatdren infor detaljplanens antagande.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Lejonfastigheter AB



	Planbesked i Innerstaden för Innerstaden 1:11 (Folkungavallen etapp 2)
	Beslut om planbesked
	Förslag till beslut
	Ärende
	Bakgrund
	Utredning
	Bedömning
	Tid
	Jämställdhet
	Barnperspektiv
	Upplysning


