Linkopings Tjansteskrivelse 1(4)
kommun

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen 2021-12-30 Dnr SBN 2015-714
Lisa Setterdahl

Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Gottfridsberg for Omtanken 3 m.fl.
Beslut om granskning

Forslag till beslut

1. Detaljplan i Gottfridsberg for Omtanken 3 m.fl. far bli foremal for
granskning.

2. Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. miljobalken antas inte uppsta till
foljd av detaljplan i1 Gottfridsberg for Omtanken 3 m.fl.

Arende

Planomrédet &r beldget 1 Gottfridsberg ca 1 km frdn Linkopings stadskérna.
Fastigheten Omtanken 3 avgrinsas av parken Hjédlmsatersberget i vidster, infart
frdn Hjdlmsatersgatan i norr, cykelvig i soder (fortsédttning pa Hjdlmgatan) och
flerbostadshus i Oster. Idag ar fastigheten bebyggd med en forskola i ett plan
som dock &r stangd.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra en ny byggnad for forskola och
trygghetsbostidder inom fastigheten Omtanken 3 i1 Gottfridsberg. Gestaltning av
byggnad och girdsmiljo ska forhalla sig till platsen samtidigt som byggnaden
ska tillféra nya véarden. Vidare dr syftet att fastigheterna Forellen 4 och 5 ska fa
planbestdmmelser som dverensstimmer med befintlig bebyggelse och som
skyddar bebyggelsen.

Den nya detaljplanen reglerar anvindningen inom planomrédet till bostéder,
skola, skolgard samt lek och rekreation, teknisk anldggning for
dagvattenhantering samt parkering. Detaljplanen mdjliggor en forskola i tva
plan f6r ca 120 barn och trygghetsboende med ca 35 ldgenheter 1 vaning tre till
nio. Den nya bebyggelsens utformning styrs vad géller h6jd och volym, for att
mota omgivande bebyggelse pé ett anpassat sitt. Bostadsfastigheterna Forellen
4 och 5 ges flera planbestimmelser med syfte att bevara deras kulturhistoriska
virden.

Detaljplanen #r forenlig med Oversiktsplanen for staden Linkdping (2010) och
dess tilligg samt med miljobalken kapitel 3, 4 och 5.
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Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen gor den sammanviégda
beddmningen att den aktuella detaljplanen inte bedoms ge upphov till
betydande miljopéaverkan.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Detaljplan Omtanken 3 m.fl. — Beslut om granskning.docx
Detaljplan Omtanken 3 m.fl. Plankarta — Beslut om granskning.pdf
Detaljplan Omtanken 3 m.fl. Planbeskrivning — Beslut om granskning.pdf
Detaljplan Omtanken 3 m.fl. Samradsredogorelse — Beslut om granskning.pdf
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Bakgrund

Lejonfastigheter AB ansokte i december 2015 om planbesked for fastigheten
Omtanken 3 1 Gottfridsberg for att mojliggdra en ny forskola 1 tvd plan samt 50
lagenheter ovanpa forskolan for dldreboende. Skilet som angavs var att ”Barn-
och ungdomsndmnden har ett behov av fler forskoleplatser i Tornhagsomrddet
och i en utokad och fortdtad innerstad finns det behov av fler centrala
ldigenheter for boenden...”. For att skapa en tillrackligt stor utemil;j6 for
forskolan dnskade sokanden d@ven kunna nyttja en del av parkmarken i
anslutning till fastigheten som utemiljé. Viren 2016 beslutade
samhiéllsbyggnadsnimnden att detaljplaneprovning tillats och far péborjas.

I december 2020, nir planarbetet redan var igdng, kontaktades kommunen av
dgaren till fastigheten Forellen 4 med 6nskemal om att fa inga i planen dé det
uppdagats att deras hus hade felaktiga hdjdangivelser 1 géllande plan och
ddarmed inte kunde beviljas bygglov. Vidare upptécktes att Aven huset pa
grannfastigheten Forellen 5 omfattades av samma felaktiga angivelse. For att
korrigera misstaget beslutades att fastigheterna Forellen 4 och 5 ska ingi i
aktuellt planforslag for Omtanken 3.

Detaljplanen var pa samrad i maj-juni 2021. De synpunkter som ldimnades
under samradet handlar bland annat om bebyggelseforslagets volym och héjd
och dessa aspekters paverkan for de omkringboende. Vidare handlar
synpunkterna om trafik- och parkeringssituationen. Aven synpunkter pa
planhandlingarna inkom.

Infor granskningen av detaljplanen har planforslaget och planhandlingar
bearbetats.

« Bebyggelseforslagets volym har bearbetats si att tva flyglar har sénkts
vilket resulterat i en reducering med ca 4 ligenheter.

« En yta for dagvattenhantering och parkering har lagts till i plankartan for
det dagvattenmagasin som dagvattenutredningen foreslar.

« Planhandlingarna har justerats och fortydligats avseende bland annat buller,
dagvatten, markmiljo, skydd av trdd, kulturmiljovarden samt utdkad
lovplikt. Vidare har genomférandebeskrivningen justerats avseende
organisatoriska och ekonomiska fragor.

Dessa dndringar ir relativt smé och strider inte mot detaljplanens syfte och
grundidé och bedoms ddrmed inte foranleda ndgon nytt samrad. Miljo- och
samhiéllsbyggnadsforvaltningen bedomer att detaljplanen kan ga vidare till
granskningsskedet.

Pé grund av pandemin hoélls inget offentligt mdte 1 samband med
samradet. Under samrad inkom 6nskemaél om att kommunen borde anordna ett
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samradsmote. Kommunen kommer dérfor att anordna ett informationsméte
under granskningen av detaljplanen i den form som ldget i pandemin tillater.

Jamstalldhet

Nagon specifik jadmstilldhetsanalys har inte gjorts inom ramen f6r planarbetet,
da det inte anses motiverat da planen inte anses riskera att

paverka jamstélldheten negativt. Jimstélldshetsperspektivet redovisas i
planbeskrivningen.

Utformning av fysiska miljoer paverkar ménniskors upplevda trygghet och
didrmed hur de anvénder dessa miljoer. Detaljplanen innebar dock inte nagra
atgdrder som medvetet ger olika forutséttningar for kvinnor och mén eller
pojkar och flickor. Ambitionen med detaljplanen &r att skapa en stadsmiljo som
ger likvérdiga forutsittningar for kvinnor och mén att ta del av staden utbud, att
vistas och rora sig 1 staden. Omvandlingen av fastigheten Omtanken 3 kan
bidra till en allmént dkad trygghet i staden genom att det offentliga rummet
befolkas under fler tider samt att parkrummet gallras pa det lagre buskskiktet
och didrmed blir mer dverblickbart.

Barnperspektiv

Planomradet innehaller idag en forskola med 60 platser, som dock &r stingd.
Planforslaget innebér att forskolan fordubblas sett till storlek och barnantal.
Runt forskolan finns en forskolegédrd som tillats att utokas mot parken i véster.
Skolgard och skolbyggnad kommer att planeras for att pa basta sitt kunna
nyttjas av verksamhetens barn. Fler barn &n idag kommer att rora sig inom
samt till och fran planomradet efter genomforandet av planen. Med hénsyn till
planomrédets lage blir det ldttast att ta sig till och fran forskolan som giende
eller cyklande, vilket gor att omradet ndrmast forskolan blir bilfritt. Férskolan
ar dven omgiven av ett stort parkomrade vilket kan bli en stor tillgdng for
barnen och dit barnen kan ta sig pa ett trafiksékert sitt.

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Lejonfastigheter AB



	Detaljplan i Gottfridsberg för Omtanken 3 m.fl.
	Beslut om granskning  Förslag till beslut
	Ärende
	Bakgrund
	Jämställdhet
	Barnperspektiv


