Linkopings Tjansteskrivelse 1(4)
kommun

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen 2021-11-24 Dnr SBN 2017-785
Lisa Setterdahl

Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Innerstaden for Druvan 22 m.fl.
Beslut om antagande

Forslag till beslut
1. Detaljplan i Innerstaden f6r Druvan 22 m.fl. antas.

2. Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. miljobalken antas inte uppsta till
foljd av detaljplan i Innerstaden for Druvan 22 m.fl..

Arende

Fastigheten Druvan 22 ligger i Link&pings innerstad och griansar mot Storgatan
1 norr, Hamngatan 1 dster, Snickaregatan 1 véster och parkeringshuset Druvan 1
soder.

Syftet med detaljplanen dr att inom planomradet mdjliggora for ett nytt
stadskvarter med ny kontors-, centrum- och bostadsbebyggelse som
kompletterar stadskdrnan pa ett vl avvagt sétt. Detaljplanen mdjliggor ny
bebyggelse 1 4-8 vaningar och innebér en exploatering pa cirka 24 000
kvadratmeter bruttoarea ovan mark.

Den nya detaljplanen reglerar anvindningen inom planomrédet till bostéder,
centrum, kontor samt parkering med syfte att skapa en byggnad vars innehall
ger ett levande kvarter under dygnets alla timmar, bland annat regleras att
bottenvaningen ska innehalla centrumverksamheter i form av publika lokaler
mot omgivande allménna gator. Med hénsyn till planomradets ldge i staden och
med syfte att skapa en god gestaltning regleras bland annat exploateringsgrad
och utformning. Bebyggelsen hdjd regleras med hénsyn till omgivande
bebyggelse och gaturum samt riksintresset for kulturmiljo.

Planforslaget innebér att Wavrinskys griand byggs 6ver men grianden ska
fortsatt vara angoringsvég till befintligt parkeringsgarage inom fastigheten
samt for fordon for leveranser och avfallshantering till fastigheten.

Detaljplanen mojliggdr rivning av befintlig kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse inom kvarteret. Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen har
dock gjort bedomningen att befintlig bebyggelse kan rivas och erséttas med ny
bebyggelse. Bedomningen grundar sig pa den antikvariska férundersokningen,
fastighetségarens framforda argument samt de 6vergripande kommunala
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dokumenten om stadens utveckling i dversiktsplanen for staden (2010) och
utvecklingsplanen for Link&pings innerstad (2016). Under planarbetet har en
antikvarisk forundersokning tagits fram i syfte att beskriva bebyggelsens
virden.

Detaljplanen #r forenlig med Oversiktsplanen for staden Linkdping (2010) och
dess tilldgg samt med miljobalken kapitel 3, 4 och 5.

Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen gor den sammanvégda
beddmningen att den aktuella detaljplanen inte bedoms kunna ge upphov till
betydande miljopéaverkan.

Beslutsunderlag:

Tjénsteskrivelse Detaljplan Druvan 22 m.fl. — Beslut om antagande.docx
Detaljplan Druvan 22 m.fl. Plankarta — Beslut om antagande.pdf

Detaljplan Druvan 22 m.fl. Planbeskrivning — Beslut om antagande.pdf
Detaljplan Druvan 22 m.fl. Granskningsutlatande — Beslut om antagnde.pdf
Detaljplan Druvan 22 m.fl. Samradsredogdrelse — Beslut om antagnde.pdf



Bakgrund

Castellum Fastigheter i Ostergotland AB inkom ar 2017 med en begéran om
planbesked for att utveckla fastigheten Druvan 22 i Innerstaden 1 Linkdping.
Castellum, som &r fastighetsigare och tillika exploator, onskar ersitta
nuvarande 1960-talsbebyggelse med ett innerstadskvarter med hog
arkitektonisk kvalitet och med hallbarhetsprofil. Véren 2018 beslutade
samhiéllsbyggnadsndmnden att detaljplaneprovning tillats och fir pdborjas.
Detaljplanen var pd samrad runt arsskiftet 2020/2021.

Detaljplanen var utstélld for granskning hosten 2021. De synpunkter som
lamnades under granskningen handlar bland annat om luftmiljosituationen pa
Hamngatan, 6nskeméal om att stinga av Hamngatan samt dnskemal om att
bygga mer och hdgre i denna centrala del av staden.

Infér antagandet av detaljplanen har planforslaget justerats enligt foljande:

* Pi plankartan har tva planbestimmelser ersatts av en ny bestimmelse, med
samma innebdrd som de tva gamla. Omréadet som berors dr den nordostra
garden. Bestimmelsen om hogsta totalhdjd i meter 6ver nollplanet och
bestammelsen b; (Ljusschakt, egenskapsomradet far forses med tak i
genomsiktligt material upp till en hdgsta totalhdjd om + 72,5 meter dver
nollplanet.) har ersatts av bestimmelsen f; (Ljusgard. Egenskapsomrédet
far bebyggas till en hogsta totalhdjd av +47,5 meter dver nollplanet. Utdver
detta fir egenskapsomradet forses med ett tak i genomsiktligt material till
en hogsta totalhdjd av +72,5 meter 6ver nollplanet.).

* Planbeskrivningen har kompletterats med information om att delar av det
befintliga garaget ska rivas. Det dr den del av garaget som idag ligger inom
kvartersmark (fastigheten Druvan 22) i hdrnet mot korsningen Storgatan
och Hamngatan och som i samband med detaljplanen genomforande ska
overforas till allmén platsmark.

* I planbeskrivningens genomforandebeskrivning har mindre justeringar
gjorts.

Motiv for beslutet

Granskning har skett enligt 5 kap. 18-24 §§ plan- och bygglagen. Efter
granskningen har endast mindre, redaktionella dndringar gjorts av
planforslaget. Nagon ny granskning behovs inte. Stadsplaneringsavdelningen
bedomer att planforslaget kan antas.

Den nya detaljplanen dr forenlig med géllande 6versiktsplan.
Stadsplaneringsavdelningen anser att den foreslagna detaljplanen inte ar av
principiell betydelse och att samhéllsbyggnadsndmnden déarfor kan besluta om
antagande i enlighet med kommunfullméktiges delegation s som det framgar
av kommunens reglemente.
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Jamstalldhet

Inom ramen for planarbetet har ingen specifik jamstélldhetsanalys gjorts, men
frdgorna kring jdmstélldhet har behandlats och redovisas i planbeskrivningen.

Utformning av fysiska miljoer paverkar méinniskors beteende och upplevda
trygghet. Detaljplanen innebdr dock inte nagra atgirder som medvetet ger olika
forutséttningar for kvinnor och mén eller pojkar och flickor.

Ambitionen med detaljplanen &r att skapa en stadsmilj6 som ger likvirdiga
forutséttningar for kvinnor och mén att ta del av staden utbud, att vistas och
rora sig 1 staden. Omvandlingen av fastigheten Druvan 22 kan bidra till en
allmént 6kad trygghet i staden. Dels reglerar planen en blandad anvindning
sdsom bostidder, centrumverksamheter och kontor vilket dr en forutsittning for
att fa ett kvarter som anvénds over hela dygnet. En blandad anvéndning ger en
okad persontithet och nirvaro under dygnets timmar och i dess nérhet, vilket
kan bidra till tryggare miljéer. Dels kan bebyggelsen utformning ske pa ett sétt
som ger god dverblickbarhet och orienterbarhet i staden och en 6ppenhet 1 form
av fonster, entréer mot kringliggande gator. Detta kan ge en 6kad upplevd

trygghet.

Barnperspektiv

Planomrédet ligger mitt 1 Linkdpings stadskédrna en miljé som kan upplevas
som tuff for barn och ungdomar och sirskilt for de yngre barnen. Idag finns
bostdder inom planomréadet, ddremot saknas miljoer for barn och ungdomar
inom och i anslutning till planomradet.

Detaljplanen genomférande innebér att dagens innergard erséttas med 3 mindre
géardar varav en blir bostadsgard. Det finns en trend som innebér att fler véljer
att bo kvar 1 innerstaden dven efter att de fatt barn och med héansyn till
begriansade mojligheter till lek i innerstaden finns behov av lekmiljoer for de
minsta barnen i1 bostadens ndrhet. Detaljplanen reglerar att en mindre lekmiljo
ska anordnas pa bostadsgérden.

Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Castellum Fastigheter i Ostergétland AB



	Detaljplan i Innerstaden för Druvan 22 m.fl.
	Beslut om antagande
	Förslag till beslut
	Ärende
	Bakgrund
	Jämställdhet
	Barnperspektiv


