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Planbesked i Berga for fastighet Laken 3 m.fl.

Beslut om planbesked

Forslag till beslut

1. Detaljplaneprévning i stadsdel for Berga for fastighet Laken 3 m.fl. (Berga
Centrum) tillats.

Arende

Fastighetsdgaren ICA Fastigheter AB har 2021-07-08 inkommit med en
ansOkan om planbesked for fastigheten Laken 3 m.fl. ICA Fastigheter vill
tillsammans med fastighetsbolagen Stdngéstaden, Heimstaden och HSB
Ostergotland genomfora en stadsdelsomvandling av Berga centrum.

En utveckling i Berga centrum skulle innebéra ett tillskott pa ca 300 nya
lagenheter. Befintlig centrumbyggnad avses att rivas och erséttas med
bostadshus med kommersiellt innehdll i1 bottenvaningarna samt offentliga
torgytor och handelsstrak for att skapa ett livfullt centrum, som genom sin
arkitektoniska utformning och sin disposition kan bidrar till en
trygghetsskapande milj6. Genom att skapa ett mer oppet stadsdelscentrum
tillskapas mojligheten till en hogre tillstromning av médnniskor.

I ett samarbete mellan Ica och Linkdpings kommun pagér nu en
genomforbarhetsstudie for mobilitetshub, dar deltagande parter dr Gverens om
att soka fortsatta medel under 2022 for att vidareutveckla arbetet. Utifrdn Berga
centrum placering ses platsen som en nod for rorelse (mobilitet) och méten.
Detta ligger det i linje med den planerade fordandringen av Y-ring i enlighet
med forslag till Utvecklingsplan for Link&pings ytterstad
(Utstéllningshandling, april 2021).

Beslutsunderlag:

Ansokan — Planbesked i Berga for fastighet Laken 3 m.fl.

Utredning — Planbesked i Berga for fastighet Laken 3 m.fl.
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Att utveckla och fortéta fastigheterna med nya bostider, handel och &vrig
service anses vara forenligt med dversiktsplanens strategier for Link&pings
framtida utveckling.

Efter en forsta sammanvigning av olika intressen och forutséttningar bedomer
Plankontoret att en planprévning i syfte att prova mojligheten att fortita
fastigheterna Laken 3 m.fl. med ny bebyggelse kan tillatas.

Bakgrund

Fastighetsdgaren ICA Fastigheter AB inkom 2021-07-08 med ans6kan om
planbesked for fastigheterna Laken 3 m.fl. (Berga Centrum). ICA Fastigheter
AB har haft en tidig dialog med kommunen om hur en strategiskt lamplig
utveckling av deras fastigheter kan genomf6ras 1 Berga Centrum.

Berga centrum samt anslutande markomraden planeras successivt utvecklas
som en stark stadsdelsnod och komplement till innerstaden. Det dr ténkt att bli
en naturlig moétesplats 1 sydostra Linkdping. Nodens kvalitet som métesplats
behover stirkas och utbudet av handel, service, verksamheter och kultur
breddas. Aven fler bostider och lokaler for olika typer av verksamheter
behover tillkomma inom noden for att nyttja narheten till utbudet och skapa
forutséttningar for en fortsatt utveckling.

Tidigare dialoger infor planbeskedet har forts mellan Milj6- och
samhillsbyggnadsforvaltningen och byggaktorerna dir inriktningar for
omradets struktur och gestaltning har diskuterats. Bland annat vikten av att
annonsera centrumet och 6ppna upp mot Soderleden samt att samla
centrumbyggnaderna mer upp mot det kommande urbana straket lings
Vistvégen. De skisser som skickats in med ansékan om planbesked upplevs
slutna mot Séderleden och behdver bearbetas ytterligare for att skapa en
riktning 1 byggnadskropparna, sa att de kopplar ssmman Berga Centrum mer
mot de urbana striken.

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen ser att inlimnade skisser behdver
revideras utifran de tidiga dialogerna och de inriktningar som dé diskuterades
med hanvisning till det som framkommit i planbeskedet. Utifrdn de behov som
framkommit behdver planomrédet utredas ytterligare. Detta foreslas goras
inom ramen for det kommande detaljplanearbetet.
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Fastigheterna dr idag exploaterade, och bestar av en stor del parkeringar, som
behover 16sas inom planen.
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En ldmplig planavgrénsning skulle kunna vara att inkludera Lagunen 1, Lagunen 2 samt
Tandstiftet 1 till planomradet fér Laken 3 och Laken 5.
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Utredning

Utifrdn Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen utredning och bedomning
rekommenderas foljande fragor bli sirskilt viktiga att utreda/studera under
arbetet med detaljplanen:

e Koncept for gestaltning, placering, bebyggelsehdjd och utformning av
bebyggelse och centrumbildning. Det vill sdga en arkitektonisk idé i
relation till vad byggnaderna bidrar med till stadsdelsomvandlingen i



Berga centrum. Dér mélet dr en god balans mellan bostdder, handel och
offentliga ytor.

e Detaljplanearbetet ska inledas med att studera planomridet i ett
helhetsgrepp och utreda viktiga fragor som kan utgora en grund for
kommande planarbete. Det dr viktigt att planeringen av omradet inte
skapar baksidor. Stadsplaneavdelningen ser att planarbetet med fordel
ses 1 ett storre sammanhang, en ldmplig avgransning skulle kunna vara
att inkludera Lagunen 1 och Lagunen 2 samt Tandstiftet 1, men behover
studeras vidare initialt 1 planarbetet.

e Utokad dialog i detaljplaneprocessen ér av stor betydelse for projektet.

e Sociala konsekvenser och barnkonsekvenser behdver utredas och
studeras noga inom planarbetet.

o Trygghetsskapande atgérder.

e [Lokalisering av kommunala verksamheter inom omradet behover
utredas vidare i planarbetet.

o Bevaka genomforbarhetsstudiens resultat samt kommande arbete for en
mobilitetshub i Berga Centrum sa att det finns mdjlighet att inkorporera
arbetet 1 detaljplaneprocessen.

e Utformning och funktion av gaturum. Flytt av Y-ringsfunktionen frén
Soderleden till Haningeleden behover ske i samband med
bebyggelseutvecklingen i enlighet med forslag till Utvecklingsplan for
Linkopings ytterstad (Utstillningshandling, april 2021).

Punkterna ovan dr inte en fullstindig genomgang av utredningar/ bedomningar
som bor goras. Vid start av ett detaljplanearbete behdver en analys av det
aktuella utredningsbehovet goras.

Bedomning

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen bedomer att inkommen ansékan om
planbesked utgdr ett intressant forslag med en stor potential till en positiv
utveckling for Berga Centrum. Forvaltningen gor den sammanvégda
beddmningen att det finns skél att prova mojligheten att fortdta fastigheterna
Laken 3 m.fl. med en blandning av handel, bostdder och 6vrig service i en
detaljplan.

Tid
En ny detaljplan forvéntas provas med utdkat planforfarande. Arbetet bedoms
inledas 2022 och kunna vara slutfort till tidigast 2024.

Utvecklingen av Berga Centrum &r prioriterad bland annat pa grund av social
héllbarhet.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var 1 prioriteringsordningen drendet placerats. En forutséttning for att tidplanen

4 (5)



5(5)

ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planprévningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbeddmningen #ndras.

Jamstalldhet

Omradet planeras utveckla och forstirka tillgéngligheten till bade cykelstrak
och kollektivtrafik, vilket dr positivt ur jimstélldhetssynpunkt. Detta planeras
dven forstirkas ytterligare med hjdlp av utbyggnad av en mobilitetshub. Narhet
till handel, ovrig service samt en storre mangfald av bostadstyper gor att de
boende som idag lever i stadsdelen har mgjlighet att bo kvar och gora
boendekvalitet oavsett konstillhorighet och tillgodose bade kvinnors och méns
behov av bostad.

Barnperspektiv

Att omvandla parkeringsyta till bostdder samt riva en delar av befintliga
centrumbyggnader for att tillskapa en blandning av handel, bostéder och dvrig
service bedoms Oka tryggheten pa platsen dé centrumet kan upplevas som
0dslig och oséker delar av dygnet. Den foreslagna utvecklingen pé platsen ska
erbjuda en god boendekvalitet for barn och inbjuda till lek och vistelse.

Upplysning

Beslutet om att detaljplaneprovning tillats innebar att kommunen bedémer att
det dr befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess dé forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den sdkanden innan
planprovning kan paborjas. I avtalet regleras fordelningen av planarbetets
kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Stadsplaneringsavdelningen

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
S6kande
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