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Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Innerstaden for Druvan 22 m.fl.
Beslut om granskning

Forslag till beslut
1. Detaljplan i Innerstaden for Druvan 22 m.fl. far bli féoremal for granskning.

2. Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. miljobalken antas inte uppsta till
foljd av detaljplan i Innerstaden for Druvan 22 m.fl.

3. Exploateringskalkyl for genomférande av detaljplan i Innerstaden for
Druvan 22 m.fl. godkénns.

Arende

Fastigheten Druvan 22 ligger 1 LinkGpings innerstad och grinsar mot Storgatan
1 norr, Hamngatan 1 6ster, Snickaregatan 1 véster och parkeringshuset Druvan i
soder.

Syftet med detaljplanen dr att inom planomrédet mdjliggora for ett nytt
stadskvarter med ny kontors-, centrum- och bostadsbebyggelse som
kompletterar stadskdrnan pa ett vil avvégt sitt. Detaljplanen mojliggdr ny
bebyggelse 1 4-8 vaningar och innebér en exploatering pa cirka 24 000
kvadratmeter bruttoarea ovan mark.

Den nya detaljplanen reglerar anvindningen inom planomrédet till bostéder,
centrum, kontor samt parkering med syfte att skapa en byggnad vars innehéll
ger ett levande kvarter under dygnets alla timmar, bland annat regleras att
bottenvaningen ska innehalla centrumverksamheter i form av publika lokaler
mot omgivande allmidnna gator. Med hinsyn till planomradets ldge i staden och
med syfte att skapa en god gestaltning regleras bland annat exploateringsgrad
och utformning. Bebyggelsen hdjd regleras med hénsyn till omgivande
bebyggelse och gaturum samt riksintresset for kulturmiljo.

Planforslaget innebér att Wavrinskys griand byggs éver men grinden ska
fortsatt vara angoringsvég till befintligt parkeringsgarage inom fastigheten
samt for fordon for leveranser och avfallshantering till fastigheten.
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Detaljplanen mojliggdr rivning av befintlig kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse inom kvarteret. Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen har
dock gjort bedomningen att befintlig bebyggelse kan rivas och erséttas med ny
bebyggelse. Bedomningen grundar sig pa den antikvariska forundersokningen,
fastighetségarens framforda argument samt de 6vergripande kommunala
dokumenten om stadens utveckling i dversiktsplanen for staden (2010) och
utvecklingsplanen for Link&pings innerstad (2016). Under planarbetet har en
antikvarisk forundersokning tagits fram i syfte att beskriva bebyggelsens
vérden.

Detaljplanen #r forenlig med Oversiktsplanen for staden Linkdping (2010) och
dess tillagg samt med miljobalken kapitel 3, 4 och 5.

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen gor den sammanvégda
bedomningen att den aktuella detaljplanen inte beddms kunna ge upphov till
betydande miljopéaverkan.

Beslutsunderlag:

Tjénsteskrivelse Detaljplan Druvan 22 m.fl. — Beslut om granskning.docx
Detaljplan Druvan 22 m.fl. Plankarta — Beslut om granskning.pdf
Detaljplan Druvan 22 m.fl. Planbeskrivning — Beslut om granskning.pdf
Detaljplan Druvan 22 m.fl. Samradsredogdrelse — Beslut om granskning.pdf
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Bakgrund

Castellum Fastigheter i Ostergotland AB inkom ar 2017 med en begéran om
planbesked for att utveckla fastigheten Druvan 22 i Innerstaden 1 Linkdping.
Castellum, som &r fastighetsigare och tillika exploator, onskar ersitta
nuvarande 1960-talsbebyggelse med ett innerstadskvarter med hog
arkitektonisk kvalitet och med hallbarhetsprofil. Véren 2018 beslutade
samhiéllsbyggnadsndmnden att detaljplaneprovning tillats och fir pdborjas.

Detaljplanen var pa samrad runt arsskiftet 2020/2021. De synpunkter som
lamnades under samrédet handlar bland annat om luftmiljdsituationen pa
Hamngatan och varfor befintlig bebyggelse rivs med hiansyn till dessa
kulturhistoriska viarden och med hénsyn till hushallning med resurser. Vidare
handlar synpunkterna om 6nskemaélet att bygga hogre i denna centrala del av
staden, dnskemal om att delar av kvarteret blir en park, d6nskemal om att griva
ner Hamngatan och att stinga av Hamngatan for genomgaende biltrafik.

Infér granskningen av detaljplanen planen har planforslaget och planhandlingar
bearbetats.

« En hornavskdrning 1 byggnadens bottenplan mot korsningen Storgatan-
Snickaregatan har tillkommit vilket regleras med markreservat.

« Korriktningen for hur leverans- och avfallsfordon angor kvarteret 1
Wavrinskys griand har vént sedan samradet. Planforslaget innebir att infart
till granden sker frdn Snickaregatan och utfart fran granden sker till
Hamngatan. Detta regleras med in- respektive utfartsforbud. Utrymme
(bredd och hojd) for dessa fordon sdkerstélls med bestimmelse. Biltrafik
till bilgaraget under mark har fortsatt in- och utfart mot Hamngatan.

« Befintliga ledningar for fjdrrkyla och opto i Wavrinskys grénd ska flyttas
vilket innebar att markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar
har utgatt.

« Planbeskrivningen har kompletterats med fotomontage som visar
bebyggelseforslaget fran ldngre avstand.

+ Vidare har foljande avsnitt i planbeskrivningen utvecklats; Utformning och
gestaltning, Kulturmiljo, Gatunit och biltrafik, Dagvatten och
skyfallshantering, Avvégningar och hdnsyn till motstdende intressen samt
Genomf6randebeskrivning.

Dessa dndringar ir relativt smé och strider inte mot detaljplanens syfte och
grundidé och bedoms inte foranleda ndgon nytt samrdd. Milj6- och
samhiéllsbyggnadsforvaltningen bedomer att detaljplanen kan ga vidare till
granskningsskedet.

Ekonomiska konsekvenser
Castellum bekostar samtliga kostnader for upprittandet av detaljplanen.



Exploateringsavtal kommer att uppréttas vilket reglerar att Castellum ska
erligga exploateringsbidrag enligt f6ljande principer. I och med detaljplanens
genomforande s& kommer trottoarerna pa Snickaregatan, Hamngatan och
Storgatan runt Druvan 22 att behdva byggas om och standardhdjas. Tva nya
platsbildningar inom allmin plats ska ocksa tillskapas intill Druvan 22. Dessa
atgidrder ska bekostas till fullo av exploatdren. Utdver detta ska exploatéren
medfinansiera ombyggnation av resterande sektion av Snickaregatan intill
fastigheten till 50 %, under forutséttning att kommunen véljer att bygga om
Snickaregatan som helhet. Dessa atgérder inom allmén plats bedoms som
nddvéndiga for att kunna genomfdra exploateringen inom Druvan 22, och
atgdrderna ger ocksa nytta till exploateringen.

Observera att 1 och med de nya redovisningsreglerna for
exploateringsverksamheten sd kommer intikter frdn exploateringsbidrag att
redovisas inom exploateringsverksamheten, medan utgifter f6r ombyggnation
av omkringliggande gator i sin helhet kommer redovisas inom
investeringsverksamheten som en exploateringsrelaterad investering.

Jamstalldhet

Utformning av fysiska miljoer paverkar méanniskors beteende och upplevda
trygghet. Detaljplanen innebér dock inte ndgra atgarder som medvetet ger olika
forutséttningar for kvinnor och mén eller pojkar och flickor.

Ambitionen med detaljplanen ar att skapa en stadsmiljo som ger likvirdiga
forutséttningar for kvinnor och mén att ta del av staden utbud, att vistas och
rora sig i staden. Omvandlingen av fastigheten Druvan 22 kan bidra till en
allméant 6kad trygghet 1 staden. Dels reglerar planen en blandad anvindning
sasom bostdder, centrumverksamheter och kontor vilket dr en forutséttning for
att fa ett kvarter som anvinds over hela dygnet. En blandad anvindning ger en
okad persontithet och nirvaro under dygnets timmar och i dess nérhet, vilket
kan bidra till tryggare miljéer. Dels kan bebyggelsen utformning ske pa ett sétt
som ger god dverblickbarhet och orienterbarhet i staden och en dppenhet i form
av fonster, entréer mot kringliggande gator. Detta kan ge en 6kad upplevd

trygghet.

Barnperspektiv

Planomradet ligger mitt i Linkdpings stadskdrna en miljo som kan upplevas
som tuff for barn och ungdomar och sirskilt for de yngre barnen. Idag finns
bostéder inom planomréddet, ddremot saknas miljoer for barn och ungdomar
inom och 1 anslutning till planomrédet.

Detaljplanen genomforande innebér att dagens innergérd erséttas med 3 mindre
gardar varav en blir bostadsgérd. Det finns en trend som innebdr att fler viljer
att bo kvar 1 innerstaden dven efter att de ftt barn och med hénsyn till
begrinsade mojligheter till lek i innerstaden finns behov av lekmiljoer for de
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minsta barnen i bostadens nérhet. Detaljplanen reglerar att en mindre lekmiljo
ska anordnas pa bostadsgéirden.

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Castellum Fastigheter i Ostergétland AB
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