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Planbesked i Ljungsbro for fastighet Malfors 4:18
Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprovning i Ljungsbro for Malfors 4:18 tillats.

Arende

Fastighetsdgaren JLF AB har den 15 februari 2021 inkommit med begéran om
ny detaljplan {for fastigheten Malfors 4:18 1 stadsdelen Ljungsbro. Fastigheten
iar exploaterad sedan tidigare med bensinstation.

Bedomningen av planansdkan har skett inom ramen for gillande dversiktsplan
for Ljungsbro och Berg (2015). Oversiktsplanen ger stod for att limna positivt
planbesked eftersom det aktuella omradet beddmts ha forutsattningar for
bebyggelseutveckling.

Plankontoret gér den samlade beddmningen att det finns skl att prova forslag
till fortdtning av bostader genom en detaljplan. Utformning och omfattning av
exploateringen utreds i planprévningen.

Ytterligare frdgor som har identifierats att dgna sirskild uppmaérksamhet at ar
buller, trafik- och parkering, kulturvirden samt férorenad mark.

Plankontoret foreslér att provning av ny detaljplan for Malfors 4:18 tillats.

Beslutsunderlag:

Tjénsteskrivelse Planbesked i Ljungsbro for fastighet Malfors 4:18- beslut om planbesked
Planbesked Malfors 4.18 Utredning- beslut om planbesked

Ansokan om planbesked for Malfors 4.18



Bakgrund

Fastighetsdgaren JLF AB har den 15 februari 2021 inkommit med begéran om
ny detaljplan for fastigheten Malfors 4:18 1 stadsdelen Ljungsbro. Sokanden
onskar dndra markanvindningen i befintlig detaljplan frén bilservice till
bostider. I ansdkan finns tva fortitningsforslag, det ena dér fastigheten styckas
av for tre friliggande villor och det andra dér fastigheten fortatas med ett
flerfamiljshus med handel/verksamhet 1 bottenplan, uppskattningsvis 5-10
lagenheter. Ljungsbro ligger cirka 14 kilometer nordvist om Linkopings
centrum. For aktuellt omrade géller detaljplan 1 Ljungsbro fér Malfors 4:17 och
4:18 m.fl. som faststélldes 28 december 2010. Planen redovisar bilservice.

Fastigheten dr planlagd sedan tidigare. Kringliggande bebyggelse dr planlagd
for bland annat bostider. Den aktuella fastigheten omfattas av Oversiktsplan
for Ljungsbro och Berg (2015).

Fragor som behdver studeras och som behover hanteras i planarbetet &r:

* Buller

e Trafik- och parkering
* Fororenad mark

* Kulturviarden

Punkterna ovan ér inte en fullstdndig genomgéng av utredningar/bedémningar
som bor goras. Vid start av ett detaljplanearbete behdver en analys av det
aktuella utredningsbehovet goras.

Bedomning

Plankontoret gér den samlade beddmningen att det finns skl att prova forslag
till fortdtning med bostédder genom en ny detaljplan. Plankontoret forordar
flerfamiljshus framfor enfamiljshus for den aktuella fastigheten. Inga
motstdende allmédnna och enskilda intressen i enlighet med plan- och
bygglagen 2 kap, bedéoms oforenliga med planforfragan i1 detta skede.

Tid
En ny detaljplan forvéntas provas med standardforfarande. Arbetet bedoms
inledas tidigast 2026.

Tiden for planens slutférande baseras péd uppskattad tid for planfoérfarandet och
var 1 prioriteringsordningen drendet placerats. En forutséttning for att tidplanen
ska kunna hallas ar att intressenten medverkar aktivt nér planprovningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedomningen ndras.

Jamstalldhet

Att flera bostider tillkommer i Nykil med omnejd och detta berikar ortens
sociala liv i och med att fler personer far mgjlighet att vélja det som bostadsort.
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Planforslaget bedoms kunna tillgodose bdde kvinnor och méans behov av
bostad.

Upplysning

Beslutet att godkdnna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det dr befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal/markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommunen och den
s0kanden innan planprévning kan paborjas. I avtalet regleras fordelningen av
planarbetets kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
JLF AB
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