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Elin Mdller

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Vasastaden for fastigheten Alabastern 2
Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprovning i Vasastaden for fastigheten Alabastern 2 tillats.

Arende

Botrygg AB har 2021-01-20 inkommit med begédran om ny detaljplan {for
fastigheten Alabastern 2 1 Vasastaden. Exploatdren onskar prova mojligheten
till byggnation av en skolbyggnad med tillhdrande idrottshall som skulle ersétta
den befintliga bebyggelsen pa platsen.

Innan planstarten behover utredas vilken plats som ldmpar sig bést for en skola.
Planarbetet behdver foregas av pagéende utredning kring lokalisering av lag-
och mellanstadieskolor i Linkdpings tétort som kan bli vigledande for
detaljplanens kommande innehdll. Efter att placeringen av skolan &r bestimd,
behover Plankontoret ta stéllning till limplig markanvindning inom aktuell
fastighet. Plankontoret bedomer att berdrd fastighet kan bli aktuell att
planldgga for annan markanvindning, exempelvis bostdder, service, kontor om
skola inte visar sig aktuellt pa platsen.

Plankontoret gor den samlade beddmningen att det finns skl att prova forslag
till byggnation i en detaljplan. En detaljplan och en exploatering i aktuell
omfattning beddms vara av betydande intresse for allmédnheten.
Planprovningen beddoms ske med utdkat planforfarande.

Detaljplanen bedoms kunna inkluderas i kommande detaljplan for Amatoren 1
mfl (6vre Vasastaden etapp 2). Plankontoret ser fordelar med att planldgga
dessa delar samordnat. Denna detaljplan beddms kunna startas tidigast ar 2022.

Beslutsunderlag:

Alabastern 2_Ansokan planbesked.pdf
Alabastern 2_Ansokan planbesked bilaga 1.pdf
Alabastern 2_Ansokan planbesked bilaga 2.pdf
Alabastern 2_Utredning planbesked.pdf



2(4)

Bakgrund

Botrygg AB har 2021-01-20 inkommit med begédran om ny detaljplan for
fastigheten Alabastern 2 1 Vasastaden. Exploatoren onskar prova mojligheten
till byggnation av en skolbyggnad med tillhdrande idrottshall som skulle ersétta
den befintliga bebyggelsen pa platsen.

Fastigheten ar drygt 6600 kvm stor och ér till stor del exploaterad med fyra
byggnadskroppar byggda ar 1958 1 form av tre flerbostadshus 1 tvd vaningar
samt en byggnad innehéllande verksamhetslokaler. Fastigheten gréinsar till
gronytor och ligger precis dster om Bergsvégen.

Behovet av en yta for en skola inom dvre Vasastaden etapp 2 har péatalats i
tidigare planbesked for baide Amatoéren 1 (dnr 2013-137) och senare for
Amatoren, Agronomen och del av Alnen m.fl. (dnr 2019-212). I dessa
planbesked foreslogs planering av en skola inom kvarteret Amatoren.

Exploatoren ser det som ldmpligt att en skola placeras pa fastigheten
Alabastern 2 och framfor 1 sin ansdkan att deras forslag skulle innebéra att en
bebyggelsestruktur med stadskvarter kan fortsdtta utmed hela Industrigatan
samtidigt som skolan inte placeras mot den trafiktéta Industrigatan.

Skiss frdn ansdkan om planbesked.

Utredning

Med anledning av Plankontorets utredning och beddmning rekommenderas
foljande frigor bli sdrskilt viktiga att utreda infor och under arbetet med
detaljplanen:

e Lokaliseringen av skolan. Skolan bor placeras strategiskt for att stirka
strak och allménna platser samt for god tillgénglighet till kollektivtrafik
och for gadende och cyklister.



e Behovet av skola, skolplatser och friyta.

o Koncept for gestaltning, placering, bebyggelsehdjd och utformning av
bebyggelse. En arkitektonisk idé i relation till vad byggnaden bidrar
med till stadsdelen Vasastaden.

e Angoring, parkering och trafiksékerhet.

e Planeringsforutsittningar inom utredningskorridoren for Ostldnken.
e Eventuella kulturvérden.

e Milj6- och riskfaktorer.

Punkterna ovan dr inte en fullstindig genomgang av utredningar/ bedomningar
som bor goras. Vid start av ett detaljplanearbete behdver en analys av det
aktuella utredningsbehovet goras.

Bedomning

Efter att placeringen av skolan ar bestimd, behdver Plankontoret ta stéllning
till 1amplig markanviandning inom aktuell fastighet. Plankontoret bedémer att
berord fastighet kan bli aktuell att planldgga for annan markanvindning,
exempelvis bostdder, service, kontor om skola inte visar sig aktuellt pa platsen.

Plankontoret gor den samlade bedomningen att det finns skél att prova forslag
till byggnation i en detaljplan. En detaljplan och en exploatering i aktuell
omfattning beddms vara av betydande intresse for allminheten. En ny
detaljplan forvéntas provas med utdkat planforfarande. Exploatéren bekostar
detaljplanen och for denna nédvéndiga utredningar. Ett ramavtal for
kostnadsfordelning for detaljplanearbetet upprittas i samband med start av
planarbetet.

Tid

Detaljplanen bedoms kunna inkluderas i kommande detaljplan for Amatéren 1
mfl (6vre Vasastaden etapp 2). Plankontoret ser fordelar med att planligga
dessa delar samordnat. Denna detaljplan bedoms kunna startas tidigast ar 2022
och beddms kunna vara slutfort till tidigast &r 2024. Tiden for planens
slutférande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och var 1
prioriteringsordningen drendet placerats. En fOrutsdttning for att tidplanen ska
kunna hallas dr att intressenten medverkar aktivt nir planprovningen inleds.
Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedémningen fndras.

Jamstalldhet

Planprovningen bedoms kunna tillgodose bade flickor och pojkars behov av
skolplatser.
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Upplysning

Beslutet att godkénna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det dr befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess dé forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den sdkanden innan
planprovning kan paborjas. I avtalet regleras fordelningen av planarbetets
kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Sokanden
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