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Anna Carlenius

Samhallsbyggnadsnamnden

Markanvisningstavling - Vallastaden 2021

Forslag till samhallsbyggnadsnamndens beslut

1. Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att genomfora en
markanvisningstivling i Vallastaden under 2021 i enighet med denna
tjansteskrivelse.

2. Avdelningschef mark- och exploatering far i uppdrag att godkénna
markanvisningstivlingens utvérdering.

3. Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen fér 1 uppdrag att silja
aterstdende tomter for friliggande smahus i Vallastaden via den kommunala
tomtféormedlingen genom upphandlad méklare.

4. Avdelningschef mark- och exploatering far i uppdrag att teckna erforderliga
avtal i enighet med ordinarie delegationsordning for
exploateringsverksamheten.

Arende

Detaljplan i Vistra Valla for del av Intellektet 1 m.fl. (Vallastaden ostra delen)
vann laga kraft den 16 oktober 2013.

I dagsléget terstar 16 tilldelningsomriden att marktilldela inom Detaljplan i
Vistra Valla for del av Intellektet 1 m.fl. (Vallastaden ostra delen). Dessa
tilldelningsomraden ar beldgna inom kvarteren Iterationen, Identiteten,
Intervallet och Initiativet.

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningens forslag dr att tilldela resterande
tilldelningsomraden f6r flerbostadshus och rad-/parhus i tva
markanvisningstavlingar under perioden 2021-2022.

Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen foreslar att den forsta av dessa
markanvisningstavlingar genomfors med start under andra kvartalet 2021. I
markanvisningstavling 2021 dr milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningens
forslag att tilldela 8 tilldelningsomraden.



Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen foreslar ocksé att aterstdende
tomter for friliggande sméhus i1 Vallastaden siljs via den kommunala
tomtformedlingen, genom upphandlad miklare, under de kommande aren.

Malséttningen &r att omradet som omfattar Detaljplan i Viistra Valla for del av
Intellektet 1 m.fl. (Vallastaden ostra delen) ska vara fullt utbyggt till 2026.

Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse — Markanvisningstivling — Vallastaden 2021, 2021-02-22
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Bakgrund

Detaljplan i Vistra Valla for del av Intellektet 1 m.fl. (Vallastaden ostra delen)
vann laga kraft den 16 oktober 2013.

I dagsldget aterstar 16 tilldelningsomraden att marktilldela inom Detaljplan i
Vistra Valla for del av Intellektet 1 m.fl. (Vallastaden ostra delen). Dessa
tilldelningsomraden &r beldgna inom kvarteren Iterationen, Identiteten,
Intervallet och Initiativet.
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Figur 1. Kartan visar vilka tilldelningsomraden som aterstar att tilldela (gronmarkerade).

Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningens forslag ér att tilldela resterande
tilldelningsomraden for flerbostadshus och rad-/parhus 1 tvé
markanvisningstavlingar under perioden 2021-2022. Milj6- och
samhillsbyggnadsforvaltningen foreslar att den forsta av dessa
markanvisningstavlingar genomfors med start under Q2 2021. 1
markanvisningstivling 2021 ar miljo- och samhillsbyggnadsforvaltningens
forslag att tilldela 8 tilldelningsomraden.
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Tilldelningsomraden

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen foresldr att markanvisningstévling
2021 delas upp i 8 tilldelningsomraden som tillsammans omfattar cirka 70
lagenheter 1 flerbostadshus och 7 rad-/parhus. De foreslagna
tilldelningsomradena framgar av karta nedan:
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Figur 2. Kartan visa foreslagna tilldelningsomraden i markanvisningstévling 2021.

Markpris
Likt tidigare genomforda markanvisningstivlingar i Vallastaden kommer

marktilldelning att ske till fasta markpriser. Byggaktorerna kommer att tilldelas

mark utifran ett antal podnggrundande utvérderingskriterier. Grundkraven i
kvalitetsprogrammet géller for samtliga tilldelningsomraden.

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen foresldr foljande markpriser i
markanvisningstivling 2021:

Radhus
Hyresritt: 350 000 kr/tomt
Aganderitt: 450 000 kr/tomt
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Flerbostadshus

Hyresritt: 2000 kr/m2 BTA
Bostadsrétt: 3000 kr/m2 BTA
Aganderittsligenhet: 3000 kr/m2 BTA

De foreslagna markpriserna innebdr en hdjning jamfort med den senaste
markanvisningstavlingen i Vallastaden (hdsten 2019). I de foreslagna
markpriserna har Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen beaktat de
tillkommande kostnader for uppforande av gemensamhetsanlaggningar som
ingar i byggaktorernas dtagande inom varje kvarter. Milj6- och
samhiéllsbyggnadsforvaltningen gér beddmningen att de foreslagna
markpriserna med beaktande av de tillkommande kostnaderna for
gemensamhetsanlidggningarna speglar marknadsvérdet i omradet.

Upplatelseformer

I kvalitetsprogrammet for Vallastaden anges att det ska finnas en variation av
olika upplatelseformer i omrédet och en variation av upplatelseformer inom
varje kvarter.

I markanvisningstévling 2021 foreslar miljo- och
samhiéllsbyggnadsforvaltningen att upplitelseformen hyresrétt ska gélla for
tilldelningsomrade 9C och tilldelningsomrade 101. For tilldelningsomrade 9B,
10G och 10H foreslar milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
upplatelseformen bostadsritt.

For rad-/parhus foreslas valfri upplatelseform.

5 (9)



6 (9)

I
| Markanvisningstavling 2021
- Hyresrétt
- Bostadsratt

Valfri upplételseform

Genomférda tilldelningar
Planerad byggstart 2021

[ Firdiosield eller péghende
byggnation

Ej tilldelade fastigheter
e markanvisningstavli och
forsalining via maklare)

[

@

0 50 100 meter

Figur 3. Kartan redogor for tilldelningarnas upplatelseform.

Utvarderingskriterier

I tidigare markanvisningstavlingar i Vallastaden har byggaktorerna tilldelats
mark utifran ett antal fasta podnggrundande utvérderingskriterier. Den
byggaktor som erhéllit flest podng for ett tilldelningsomrade har tilldelats
marken. Utover utvdrderingskriterierna har det funnits ett antal grundkriterier
som har varit obligatoriska for samtliga byggaktorer att uppfylla. Dessa
grundkriterier kommer att gélla dven for markanvisningstiavlingen 2021.

I markanvisningstiavling 2021 foreslar miljo- och
samhillsbyggnadsforvaltningen ett annat uppligg for att tillvarata
byggaktorernas egna idéer, kreativitet och innovationsformaga.

I markanvisningstévling 2021 kommer byggaktorerna att fa mojlighet att limna
in sin projektidé for de foreslagna tilldelningsomréadena och motivera hur
projektidén bidrar till att uppfylla mélen for Vallastaden som en varierad,
kreativ, resurseffektiv och socialt hallbar stadsdel. Anbuden ska ocksé folja
kraven i kvalitetsprogrammet for Vallastaden.

Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen avser att ge anbudsgivarna poing
utifrdn hur vil anbuden svarar mot att uppfylla intentionerna for Vallastaden



Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen kommer genom tecknande av avtal
sdkerhetsstélla att byggaktorernas projektidé genomfors.

Kommunala bostader

Social- och omsorgsforvaltningen ser ett stort behov av kommunala bostédder i
Linkoping. Kommunala bostdder innebdr i detta sammanhang hyresrétter dér
kommunen stér for forstahandskontraktet och dar kommunen i sin tur hyr ut
bostaden till personer som av olika anledningar har ett akut behov av bostad
och som kommunen enligt lagstiftning har ett sérskilt ansvar for.

For att mota behovet av kommunala bostdder foreslér miljo- och
samhéllsbyggnadsforvaltningen att krav ska stéllas i markanvisningstavling
Vallastaden 2021 dér en andel av de hyresldgenheter som produceras inom
varje projekt ska hyras ut till kommunen. Milj6- och
samhiéllsbyggnadsforvaltningen har tillsammans med social- och
omsorgsforvaltningen arbetat fram krav som ska gélla for kommunala bostader
1 markanvisningstdvlingen.

Kraven ska gélla for tilldelningsomradena 9C och 101 som foreslés att tilldelas
som hyresritt.

Prospekt och avtal

Miljo6- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen kommer att ta fram ett prospekt
som utgor underlag for markanvisningstavling 2021.

Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen kommer att teckna
marktilldelningsavtal och markanvisningsavtal med de byggaktorer som
tilldelas mark i1 Vallastaden. Dessa avtal kommer att folja samma uppliagg som
1 tidigare marktilldelningar i Vallastaden.

Tomter for friliggande smahus

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen forslér att aterstaende tomter for
friliggande sméhus i Vallastaden siljs till privatpersoner via den kommunala
tomtformedlingen genom upphandlad méklare. Miljo- och
samhiéllsbyggnadsforvaltningen forslér att tomterna ska sldppas till forséljning
16pande under perioden 2021 till 2024. Den exakta forsédljningstidpunkten for
respektive tomt avgors utifrdn de logistiska forutsdttningarna inom respektive
kvarter.
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Figur 4. Kartan redogor for aterstaende villatomters placering i omradet (rosa markering).

Ekonomiska konsekvenser

Markforséljningen dr en del av genomforandet av Detaljplan i Viistra Valla for
del av Intellektet 1 m.fl. (Vallastaden 6stra delen). Foreslagna markpriser ger
en intdkt som ligger i nivd med vad som redovisats i kalkylen for
exploateringsprojektet.

Jamstalldhet

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningens forslag till beslut bedoms paverka
kvinnor och mén pa ett likvardigt sétt.

Samrad

Under beredningen av detta d&rende har milj6- och
samhiéllsbyggnadsforvaltningen samratt med social- och omsorgsforvaltningen
kring behovet av kommunala bostdder och omsorgsboende i omradet.

Uppfoljning och utvardering

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen kommer att teckna
marktilldelningsavtal och markanvisningsavtal med de byggaktorer som
tilldelas mark 1 Vallastaden. Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen
kommer sedan att f6lja upp sd att avtalen efterlevs.
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Information eller forhandling enligt lag (1976:580) om
medbestammande i arbetslivet

MBL-information eller forhandling &r inte pakallad.

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Plankontoret

Alisa Basic
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