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Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Innerstaden for fastigheten Doppingen 2 -
St Larsgatan 31

Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprovning i Innerstaden for Doppingen 2 tilléts.

2. Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen ges 1 uppdrag att utarbeta ett
forslag till detaljplan for Doppingen 2. Forutsatt att det kan integreras i det
kommande detaljplanearbetet for Doppingen 14, 15 och 16.

Arende

Planansokan avser upphdvande av tomtindelningsbestimmelse inom
Doppingen 2 for att mojliggora for 3D fastighetsbildning for att kunna skilja
affarslokaler 1 bottenplan och kéllare, fran 6vriga viningar med bostéder.

Miljo6- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen foreslér att detaljplaneprévning i
Innerstaden f6r Doppingen 2 tilléts, forutsatt att det kan integreras 1 det
kommande detaljplanearbetet for Doppingen 14, 15 och 16, vilket forvéntas
starta forsta halvéret 2021.

Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse Planbesked i Innerstaden for fastigheten Doppingen 2- St Larsgatan 31.



Bakgrund

D14 Fastigheter AB har 2021-02-26 inkommit med begiran om ny detaljplan
for fastigheten Doppingen 2 1 Innerstaden, vilken dgs av
Bostadsrattsforeningen Doppingen i Link6ping. Exploatéren dnskar upphiva
den tomtindelningsbestimmelse som finns inom fastigheten, for att mojliggora
for 3D fastighetsbildning inom Doppingen 2. Detta for att Brf Doppingen i
Linkoping ska ha mojlighet sélja sina affdrslokaler 1 gatu- och kéllarplan av
Doppingen 2 ut mot St Larsgatan till D14 Fastigheter AB. D14 Fastigheter AB
foreslar att lokalerna fastighetsregleras till deras grannfastighet Doppingen 14.

Fastigheten dr idag exploaterad med gatuhus och gardshus byggda 1912.
Fastigheten grénsar till Doppingen 16, Doppingen 14 och St Larsgatan vid
Tradgéardstorget och ar 1146 kvm stor.

Flygfoto éver kvarteret och omgivningar. Doppingen 2 markerad i rétt.

Gallande planer

Fastigheten ér beldgen inom ett i Oversiktsplan for staden Linképing utpekat
omrade for ”Tét stadsbebyggelse, blandad anvdndning
bostéder/kontor/handel”. For kvarter Doppingen géller dven Utvecklingsplan
for Linkopings innerstad, vilken utgor ett tillagg till Gversiktsplanen for staden,
antagen av kommunfullméaktige 1 mars 2016. Tilldgget anger flera avsikter som
ar relevanta for planprovning for fastigheter i innerstaden.

Kénnetecknande ska vara; tithet och variation, sammanhéngande gatunit och
tydliga gaturum med entréer mot gatan. En medvetet utformad relation mellan
gatans bredd och husets hojd ska finnas. Torg, platser och parker ska vara
tydligt definierade. Lokaler for olika verksamheter ska finnas i bottenvaningar
och staden ska innehalla malpunkter for alla. Blandade funktioner av —
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bostider, arbetsplatser, handel, kultur och service ska finnas, samtidigt med
olika trafikslag finns i gaturummen.

Fastigheten ligger ockséd utmed St Larsgatan som &r utpekad som ’strategiskt
strak”. De strategiska straken har extra betydelse nir innerstadsmiljoer ska
utvecklas. Inriktningen &r att samla aktiviteter och rorelser till dessa huvudstrak
som da kan fungera som motorer for utvecklingen. Det stiller extra krav pa
utformningen av, och innehdllet 1 bottenvéningar. Det innebér att det &r i forsta
hand till dessa strak som handel, restauranger och caféer, lokaler for kultur mm
ska lokaliseras fOr att stodja stadslivet.

Aven Arkitekturprogram for Linkopings innerstad giller for kvarteret. Det
innebar att foljande fragestallningar ska beskrivas i planhandlingen:

e Hur projektet bidrar till staden som helhet.
e Hur projektet samspelar med sin omgivning.
e Projektets arkitektoniska idé.

Aven Kommunens dagvattenpolicy antagen 2017-09, handelspolicy antagen
2017-06-13 och parkeringspolicy antagen 2012-02-15 (en ny parkeringspolicy
ar under framtagande) géiller for omradet. Riktlinjerna for bostadsforsorjning
haller dven pa att uppdateras.

Detaljplaner

Gillande detaljplan dr nr 392 i Linkdping med laga kraft den 26 november
1963. Utdver Kv Doppingen innefattar planen dven Kv Direktéren och Kv
Disponenten. Det huvudsakliga innehéllet dr handel, da bade Tempo och
Domus varuhus har funnits inom kvarterets norra del, mot Nygatan. I
planbeskrivning anges att stadsplanen dr framtagen for att 19sa flera
trafiktekniska brister sdrskilt det parkeringsbehov som handeln medfor. Utdver
handel medger planen bostdder mot S:t Larsgatan och del av Nygatan. Den
vastra delen av kvarter Doppingen ut mot St Larsgatan far bebyggas till den 1
planen faststdllda “plus-h6jden”, vilket innebér att Doppingen 2 vilken kan
anses vara Kv Doppingens “huvudbyggnad” dr ndgot hogre dn angrinsande
byggnader.

Hojdforhallandet inom detaljplanen medfor volymer som inbordes passar for
platsen med beaktande av detta centrala ldge och som i forhdllande till
omgivande bebyggelse ger ett balanserat intryck.
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Detaljplan nr 392

Utredning

Tomtindelningsbestammelse

Inom Doppingen 2 finns en tomtindelningsbestimmelse med aktbeteckning
0580K-157:47. Denna behover upphivas i detaljplan om det ska vara mdjligt
att genomfora 3D fastighetsbildning inom fastigheten.

Riksintressen

Doppingen 2 och angrinsande fastigheter mot S:t Larsgatan ligger inom
riksintresset for Linkdpings stadskdrna. Fastigheten Doppingen 2, dr av sérskilt
riksintresse med en girdsmiljo av stort kulturhistoriskt virde. En milj6 unik for
Linkopings bebyggelsehistoria.

Kulturmiljé

Bebyggelsen inom Doppingen 2 har hogsta klassningen i1 Linkopings
byggnadsinventering d v s den har bebyggelse som ar av betydande
kulturhistoriskt vdarde. Det har dven tagits fram en antikvarisk féorundersokning
for kvarter Doppingen daterad 2017-03-17, vilken bedomer att byggnadens
kulturhistoriska vérde ér sa pass stort att dess bevarande kan ségas utgora ett
verkligt allmént intresse. Denna ger dven forslag pa skyddsbestimmelser,
forvanskningsforbud enligt PBL kap. 8 §13, se nedan.

4(7)



Byggnaden bor omfattas av skyddsbestimmelser 1 detaljplan som tar:

Byggnadens placering i1 forhallande till gata och till intilliggande
byggnader far inte dndras.

Byggnaden far inte rivas eller dndras utvandigt.

Sockeln av kalksten far inte rivas.

Fasader av sandfargad sprutputs, inklusive bursprék, horisontella
indelningar och

attikavaning kront av gavel med pilastrar, ska underhéllas med
ursprungliga material och utféranden.

Husets fonstersittning med betonat mittparti och olika fonstertyper ska
behallas, underhall ska ske med samma material och utféranden likt
befintligt.

Balkonger av jarn med smidesdetaljer och smidesgrind mot innegarden
ska behallas.

Bilder, gatuhus och gardshus inom
Doppingen 2. Bilder himtade ur Doppingen Antikvarisk forundersékning
2017-03-17, WSP Sverige AB.

Utredningen ovan dr inte en fullstindig genomgéng av berdrda forutsittningar
och ingdngsvirden. Vid start av ett detaljplanearbete behdver en analys av det
aktuella utredningsbehovet goras.

Beddmning och tid

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen gor den samlade beddmningen att
det finns skél att prova mojligheten att upphdva tomtindelningsbestimmelsen
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inom Doppingen 2 i detaljplan, for att mojliggora for 3D fastighetsbildning
inom kvarteret.

En forutsittséttning for att ett detaljplanearbete for Doppingen 2 ska kunna
genomforas ér att det kan integreras i1 det kommande detaljplanearbetet for
Doppingen 14, 15 och 16. Detta forvéntas provas med utdkat planforfarande.
Arbetet planeras inledas forsta halvaret 2021 och kunna vara slutfort till
tidigast andra halvdret 2022.

Tiden for planens slutforande baseras péa uppskattad tid for planforfarandet och
var i prioriteringsordningen drendet placerats. En forutsittning for att tidplanen
ska kunna hallas ar att intressenten medverkar aktivt nédr planprévningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbeddmningen #ndras.

Det kan vara av fordel att ta ett helhetsgrepp om samtliga fastigheter inom
kvarter Doppingen, dé en ny detaljplan planeras att tas fram for fastigheterna
Doppingen 14, 15 och 16. Detta for att inte ldmna kvar Doppingen 2, som 1 s
fall skulle utgéra en mindre, fristdende del av detaljplan 392. Vilken dessutom
inte stimmer dverens med befintlig bebyggelse inom Doppingen 2.

Bebyggelsen inom Doppingen 2 har dessutom ett hdgt bevarande vérde och i
samband med en eventuell planldggning av fastigheten bor en dversyn goras av
eventuellt tilligg av skyddsbestimmelser och férvanskningsforbud enligt PBL
kap. 8 §13, 1 enlighet med de forslag som har getts i Doppingen Antikvarisk
Férundersokning 2017-03-17, vilka redovisas under rubriken utredning ovan.

Jamstalldhet

Planforfrdgan syftar till att dndra dgandeforhallandena inom Doppingen 2,
vilket inte kan anses medféra ndgon paverkan sett till ett
jamstélldhetsperspektiv. Fragan har initierats av bostadsréttforeningen och
syftet dr b.la. att fa en renodlad bostadsréttsforening utan affarslokaler for
uthyrning.

Upplysning

Beslutet att godkdnna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det dr befogat att prova forslaget 1 enlighet med ndmnda
forutsattningar. Planbeskedet foregriper inte den detaljplaneprocess dé
forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas. I den processen kan
forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den s6kanden innan
planprévning kan pabdorjas. I avtalet regleras fordelningen av planarbetets
kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.
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Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:

D14 Fastigheter AB, Thomas Ahman
Bostadsrittsforeningen Doppingen i
Linkdping, Johan Erwill
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