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Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Skaggetorp for fastigheterna Skaggetorp
1:14 och 1:15

Beslut om planbesked

Forslag till beslut

1. Detaljplaneprovning i Skidggetorp for Skiaggetorp 1:14 och 1:15 (Ullevi
Storgérd) tillats.

Arende

Fastighetsdgaren Ullevida Storgédrd AB har inkommit med en ansékan om ny
detaljplan for fastigheterna Skéggetorp 1:14 och 1:15 som dr beldgna norr om
Skiggetorp i anslutning till avfarten fran E4. Onskemalet ir att uppfora en
storre bebyggelseanldggning inrymmandes bland annat kontor, restaurang och
konferens, hotell och multihall. I bifogade skisser foreslds bebyggelse 1 upp till
34 vaningar och enligt ansdkan ska byggnaden bidra till att skapa ett nytt
landmaérke och en karaktérsfull entré till staden.

Pa platsen finns idag en gard med bostadshus och ekonomibyggnader, vilka
enligt forslaget forutsitts rivas. Den befintliga gardsmiljon utgor en sirskilt

vérdefull miljo och garden utgdr den sista bevarade garden fran Stora Ullevi
by.

Inkommen ansdkan om planbesked strider inte 1 sak mot dversiktsplanens
utpekade markanviandning och beddms ha potential att bidra till att stadens
ansikte mot E4 och stadsentrén blir tydligare och mer inbjudande. Diremot
fréngér projektidén den Oversiktliga planeringens inriktning om att stirka
stadsdelscentra, noder och strak med koppling till Skdggetorp och Tornby.

Efter en forsta sammanvigning av olika intressen och forutsattningar bedomer
Plankontoret att en planprovning i syfte att prova mdjligheten att utveckla
fastigheterna Skdggetorp 1:14 och 1:15 genom tillkommande bebyggelse kan
tilltas.

Beslutsunderlag:
Utredning om planbesked i Skdggetorp for Skiggetorp 1 14 och 1 _15.docx
Ansdkan om ny detaljplan for Skdggetorp 1.14 samt 1.15.pdf



Bakgrund

Fastighetsdagaren Ullevida Storgard AB inkom 2020-12-15 med ansdkan om ny
detaljplan for fastigheterna Skéggetorp 1:14 och 1:15 som ar beldgna norr om
Skéggetorp i1 anslutning till avfarten fran E4. Exploatoren onskar uppfora en
storre bebyggelseanlidggning inrymmandes bland annat kontor, restaurang och
konferens, hotell och multihall. I bifogade skisser foreslas bebyggelse i upp till
34 véningar och enligt ansdkan ska byggnaden bidra till att skapa ett nytt
landmaérke och en karaktérsfull entré till staden. P4 platsen finns idag en gérd
med bostadshus och ekonomibyggnader, vilka enligt forslaget forutsétts rivas.

For omradet giller Oversiktsplan for staden, Planprogram Skiggetorp och
Utvecklingsplan for Linkopings ytterstad som dr under framtagande.
Inkommen ansdkan om planbesked strider inte i sak mot dversiktsplanens
utpekade markanvdndning, men i samtliga strategiska dokument som géller for
omradet finns ett tydligt fokus pa att den huvudsakligen utvecklingen ska ske
intill Skédggetorp centrum samt nirmast Bergsvégen snarare dn i1 anslutning till
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Utredning

Med anledning av Plankontorets utredning och beddmning rekommenderas
foljande fradgor bli sdrskilt viktiga att utreda/studera under arbetet med
detaljplanen:

e Arkitektur och gestaltning. Ett arkitektoniskt uttryckssitt som framstér
som unikt 6ver tid och med formaga att axla rollen som landmérke och
markering for stadsentrén ska efterstravas.

o Liamplig volym, hdjd och skala med utgangspunkt i den visuella
paverkan pé stadens siluett, siktlinjer mot viktiga byggnader och
stadsrum samt anblicken fran det omgivande sléttlandskapet.
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e Hur en tydligare koppling mot omgivande stadsstrukturer kan skapas
och hur forhallandet till kollektivtrafik och gdng- och cykelinfrastruktur
kan utvecklas genom bland annat en medveten utformning och
mobilitetsatgarder.

e Landskaps- och stadsbildsanalys

e Naturmiljo, virdefulla trdd och biotopskydd

e Riskfaktorer kopplade till transport av farligt gods

e Kulturmiljélandskapet och kulturmiljovérden i den befintliga
gérdsmiljon

e Paverkan pa riksintresse for kommunikationer (E4)

e Paverkan pa riksintresse for kulturmiljé (Link&pings stad)

e Péverkan pa riksintresse for totalforsvaret (stoppomrade for hoga
objekt)

e Trafik, angdring och parkering

e Dagvattenhantering

e Geoteknik

Punkterna ovan &r inte en fullstindig genomgéng av utredningar/bedémningar
som bor goras. Vid start av ett detaljplanearbete behdver en analys av det
aktuella utredningsbehovet goras.

Utredningen i dess helhet finns att 1dsa som beslutsunderlag.

Bedomning

Plankontoret bedomer att inkommen ansdkan om planbesked utgor ett
intressant och kreativt initiativ med funktioner som till viss del saknas i
Linkoping. Projektidén strider inte 1 sak mot dversiktsplanens utpekade
markanvéndning och beddms ha potential att bidra till att stadens ansikte mot
E4 och stadsentrén blir tydligare och mer inbjudande. Daremot frdngés den
oversiktliga planeringens inriktning om stérkta stadsdelscentra, noder och
strak, vilket kan medfora en paverkan pé utvecklingen ibland annat
Skéggetorp.

Det exponerade och solitdra lige som foreslas 1 kombination med byggnadens
forviantade roll som landmaérke och markering for stadsentrén, gor att
Link6pings kommun kommer stilla hdga och langtgaende krav pa arkitektur
och gestaltning. Plankontoret bedomer att forslaget behdver utvecklas
vasentligt och att andra arkitektoniska uttryckssétt &n de som presenterats bor
overvigas for att skapa en gestaltning som dr unik och héllbar dver tid. For att
inte medfora skada pa riksintresset for Linkopings stad eller
kulturmiljolandskapet beddms vaningsantalet behdva sidnkas. Ladmplig volym,
h6jd och skala pé den nya bebyggelsen behover studeras vidare och bedomas
utifran den visuella paverkan pd stadens siluett, siktlinjer mot viktiga
byggnader och stadsrum samt anblicken frdn det omgivande sléttlandskapet.

Den befintliga gardsmiljon utgor en sérskilt viardefull kulturmiljé och ar viktig
for platsens historiska kontext. I ett detaljplanearbete behover kunskapen om
dessa virden fordjupas och mdjligheten att integrera kulturmiljon 1



utvecklingsforslaget studeras. En forvanskning av kulturmiljon ska i forsta
hand undvikas, 1 andra hand minimeras och i tredje hand ska de forlorade
viardena kompenseras for.

For att integrera omrédet med 6vriga staden ska en tydlig koppling mot
omgivande stadsstrukturer i Tornby och Skdggetorp efterstridvas. Forhallandet
till kollektivtrafik och géng- och cykelinfrastruktur behover utvecklas, bade for
att frimja ett hallbart resande men ocksa for att tillgangliggora omradet for fler
dn bara en bilburen malgrupp. Att utreda mdjliga mobilitetsatgéirder i syfte att
framja ett hallbart resande beddms bli aktuellt.

Efter en forsta sammanvigning av olika intressen och forutséttningar bedémer
Plankontoret att en planprovning i syfte att prova mojligheten att utveckla
fastigheterna Skiggetorp 1:14 och 1:15 genom tillkommande bebyggelse kan
tillatas.

Plankontoret bedomer att exploatoren kan genomfora nedanstiende infor
start av detaljplanearbetet:

e Inleda en dialog med Trafikverket och erhélla besked géllande den
tilltinkta verksamheten, avstandskrav till E4 och behov av atgérder.
Samtliga atgérder pa omgivande trafiksystem ska bekostas av
exploatdren och behover finnas med i kalkylen for projektet.

e Utarbeta ett mobilitetskoncept for anldggningen i syfte att fraimja ett
héllbart resande och tillgdngliggora omradet for fler &n bara en bilburen
malgrupp. Konceptet kommer vidareutvecklas under planarbetet i
dialog med sakkunniga fran Linkdpings kommun.

e Utveckla forslaget utifrdn bedomningar/stéllningstaganden som
framfors 1 planbeskedet.

Infor detaljplanestart vill Linkdpings kommun se en redovisning av innehéll,
afférsidé och finansiering av projektet.

Tid
En ny detaljplan forvéntas provas med utdkat planforfarande. Arbetet bedoms
inledas ar 2024 och kunna vara slutfort till tidigast ar 2026.

Tiden for planens slutforande baseras péa uppskattad tid for planforfarandet och
var i prioriteringsordningen drendet placerats. En forutsittning for att tidplanen
ska kunna hallas ar att intressenten medverkar aktivt nér planprévningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbeddmningen #ndras.

Jamstalldhet

For att integrera omradet med dvriga staden ska en tydlig koppling mot
omgivande stadsstrukturer i Tornby och Skdggetorp efterstriavas. Ett vil
utbyggt gang- och cykelvégsnit gor det enkelt att ta sig till malpunkten och
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gynnar sérskilt kvinnor som i mindre grad &n méan anvinder bil. Ndrmaste
busshéillplats ligger inte i omrddets omedelbara nérhet, vilket dr en nackdel ur
ett jamstalldhetsperspektiv.

En variation av anvindningar skapar en befolkad plats dver en storre del av
dygnet, vilket bidrar till att 6ka tryggheten pa platsen.

Upplysning

Beslutet att godkdnna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det ar befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess dé forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behova justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den sGkanden innan
planprovning kan péborjas. I avtalet regleras fordelningen av planarbetets
kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen
Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Sokande
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