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Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen 2021-02-26 Dnr SBN 2020-976
Freja Raberg

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i innerstaden for Blaklockan 25

Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprévning i Innerstaden for Blaklockan 25 tilléts.

Arende

Fastighetsdgaren har 2020-12-14 inkommit med begédran om ny detaljplan for
Bléklockan 25 1 Innerstaden. Sokande dnskar mojliggora for anvdandningen
gymnasieskola och/eller bostadsdndamal for del av fastigheten inom befintliga
byggnader. Inom fastigheten finns ett tidsbegrénsat bygglov for anvéindningen
gymnasieskola som forldngdes en sista gang till 2023-09-22.

Plankontoret gor den samlade beddmningen att det finns skl att prova forslag
till &ndrad anvéndning till gymnasieskola och/eller bostdder genom en ny
detaljplan. Anvdndningen gymnasieskola bedoms som ldmplig att utredas for
samtliga vaningsplan inom aktuell del av fastigheten. Anvéndningen bostader
bedoms som ldmpligt att utredas fran vining tva och uppét for att fortsitta
mojliggora for en aktiv bottenvaning.

Inom aktuellt omrade av fastigheten har PFAS fororening noterats. Dérav
maste detaljplanen foregés av markundersdkning, provtagningar och métningar
av inomhusluften i1 lokalerna for att utesluta paverkan fran tidigare
verksambheter.

Beslutsunderlag:
Bléklockan 25 ansokan planbesked.pdf
Bléklockan 25 utredning planbesked.pdf
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Bakgrund

Fastighetsdgaren Axel Karlsson Fastigheter AB har 2020-12-14 inkommit med
begdran om ny detaljplan for Bléklockan 25 i1 Innerstaden. S6kande dnskar
mdjliggora for anviandningen gymnasieskola for del av fastigheten. Efter
telefonsamtal med exploatdren (2021-01-19) gjordes fortydligande om
gymnasieskola onskas 1 samtliga vaningsplan inom nedan markerad byggnad.
Bedomer kommunen att det inte dr ldmpligt med gymnasieskola vill
fastighetségaren prova mdjligheten att mojliggora for bostéder istillet.

Idag &r fastigheten till stor del exploaterad med bebyggelse med
anvindningarna bostéder, handel och kontor. Inom fastigheten finns ett
tidsbegréansat bygglov for anvindningen skola som forldngdes en sista géng till

2023-09-22.
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Orienteringskarta ddr rod markering visar fastigheten Blaklockan 25.
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Planskiss ddr réd markerad byggnad avser inkommen forfragan om dndrad anvindning.

Utredning

Plankontoret gor den samlade bedomningen att det finns skél att prova forslag
till &ndrad anviandning inom del av Blaklockan 25 genom en detaljplan. Med
anledning av Plankontorets utredning och bedomning ovan rekommenderas
foljande fragor bli sérskilt viktiga att utreda under arbetet med detaljplanen:

e Tilldgg av anvdandningen gymnasieskola/vuxenskola beddms som
lamplig att utredas for samtliga vaningsplan inom aktuell del av
fastigheten. Anviandningen bostdder beddms som ldmpligt att utredas
frdn vaning tva och uppét for att fortsdtta mojliggora for en aktiv
bottenvaning.

e Innergédrden och kopplingarna till ndrliggande miljoer for
utomhusvistelse behdver studeras for bada anvandningarna. Det for att
sékerstélla en god skolmiljo respektive utomhusmiljo for boende.

e Inom aktuellt omrade av fastigheten har PFAS fororening noterats.
Efter dialog med Miljokontoret konstateras att man i samband med ett
detaljplanearbete behover gora en markundersokning, provtagningar
och mitningar av inomhusluften i lokalerna for att utesluta paverkan
fran tidigare verksamheter.
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o Fastigheten dr paverkad av trafikbuller fran Jarnviagsgatan och
Hamngatan samt tdgbuller frdn Sodra stambanan. Efter dialog med
Miljokontoret konstateras att buller fran vig och tdg behdver utredas sé
att god ljudmiljo i lokalerna kan uppnas.

e Jiarnvigsgatan och Hamngatan dr hogt trafikerade vilket bidrar till
luftféroreningar. Miljokontoret framhéller att férekomsten av
luftfororeningar behover studeras.

Punkterna ovan ér inte en fullstdndig genomgéng av utredningar/bedomningar
som bor goras. Vid start av ett detaljplanearbete behdver en analys av det
aktuella utredningsbehovet goras.

Bedomning

Plankontoret gor den samlade bedomningen att det finns skél att prova forslag
till &ndrad anvindning till gymnasieskola/vuxenutbildning och/eller bostédder 1
befintliga byggnader inom aktuell del av fastigheten genom en ny detaljplan.
Anvindningen gymnasieskola bedoms som ldmplig att utredas for samtliga
vaningsplan inom aktuell del av fastigheten. Anvdndningen bostdder bedoms
som ldmpligt att utredas frdn vaning tva och uppét for att fortsdtta mojliggora
for en aktiv bottenvaning.

Detaljplaneprovningen méste dock foregas av markundersokning,
provtagningar och méatningar av inomhusluften i lokalerna for att utesluta
fororeningar och paverkan fran tidigare verksamheter. Inom aktuellt omrade av
fastigheten har PFAS fororening noterats. Det dr fastighetsdgarens ansvar att
genomfora utredningarna innan planstart.

Tid

En ny detaljplan forvéntas provas med standard planforfarande. Arbetet
bedoms inledas forsta halvaret 2022 och kunna vara slutfort till tidigast forsta
halvdret 2023. Starten av detaljplanen bedoms kunna goras forst nér resultat
finns av de utredningar/provtagningar som kontrollmyndigheten har ansett
behovs genomforas.

Tiden for planens slutférande baseras pd uppskattad tid for planférfarandet och
var 1 prioriteringsordningen drendet placerats. En forutséttning for att tidplanen
ska kunna hallas ar att intressenten medverkar aktivt nédr planprovningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedomningen Zndras.
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Detaljplanen behdver startas under forsta halvaret 2022 eftersom det finns en
gymnasieskola som anvénder lokalerna redan idag och det tidsbegrénsade

bygglovet gar ut 2023-09-22.

Jamstalldhet

En detaljplan inom Bléaklockan 25 som mgjliggor for gymnasieskola och/eller
bostider bidrar till fler anvindningar i ett centralt ldge. Det mojliggor for fler
utbildningsplatser och/alternativt bostdder som utgdr grund for en d6kad
kunskap och mgjlighet for mdten. Det utgor viktiga faktorer for ett mer
jamstélldhet samhille.

Upplysning

Beslutet att godkénna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det dr befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess dé forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal/markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommunen och den
s0kanden innan planprévning kan paborjas. I avtalet regleras fordelningen av
planarbetets kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Axel Karlsson Fastigheter AB



	Planbesked i innerstaden för Blåklockan 25
	Beslut om planbesked
	Förslag till beslut
	Ärende
	Bakgrund
	Utredning
	Bedömning
	Tid
	Jämställdhet
	Upplysning


