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Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen 2021-01-07 Dnr SBN 2020-705
Asa Westergren

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Landeryd for Landeryd 6:5 m.fl.
(vardboenden)

Beslut om planbesked

Forslag till beslut

1. Detaljplaneprévning i Landeryd for Landeryd 6:5 m.fl. avseende
vardboende tillats.

2. Detaljplaneprovning 1 Landeryd for Landeryd 6:5 m.fl. avseende
bostider avslas.

Arende

Fastighetsdgaren Fastighets AB Fordonsskolan (Hemsd) inkom den 22
september 2020 med ansdkan om ny detaljplan for fastigheterna Landeryd 6:61
och 6:5 1 stadsdelen Landeryd. Inom fastigheterna bedrivs idag
vardverksamhet. Hemso framfor 1 ansokan att lokalerna inte ldngre ar
dndamalsenliga och dérfor avser riva dessa och ersdtta med nya. Hemso
ansOker om att pa ny placering inom fastigheterna uppfora tvd nya vardenheter
med 120 bostédder for demensboende motsvarande ca 10 000m? BTA samt 18
servicebostader for socialpsykiatrin motsvarande ca 2 000m? BTA. Det innebér
néstan en dubblering av befintliga verksamhetsytor. Befintliga vardbyggnader
utgor ca 6 600m? BTA.

Hemso Onskar dven prova mojligheten att, inom den mark som frigors vid
rivning av befintliga byggnader, uppfora ca 50 - 70 bostidder 1 1-2 vaningsplan
samt eventuellt kompletterande samhéllsservice s som forskola, om behov
finns.

Aktuella fastigheter ligger utanfor detaljplanelagt omrade och omfattas ddirmed
inte av ndgon detaljplan, inte heller av Omrddesbestimmelser for Landeryd
(2020). For dessa fastigheter giller Oversiktsplan for landsbygden och
smdorterna (2014). Fastigheterna ligger inom randzonen for staden dir
oversiktsplanen anger att stor restriktivitet for ny bebyggelse rader.



Det forslag som ldmnats in i ansdkan &r av en omfattning som inte stods av
oversiktsplanen. Foreslagen ny sm&husbebyggelse omfattas inte av undantag
avseende mindre kompletteringar av boende for generationsskifte. Ddrmed
saknas stod for en detaljplanelédggning av bostider enligt ansdkan.

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen bedomer att utveckling och
utvidgning av befintlig vdrdverksamhet som redan idag finns inom
fastigheterna kan provas i detaljplan.

Beslutsunderlag:

Landeryd 6:5 m.fl. (varboenden) Ansdkan planbesked.pdf

Landeryd 6:5 m.fl. (vrboenden) Utredning planbesked.pdf
Landeryd 6:5 m.fl. (vrboenden) Utredning planbesked Bilaga 1.pdf
Landeryd 6:5 m.fl. (vdrboenden) Utredning planbesked Bilaga 2.pdf
Landeryd 6:5 m.fl. (vdrboenden) Utredning planbesked Bilaga 3.pdf
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Bakgrund
Fastighetsdagaren Fastighets AB Fordonsskolan (Hemsd) inkom 2020-09-22
med ansdkan om ny detaljplan for fastigheterna Landeryd 6:61 och 6:5 1

stadsdelen Landeryd. Fastigheten Landeryd 6:5 ar ca 7100 m? och Landeryd
6:61 &dr ca 6600 m?.
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Orienteringskarta ddr fastigheterna dr markerade med rétt.

Hemso Onskar utoka befintlig vrdverksamhet genom att 14ta uppfora ett
véardboende med inriktning demens 4 120 bostdder motsvarande ca 10 000m?
BTA samt ett boende med sérskild service & 18 bostdder motsvarande ca 2

000m? BTA. Detta innebar att befintliga byggnader fran mitten 1900-talet rivs

dé de inte anses vara dndamalsenliga for verksamhetens funktion eller
driftsekonomi. De utgér totalt ca 6 600m? BTA. Ansokan avseende
vérdbostider innebér ndstan en dubblering av befintliga verksamhetsytor.

Hemso onskar dven prova mojligheten att, inom den mark som frigors vid

rivning av befintliga byggnader, uppfora ca 50 - 70 bostéder i 1-2 viningsplan

samt eventuellt kompletterande samhéllsservice s& som forskola, om behov
uppstar.
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demensboende samt ny bostadsbebyggelse ddr tidigare vardbostdider lag.

Utredning

Nedan redovisas de utredda forutséttningarna som ligger till grund for
beddmningen om en planprévning kommer att genomforas eller inte:

Aktuella fastigheter ligger inom stadens randzon. 1 Oversiktsplan for
landsbygden och smaorterna, antagen 2014, framgar kommunens
restriktiva hallning gillande ny bebyggelse inom randzonen runt staden,
utanfor de fem utpekade omradena for stadsnéra lantligt boende. Enligt
oversiktsplanen ska inga nya bebyggelsegrupper bildas och ny
bebyggelse koncentreras framfor allt till befintliga orter for att kunna
stodja en hallbar utveckling. Fastigheterna ligger i ndra anslutning till
riksintresseomridena for kulturmiljovard och naturvard. Utformning
och placering av ny bebyggelse inom fastigheterna behover ske med
hénsyn till landskapsbild, natur- och kulturhistoriska virden pé platsen
och att uppna en god helhetsverkan.

Stangadalsbanan ar av riksintresse for kommunikation. Utbyggnaden av
Ostlanken kan medfora forandringar for Stdngadalsbanan vilket utreds
inom ramen for Ostldnken-processen. Darfor behdver denna fraga
bevakas 1 detaljplaneskedet.
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e Aktuella fastigheter ligger ndra Vardsbergsviagen. Forutsattningar for
respektive trafikslag; kollektiv-, bil-, cykel- och géngtrafik behover
utredas. Omrédet har goda forutsattningar for att klara géllande
riktvirden for buller vid bostéder. For omradet nidrmast
Vardsbergsvégen ér bullernivaerna nagot hogre vilket behdver beaktas.

e Inom fastigheten Landeryd 6:5 finns ett flertal utpekade naturvardstrad
som bedoms vara virdefulla. Dessa behover tas hinsyn till 1 mojligaste
man 1 planlaggningen.

Bedémning

Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen gér den samlade bedomningen att
det finns skil att prova forslag till uppforande av nya vardboenden genom en
detaljplan, med syftet att indamalsanpassa redan befintlig vardverksamhet
inom fastigheter som redan dr ianspriktagna for detta andamal.

Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen gér bedomningen att foreslagen ny
bostadsbebyggelse inte ska provas i detaljplan. Anledningen till detta ar att det
saknar stod i Oversiktsplan for landsbygden och smdorterna. Fastigheterna
ligger inom utpekad randzon till staden. I 6versiktsplanen framgar det att inom
denna zon rader stor restriktivitet for ny bebyggelse. Foreslagen bebyggelse
utgdr heller inte ett undantag avseende boende for generationsskifte.

Tid
En ny detaljplan forvéntas provas med standard planforfarande. Arbetet
bedoms inledas 2026 och kunna vara slutfort till tidigast 2028.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var 1 prioriteringsordningen drendet placerats. En forutsdttning for att tidplanen
ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planprévningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedémningen #ndras.

Upplysning

Beslutet att godkénna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det dr befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal/markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommunen och den
s6kanden innan planprévning kan paborjas. I avtalet regleras fordelningen av
planarbetets kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.
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Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Fastighets AB Fordonsskolan (Hemsd)
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