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Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen 2021-02-22 Dnr SBN 2021-40

Tommy Berglund

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked Ingebo 1:3

Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprévning i Skeda udde for del av Ingebo 1:3 tilléts.

Arende

Sokanden Skedmark AB har 2020-12-21, inkommit med begéran om ny
detaljplan for del av fastigheten Ingebo 1:3 1 Skeda Udde. Exploatéren 6nskar
uppfora rad- och parhus.

I aktuell ansokan avser sokanden att exploatera en mindre del av fastigheten
som &r i dverensstimmelse med det omrdde som finns utpekat i
oversiktsplanen frdn 2014, markerat med B2. I ansdkan framgér att
exploateringen endast dr en forsta etapp déd det finns en 6nskan att utveckla
omrédet/fastigheten, vilket framgér av tidigare inkomna ansékningar.

Det forslag som ldmnats in 1 ansdkan &r 1 enlighet med géllande dversiktsplan
for Skeda Udde och forvaltningen ser positivt pa sdkandens begiran om
planldggning for aktuell del. Dock kan ndmnas att hur framtida 6versiktlig
planering kommer att stélla sig till ytterligare utveckling - utdver det omrade
som ansOkan omfattar - gar inte i dagsldget att sdga. Ytterligare expansion av
Skeda udde far dérfor studeras i arbetet med den fordjupade dversiktsplanen.

Beslutsunderlag:

Ingebo 1.3_del av_Ansoékan planbesked.pdf
Ingebo 1.3 _del av_Utredning planbesked.pdf
Ingebo 1.3 del av_Skiss B2.pdf

Ingebo 1.3 del av_Tjénsteskrivelse.docx
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Bakgrund

Sokanden Skedmark AB har 2020-12-21, inkommit med begéran om ny
detaljplan for del av fastigheten Ingebo 1:3 1 Skeda Udde. Exploatéren 6nskar
uppfora rad- och parhus.

I aktuell ansdkan avser sokanden att exploatera en mindre del av fastigheten
som dr i overensstimmelse med det omrade som finns utpekat i
oversiktsplanen frdn 2014, markerat med B2. I ansdkan framgar att
exploateringen endast dr en forsta etapp da det finns en 6nskan att utveckla
omrddet/fastigheten, vilket framgar av tidigare inkomna ansdkningar.
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Oversiktsplan for landsbygden och smdorterna (2014), Skeda Udde.
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Sokandens forslag till exploatering 2020-12-21
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Sokandens forslag till exploatering inom omradet B2 i éversiktsplanen (2020-12-21).

Utredning

Tidigare forfragningar har inkommit gillande framtida exploateringar av hela
eller delar av Ingebo 1:3. I den forsta forfragan (2019-09-18) ansdktes om en
exploatering av hela fastigheten Ingebo 1:3 (ca 80 ha).
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Planansékan fran 2019 gdllande en exploatering av hela fastigheten Ingebo 1:3

I juni 2020 (2020-06-05) inkom ytterligare en ansdkan om planbesked dir
sokanden ville prova mojligheten att ta i ansprak en mindre del av Ingebo 1:3
som dels tog i ansprak den utpekade delen i 6versiktsplanen (B2), dels tog i
ansprak ett bebyggelseomrade omedelbart vister om B2. D4 denna ansdkan
inte 6verensstimde med det i dversiktsplanen utpekade B2 — omradet,
beslutade samhéllsbyggnadsndmnden 2020-09-16 att "Detaljplaneprévning i

Skeda Udde for del av Ingebo 1:3 tilldts inte.”
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Tidigare inkommen ansékan 2020-06-05.

Aktuell ansokan tar delvis i ansprdk vardefullt kulturlandskap. Nérheten till
kulturvérdena utgor en viktig planeringsforutsittning i kommande detaljplan.



Mellangdrden. Vy fran Haraldsbovigen

Beddmning

Det forslag som ldmnats in i ansdkan &r i enlighet med géllande 6versiktsplan
for Skeda Udde och forvaltningen ser positivt pa sdkandens begiran om
planldggning for aktuell del. Dock kan ndmnas att hur framtida oversiktlig
planering kommer att stélla sig till ytterligare utveckling - utdver det omrade
som ansOkan omfattar - gar inte i dagsldget att séga. Ytterligare expansion av
Skeda udde fir dérfor studeras 1 arbetet med den fordjupade dversiktsplanen.

Tid

I kommande arbete med detaljplanen bor exempelvis foljande beaktas:

Gestaltning av tillkommande bebyggelse m.h.t. kulturlandskapets
kvalitéer

Tillkommande bebyggelses relation till Haraldsbovégen, placering
Bullerpdverkan pa tillkommande bebyggelse.

Geoteknik och markfroreningar (naturliga forekomster av ex
alunskiffer m.m.)

VA, eventuella forstarkningar
Dagvatten

Eventuell paverkan pa intilliggande naturvarden

En ny detaljplan forvéntas inledningsvis provas med ett standardforfarande.
Detta forfarande kan av olika anledningar 6vergd 1 ett utokat forfarande.
Arbetet bedoms inledas tidigast &r 2026 och kunna vara slutfort till tidigast
under ar 2028.
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Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var 1 prioriteringsordningen drendet placerats. En forutsdttning for att tidplanen
ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planprévningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbeddmningen #ndras.

Upplysning

Beslutet att godkdnna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det dr befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och sdkanden innan planprévning
kan pabdrjas. I avtalet regleras fordelningen av planarbetets kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen
Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Sokanden
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