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Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked - Lilla Torget Dykaren 17, Disponenten 2,
Decimalen 16

Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprévning i Innerstaden for Dykaren 17 m.fl. (Lilla torget) tillats.

2. Planarbetet ska utgora ett delprojekt till projektet Framtidens stadskérna.

Arende

Planansdkan avser en utredning av mojlig utveckling av Dykaren 17,
Disponenten 2 och Decimalen 16. Miljo- och samhiéllsbyggnads-forvaltningen
foreslar att detaljplaneprévning 1 Innerstaden for Dykaren 17 m.fl. tillats.

Arbetet med detaljplanen berdknas pabdrjas 2021. Exploateringsprojektet med
tillhorande planarbete ska utgora ett av tre delprojekt till
Stadsutvecklingsprojekt Framtidens stadskirna, vilket forvintas fa startbeslut i
Kommunstyrelsen den 9 mars 2021. Stadsutvecklingsprojekt Framtidens
stadskdrna ska utifrdn delprojekt Avsiktsforklaring ge en inriktning for hur
stadskdrnan kan omvandlas nédr behov uppstar. Exploateringsprojektet blir ett
forsta delprojekt i detta arbete och ett exempel pa hur framtidens stadskédrna
kan utvecklas.

Det &r viktigt att ett framtida detaljplanearbete har fokus pa kontexten runt
Lilla torget och tar ett samlat grepp om denna, med sé vil byggnader som
allmén platsmark.

Viktiga underlag for detaljplanearbetet kommer att himtas fran delprojekt
Avsiktsforklaring, dér det bl.a. kommer att tas fram ett samlat
kunskapsunderlag f6r kulturmiljé och volymstudier. Det &r inte volymer 1 sig
som skapar densitet och innehéll 1 stadskdrnan, utan det viktiga ér deras
innehall och stadsbyggnadskvaliteter.
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Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Planbesked i Innerstaden for Dykaren 17 m.fl. (Lilla torget).
Utredning om planbesked i Innerstaden fér Dykaren 17 m.fl. (Lilla torget).



Bakgrund

Fastighetsagaren Fastighet AB L E Lundberg har 2020-12-22 inkommit med
begédran om ny detaljplan for fastigheterna Dykaren 17, Disponenten 2 och
Decimalen 16. Exploatoren onskar utreda mojligheten for utveckling av ovan
ndmnda fastigheter runt Lilla Torget i innerstaden. Lundbergs har bjudit in tvé
olika arkitektkontor till ett gestaltningsarbete och aktdrens kompetens kring
arbete med bevarandeklassade byggnader &r centralt.

Lundbergs ser potential att addera ytterligare volym till Dykaren 17 genom
pabyggnation. De vill utveckla Dykaren 17 till en byggnad som harmonierar
med Ovrig stadsbild och &r sa pass flexibel att verksamheter kan véxla Gver tid
utan att byggnadens struktur maste fordndras. Enligt Lundbergs dr malet &r att
skapa trivsamma ytor runt hela byggnaden dé det idag finns en tydlig fram- och
baksida pd huset. En gestaltning som harmonierar med 6vrig bebyggelse sivil
dagtid som kvillstid. Lundbergs ser dven att Decimalen 16 och Disponenten 2
som dven de ligger runt Lilla torget kan utvecklas.

Fastigheterna bestir idag av centrumbebyggelse och gréinsar till Lilla torget,
Repslagaregatan, Nygatan, Storgatan, Goran Dyks gata och Drottninggatan.
Den totala fastighetsytan som ansdkan berdr dr 10 947 kvm fordelat pa
Dykaren 17, 2207 kvm, Decimalen 16, 1855 kvm och Disponenten 2, 6885
kvm.

Utredning

Gestaltning och arkitektur- Lilla torget och Gyllenhuset (Dykaren 17)
skapades av den framstdende arkitekten Gustav Kaunitz under 1960-talet. Det
var en genomténkt och kvalitetsmedveten satsning som fick kosta.

Vister ut langs Nygatan sker en terrdinganpassad nedtrappning av
byggnadshdjderna som leder fram till Lilla torget. Torgets gestaltning med dess
nedtrappning i byggnadshojd bidrar till en 6kad rumslighet, samtidigt som den
lagre byggnadshdjden gor att torget upplevs dppet och luftigt.
Hojdforhallandena runt Lilla torget dr vil genomténkta, Gyllenhuset (Dykaren
17) som utgor torgets “huvudbyggnad” utmirks genom att det &r en vaning
lagre dn 6vrig bebyggelse runt torget. En dndring 1 detta hojdforhallande skulle
fordndra uppfattningen av Lilla torget.

Torget, har en kommersiell pragel, det ldmpar sig bra for torgmoten och har ett
delvis bra lokalklimat med solldge 1 torgets norra del. Torget &dr idag dr en
hogkvalitativ representant for sin tids stadsbyggnadsideal

Kulturmiljé- Dykaren 17, Decimalen 16 och den del av Disponenten 2 som
utgor en del av bebyggelsen runt Lilla torget ligger inom riksintresset for
kulturmiljovarden Linkdpings stad vilket behover beaktas. I kommunens
byggnadsinventering dr byggnaderna runt Lilla torget utpekade som byggnader
med hoga kulturhistoriska varden. Dykaren 17 (Gyllenhuset) har den hogsta
bevarandeklassen “Byggnad av betydande kulturhistoriskt virde” (r6d) och ar
den byggnad som, i egenskap av torgets "huvudbyggnad” bedoms vara mest
kénslig for fordndring.
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Kulturvirdena dr en viktig aspekt i kommande planarbete och diskussionen om
fastigheternas och platsens framtid. Initialt i detaljplaneskedet behdver en
kulturmiljéutredning tas fram. Det finns en kulturmiljéutredning framtagen for
det nirliggande kvarteret Doppingen med omgivningar. I denna beskrivs att
miljon kring Lilla torget inklusive Nygatan har mycket hoga kulturhistoriska
véirden och dr mycket kénslig for fordndring.

Arkitekturprogrammet lyfter att kulturell hallbarhet dr viktigt och den
befintliga stadens bebyggelse dr en resurs for innerstadens attraktion och
kvalitet.

Fornlimningar- Omrade ligger inom det medeltida kulturlager som tacker en
stor del av Linkopings innerstad.

Oversvimningsrisk- Det gar en tvirsektion for dversvimning vid hoga floden
langs den del av storgatan som stricker sig forbi aktuellt omréde. Det finns
dven nagra lagpunkter inom ansokt omrade dér det samlas vatten vid skyfall.

Riittigheter- Inom Decimalen 16 finns det ett servitut och inom Disponenten 2
finns det sex servitut och en ledningsritt. Dessa kan komma att behova ses dver
vid ett framtida planarbete.

Buller- Ut mot Drottninggatan och sddra delen av Repslagaregatan ligger
bullernivaerna fran végtrafik pa 50-70 dBA.

Observationsavstind- Omradet ligger inom observationsavstdnd miljofarliga
verksamheter, 100-149 m for TV AB kraftviarmeverket och Clas Olsson.

Miljoskydd- Folktandvarden lilla torget som ligger inom Decimalen 16 &r
klassad som miljofarlig anldggning.

Markfororeningar- Det finns inga kdnda markfororeningar inom aktuellt
omrade, men det finns i den direkta narheten. Eventuellt utredningsbehov far
ses over 1 ett kommande planarbete.

Vegetation- Det finns tva histkastanjer och en Lind pa Lilla torget, vilka bor
véarnas.

Utredningsomrade Gotalandsbanan- Aktuella fastigheter ligger liksom en
stor del av véstra LinkOping inom utredningsomradet for Gotalandsbanan.

Ostlanken- Omradet ligger inom en av Trafikverkets tunnelkorridorer for
lokaliseringsutredning for Ostldnken. Korridoren bedoms i detta skede inte
hindra att ett planarbete pabdrjas inom omradet men kan komma att paverka
detaljutformningen av planen vid en lokaliseringsalternativ inom denna
korridor

Bedomning

Med anledning av Plankontorets utredning ovan, bedoms f6ljande fragor bli
sarskilt viktiga att utreda under arbetet med detaljplanen:

e Kulturmiljévérden, framfor allt kopplade till Dykaren 17 Gyllenhuset. Men
dven avseende Ovriga byggnader med hoga kulturhistoriska virden och
vilken paverkan en dndring av befintlig bebyggelse medfor pa Lilla torget
och omgivande gatumiljoer. Det dr viktigt att beakta byggnadernas skala i
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relation till gatorna och Lilla torget samt relationen och samspelet mellan
byggnaderna. Det dr dven viktigt att byggnaderna inte konkurrerar med St
Larskyrkan.
e Analys av platsens forutséttningar.
e Vad har platsen for virden idag?
e Vad kan forbéttras/utvecklas?
e Vad bor virnas?

o Koncept for gestaltning, placering, bebyggelsehdjd och utformning av
bebyggelse. Det vill sédga en arkitektonisk idé i relation till vad
byggnaden/byggnaderna bidrar med till kontexten runt Lilla torget och
Gyllenhuset som sadant. Konceptet ska dven omfatta forslag gillande
byggnadernas anvindning, vilket inte framgér av ansdkan. Eftersom ansokt
omréde ligger mitt i LinkOpings innerstad, vid ett av véra viktigaste
torg/métesplatser och kulturhistoriska byggnader, kommer mycket hoga
gestaltningskrav att stillas pa detaljerade skisser, principer, koncept och
underlag m.m. Byggnader och mellanrum/allmin plats behdver hanteras
samlat som en helhet.

o Trafik, logistik, tillgdnglighet och angoring.

e Bil- och cykelparkering

e Angriansande offentliga ytor, platser och strak. Relationen mellan dessa
ytors behov/utformning/krav och funktioner/utformning pa foreslagen
bebyggelse. Hur kan/bér Goran Dyks gata hanteras/utvecklas?

o Dagvattenhanteringen bor ses dver, det finns lagpunkter inom omrade
idag.

o Eventuellt tillkommande bostdders behov av skol- och forskoleplatser samt
ovrig kommunal service.

o Befintligt och framtida trafikbuller och eventuella dtgirder i/omkring
eventuellt nya bostéder.

o Fororenad mark, om det blir aktuellt med ndgon form av anldggning eller
byggnation 1 markplan.

o Kapaciteten i ledningsnétet behdver ses dver i samrdd med respektive
ledningségare.

Punkterna ovan &r inte en fullstindig genomgéng av utredningar/ bedémningar
som bor goras. Vid start av ett detaljplanearbete behdver en analys av det
aktuella utredningsbehovet goras.

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen gor den samlade beddmningen att
det finns skél att prova en utveckling av fastigheterna runt Lilla torget genom
en detaljplan. Linkdping har idag en relativt vilmaende innerstad samtidigt
som den pagaende pandemin visar pa en snabb fordandringstakt och att
stadskdrnan behdver kunna hantera effekter av det oforutsidgbara. Vi star infor
att ta nista steg i stadskérnans utveckling och att vi behover lyfta Link&pings
stadskdrna och mdta framtiden. Det dr en utmaning att forhalla sig till
kulturmiljon och de arkitektoniska virdena och samtidigt utveckla stadskérnan.
For att klara detta ar det viktigt att utvecklingen sker med god arkitektur som
varnar om kulturmiljon.
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Det ar viktigt att ett framtida detaljplanearbete har fokus pa kontexten runt
Lilla torget och tar ett samlat grepp om denna. Samtliga byggnader runt Lilla
torget bestdende av Dykaren 17, Decimalen 16, Disponenten 2 och Dynamon 5
samt mellanrummen bestaende av den allméinna platsmarken bor darfor alla
inga i ett gemensamt planarbete och kommunicera med nérliggande
planarbeten.

Planarbetet blir ett forsta delprojekt i arbetet kring hur framtidens stadskirna
kan utvecklas. Detaljplaneprovningen ska dérfor foregés av en dialog mellan
Milj6-och samhéllsbyggnadsforvaltningens sakkunniga och exploatoren, for att
ta fram riktlinjer till det gestaltningsarbete som har initierats av Lundbergs. Till
detta har Lundbergs anlitat tva separata arkitektkontor, vilka ska ta fram varsitt
forslag. Miljo- och samhillsbyggnadsforvaltningens sakkunniga ska dven hir
vara en aktiv part tillsammans med exploatoren.

Detaljplanearbetet ska dven genomfGras som ett delprojekt i
Stadsutvecklingsprojekt Framtidens stadskdrna, och omfatta den utveckling
som kravs av allménna ytor, gator och torg, i ndrheten av berdrda fastigheter.
Projektet ska samordnas i tid med ovriga delprojekt inom Framtidens
stadskdrna och kommer dven att belastas med kostnader for atgéarder
forknippade med utvecklingen av allmén plats i anslutning till planomradet.
Exploateringsbidrag for genomforande av sadana atgdrder kommer att utredas 1
samband med planarbetet. Exploateringsbidraget kommer att regleras i
exploateringsavtal som tecknas mellan kommunen och exploatoren.

Viktiga underlag for detaljplanearbetet kommer att himtas fran delprojekt
Avsiktsforklaring, dér det bl.a. kommer att tas fram ett samlat
kunskapsunderlag for kulturmiljé och volymstudier. Det &r inte volymer i sig
som skapar densitet och innehéll i stadskdrnan, utan det viktiga dr deras
innehall och stadsbyggnadskvaliteter.

Tid
En ny detaljplan forvéntas provas med utokat planforfarande. Arbetet bedoms
inledas forsta halvdaret 2021 och kunna vara slutfort till tidigast 2023.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var 1 prioriteringsordningen drendet placerats. En forutsdttning for att tidplanen
ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planprévningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbeddmningen 4ndras.

Jamstalldhet

En mer levande innerstad dven under kvallstid skulle kunna bidra till en 6kad
trygghetskénsla vilket kan anses gynna kvinnor, dldre och barn i dn hogre grad
an min, d& dessa grupper oftare kénner av en upplevd otrygghet &n mén.

Upplysning
Beslutet att godkénna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det ar befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den



detaljplaneprocess dé forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.

I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den sdkanden innan
planprovning kan paborjas. I avtalet regleras fordelningen av planarbetets
kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Jonas Thyrsson
Fastighets AB L E Lundberg
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