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Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Ekangen for Nasby 5:55 m fl
Beslut om antagande

Forslag till beslut
1. Detaljplan i Ekéngen for Nésby 5:55 m fl antas.

2. Betydande miljopéverkan enligt 6 kap. miljobalken antas inte uppsta till
foljd av detaljplan i Ekéngen for Ndsby 5:55 m fl.

3. Exploateringskalkyl for genomforande av detaljplan i Ekdngen for Nasby
5:55 m {1 godkénns.

Arende

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar att
Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att Detaljplan i Ekéngen for Nésby 5:55 m
fl antas.

Detaljplanens syfte ér att mojliggora bostadsbebyggelse i form av rad-, par-
och kedjehus, friliggande villor och mindre flerbostadshus/stadsradhus samt en
friliggande forskola och ett gruppboende. Detaljplanen sdkerstéller ocksé ytor
for lek/rekreation, torg, gang- och cykelstrak samt for avledning, fordrojning
och rening av dagvatten. Antalet bostdder uppgar till cirka 200-250
bostadsenheter beroende pa vilken typ av hus som byggs och storlek pa
fastigheterna.

Planen syftar dven till att planldgga del av en ny uppsamlingsgata som foreslas
anslutas till Ekdngsvégen i form av en cirkulationsplats och 16pa s6der och
Oster om bostadsomradet. Uppsamlingsgatan foreslas fa tva anslutningar till
bostadsomridet. Gatan dr tinkt att fortsétta vidare norrut for att trafikforsorja
kommande utbyggnadsetapper i Ekédngen.

Vidare syftar planen till att mdjliggdra anldggande av en dagvattenkanal, som
leder ut till Roxen. Denna ska kunna ta omhand dagvatten fran planomréadet,
framtida utbyggnadsetapper nordost om aktuellt planomride samt fran framtida
verksamhetsomrade sdder om planomradet.
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Planen syftar dven till att mdjliggdra anldggande av en vattenreservoar och
tryckstegringsstation pa den sddra sidan av uppsamlingsgatan 1 nérheten av
Ekéngsvigen for att kunna forsorja framtida utbyggnadsetapper i Ekédngen med
vatten.

Beslutsunderlag:

Tjénsteskrivelse Detaljplan i Ekéngen for Nasby 5:55 m fl — beslut om antagande
Detaljplan i Ekéngen for Nésby 5:55 m fl — beslut om antagande - plankarta

Detaljplan i Ekéngen for Nésby 5:55 m fl — beslut om antagande - planbeskrivning
Detaljplan i Ekéngen for Nésby 5:55 m fl — beslut om antagande - granskningsutlatande
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Bakgrund

Trivselhus Mark AB ar markagare till fastigheten Nésby 5:55 1 sodra Ekdngen
och har 6nskemél om att bebygga omradet med nya bostéder i en blandning av
villor, rad-, par-, eller kedjehus samt mindre flerbostadshus/stadsradhus.

Planforslaget har stdd i Oversiktsplan for Ekiingen-Roxtuna och Distorp-
Girstad, antagen av kommunfullmaktige i juni 2012. Den fordjupade
oversiktsplanens inriktning for Ekéngens framtida utveckling ar att orten
utvecklas fran en liten stadsdel till storre titort med egen identitet och med
flera typer av bostdder. I Gemensam 6versiktsplan for Norrk&ping och
Link&ping (2010) ar Ekéngen utpekat som lampligt omrade for sarskilda
satsningar 1 vackra lagen i stadens nérhet.

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen gor den sammanvégda
beddmningen att den aktuella detaljplanen inte bedoms kunna ge upphov till
betydande miljopaverkan (som avses i miljobalkens 6 kap med beaktande av
miljobeddmningsforordningen och dess bilaga (SFS 2017:966).

Motiv for beslutet

Granskning har skett enligt 5 kap. 18-24 §§ plan- och bygglagen. Efter
granskningen har endast mindre, redaktionella dndringar gjorts i planforslaget.
Négon ny granskning behdvs inte. Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
bedomer att planforslaget kan antas.

Den nya detaljplanen ér forenlig med géllande 6versiktsplan. Milj6- och
samhillsbyggnadsforvaltningen anser att den foreslagna detaljplanen inte &r av
principiell betydelse och att samhéllsbyggnadsndmnden déarfor kan besluta om
antagande i enlighet med kommunfullméktiges delegation s& som det framgar
av kommunens reglemente.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatoren star for samtliga kostnader for framtagande av detaljplanen.

I detaljplanen planlidggs ett omrade for forskola och ett omrade for
gruppbostad. Kommunen kommer att forvirva dessa omraden av exploatdren.
Kommunen kommer sedan att 6verlata omrddena till Lejonfastigheter. Dessa
markdverforingar/dverlatelser bedoms inte paverka projektkalkylens netto.

Inom projektet kommer kommunen att bygga ut allmén plats inom fastigheten
Nisby 5:55. Atgirderna bekostas av exploatoren via exploateringsbidrag. Som
en del av utbyggnaden av allmin plats kommer ett parkstrik att anldggas i
anslutning till den dagvattenkanal som ska byggas i omradet. D& detta
parkstrak beddms vara till stor nytta dven for andra omraden 4n det aktuella
exploateringsomradet kommer kommunen att medfinansiera denna del via
investeringsmedel.
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Detaljplanen utgor starten pa utbyggnadsetapp 1 i genomforandet av den
fordjupade dversiktsplanen for Ekédngen-Roxtuna och Distorp-Gérstad.

I samband med genomforande av detaljplanen kommer kommunen att bygga ut
den fOrsta etappen av uppsamlingsgatan som ska forbinda
exploateringsomraden inom oversiktsplanen med Ekingsvigen. Kommunen
kommer ocksa, tillsammans med Tekniska verken (som VA-huvudman), att
anldgga dagvattenkanal/dagvattendike som ska omhénderta dagvatten fran
aktuellt planomrade och framtida exploateringsomraden inom G&versiktsplanen.

Utgifterna for uppsamlingsgatan ska fordelas mellan samtliga exploatdrer inom
utbyggnadsetapp 1 av den fordjupade Gversiktsplanen. Utgifterna for
dagvattenkanal/dagvattendike ska fordelas mellan kommunen och Tekniska
verken. Kommunens utgifter for dagvattenkanal/dagvattendike ska sedan
fordelas pa kommande exploateringsprojekt inom avrinningsomradet.
Hanteringen av utgifterna for dessa anldggningar samt principerna avseende
fordelningen har tidigare beslutats i samhéllsbyggnadsndmnden (2018-09-19 §
188 och 2019-04-24 § 68). I enlighet med dessa beslut ska den del av utgifterna
som ska tas ut av kommande exploateringar tillsvidare belasta
exploateringsbudgeten. Pa grund av dndrade redovisningsregler for
exploateringsverksamheten kommer de utgifterna hanteras helt inom
investeringsverksamheten, men fortfarande utifrin samma principer som
beslutats.

Exploatdren kommer i samband med detaljplanens antagande att erligga
exploateringsbidrag motsvarande sin andel av utgifterna for uppsamlingsgatan
och dagvattenkanalen, enligt ovan nimnda beslut.

Plankontoret gor bedomningen att exploateringsprojektet dver tid kommer vara
kostnadsneutralt for kommunen, bortsett fran kommunens andel av parkstréket
1 anslutning till dagvattenkanalen.

GenomfGrandet av detaljplanen medfor stora investeringar som finansieras av
exploatdren och dven till viss del av framtida exploateringar. Detta kommer att
medfora ekonomisk paverkan pé enskilda ar med stora investeringsutgifter de
ndrmast kommande &ren och stora exploateringsintikter nir investeringarna ar
fardigstillda samt ndr kommande exploateringar avtalas.

Jamstalldhet

Bade méan och kvinnor har varit representerade 1 projekt- och referensgrupp.
Béde min och kvinnor har getts lika tillfdlle att yttra sig under
samradsprocessen.
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Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Trivselhus Mark AB
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