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Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Ekholmen for del av Risgrynet 1 m.fl.
Beslut om granskning

Forslag till beslut

1. Detaljplan i Ekholmen for del av Risgrynet 1 m.fl. far bli féremal {for
granskning.

2. Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. miljobalken antas inte uppsta till
foljd av detaljplan i Ekholmen for del av Risgrynet 1 m.fl.

3. Exploateringskalkyl for genomforande av detaljplan i Ekholmen for del av
Risgrynet 1 m.fl. godkénns.

Arende

Planomradet ligger i Ekholmen cirka 5 kilometer soder om centrala Linkoping.
Syftet med detaljplanen dr att oka tillgdngen pa planerad mark for att mdta upp
befolkningens behov av nya bostéder. Syfte dr ocksa att utveckla aktuell del av
Ekholmen till en levande och integrerad stadsmiljo med bostidder och
parkeringshus av hog arkitektonisk kvalitet som &r varierad och bidrar med ett
nytt inslag i omradet. Detaljplanen mdjliggor nya bostidder med tillhérande
gdrdar, nytt parkeringshus samt till viss del lokaler for kontor pé de ytor som
idag &r parkering. Planens genomforande ger cirka 280 nya bostadsldgenheter
uppdelade 1 fem nya och tydligt definierade kvarter.

Detaljplanen &r forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken och beddms inte
paverka nigot riksintresse negativt. Detaljplanen bedéms inte kunna ge upphov
till betydande miljopaverkan. Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
foreslar att planforslaget kan bli foremal for granskning.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Detaljplan del av Risgrynet 1 m.fl. - beslut om granskning
Detaljplan del av Risgrynet 1 m.fl. Planbeskrivning - beslut om granskning
Detaljplan del av Risgrynet 1 m.fl. Plankarta - beslut om granskning
Detaljplan del av Risgrynet 1 m.fl. Samrédsredogorelse - beslut om granskning
Detaljplan del av Risgrynet 1 m.fl. Fastighetsforteckning



Bakgrund

Foreliggande forslag till detaljplan har foregétts av ett detaljplaneprogram for
norra Ekholmen, som godkéndes av samhéllsbyggnadsndmnden i april 2018.

Fastighetsdgaren Riksbyggen Ekonomiska Forening ansokte om planbesked
2017-10-09 for delar av fastigheterna Risgrynet 1 och 2, Riskornet 1 och
Ekholmen 2:13. Fastighetsdgarens intention dr att fortdta genom att bygga i
huvudsak bostidder i den sddra delen av dessa fastigheter, pd ytor som idag
anviands for parkering. Samhéllsbyggnadsnimnden beslutade 2017-11-15 om
positivt planbesked och startbeslut for detaljplanen.
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2019-06-19 att detaljplanen for del av
Risgrynet 1 m.fl. far bli f6remaél for samrad.

Detaljplanen stimmer vil med Oversiktsplan for staden Linkdping antagen
2010.

o

Ekholmens
centrum

9
av‘“’\r’q\w
¥

@ns
Gine
T

Ekholmsskolan

Bensinstation

Planomrade

Vardcentral

Samrad har skett under januari och februari 2020. Under samradstiden har 17
yttranden inkommit vara 3 yttranden &r fran en bostadsréttsforening och 8
yttranden frén privatpersoner bosatta i omréadet. Yttrandena berérde
huvudsakligen trafiklosning, placering av parkeringshuset och bostddernas
utseende. Yttrandena har sammanstéllts och besvarats i samradsredogorelsen.
Handlingarna har efter samradet kompletterats bland annat géllande
dagvattenundersokning, skyfallskartering och utformningsbestimmelser.

Ekonomiska konsekvenser

Riksbyggen ekonomisk forening bekostar samtliga kostnader for upprattandet
av detaljplanen.

I och med detaljplanens genomforande s& kommer Ekholmsvégen att byggas
om for att ge en mer stadslik karaktir som skapar battre forutséttningar for
ging- och cykeltrafik dn i dagsldget. Utgifterna for utbyggnaden ér delvis
kopplad till forbéattring av Ekholmsvégen langs med Riksbyggens exploatering
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och delvis en forbéttring av resterande delar av vdgen. Exploateringens andel
har bedomts till 44 % och kommer av Riksbyggen genom exploateringsbidrag.

For att omradet ska kunna byggas ut enligt detaljplanens intentioner s& kommer
fastighetsregleringar att géras mellan kommunen och Riksbyggen ekonomisk
forening vilket genererar en markforséljningsintékt pa cirka 3 miljoner kronor.
Ett markomrdde kommer dven att avstyckas frin kommunens fastighet
Ekholmen 2:1 for att séljas till Sankts Kors, som kommer uppfora ett
parkeringshus. Detta genererar en markforsdljningsintikt om cirka 1 miljon
kronor.

Observera att i och med de nya redovisningsreglerna for
exploateringsverksamheten s& kommer intikter fran exploateringsbidrag och
markoverlatelser redovisas inom exploateringsverksamheten, medan utgifter
for ombyggnation av Ekholmsvégen i sin helhet kommer redovisas inom
investeringsverksamheten som en exploateringsrelaterad investering.

Jamstalldhet

Planforslaget mojliggor for en utbyggnad av bostdder med olika
upplatelseformer och i storlekar. En blandning av hyresrétter och bostadsritter
skapar forutsittningar for ett integrerat omrdde med socioekonomisk méngfald
och skapar mojlighet att bo kvar i omradet 4ven om kraven och behoven for
invénarna fordndras. Planen kommer att forbattra gang- och cykelnitet 1
omrédet vilket dr positivt ur ett jamstélldhetsperspektiv.

Bade méan och kvinnor har varit representerade i projekt- och referensgrupp.

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen

Leif Lindberg

Beslutet skickas till:
Riksbyggen ekonomisk forening
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