Linkopings Tjansteskrivelse 1(5)
kommun

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen 2020-10-12 Dnr SBN 2020-674
Martin Petersson Dnr KS 2018-1069

Samhallsbyggnadsnamnden

Fastigheten Heda 1:86, frikop av tomtratt

Forslag till samhallsbyggnadsnamndens beslut

1. Forséljningen av fastigheten Heda 1:86 tillstyrks och kopeskillingen om
19 000 000 kronor fastslas.

2. Avdelningschefen for mark och exploatering bemyndigas att teckna
erforderliga avtal for forséljningen.

3. Skrivelse, daterad 2020-09-08, fran HSB Brf Brunnby, besvaras i enlighet
med bilaga 2.

4. Att under kvartal 1 2021 tillskriva kommunstyrelsen med en begidran om
kompensation om 382 000 kronor for uteblivna intékter for
tomtrattsavgilden for Heda 1:86 ar 2021.

Forslag till kommunstyrelsens beslut
1. Milj6- och samhiéllsbyggnadsforvaltningens forslag till beslut godkénns.

2. Finansiering av minskade intdkter for Samhéllsbyggnadsndmnden med
anledning av forsiljning av tomtrétter dverlamnas for 2022 och framét till
budgetberedningen for hantering.

Arende

Fastigheten Heda 1:86 ligger pa Bjédlosagatan och Hogbygatan 1 Ljungsbro och

ar uppldten av kommunen med tomtrétt till en bostadsrattsforening. Fastigheten
rymmer 72 bostadsrattsldgenheter 1 radhusform och nuvarande tomtréttsavgild

ar 382 014 kronor per ar.

Bostadsrattsforeningen har anmalt sitt intresse att frikdpa tomtrétten och
forvaltningen har gjort bedomningen att frikdpet dr mojligt att genomfora och
forenligt med géllande dversiktsplan.

Frikopspriset utgér fran bedomt marknadsvérde vid frikopstillfallet. For
beddmning av marknadsvérdet har extern fastighetsvéarderare anlitats.
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Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen foreslér att
samhiéllsbyggnadsnimnden beslutar om forsdljning och att kommunstyrelsen
godkénner beslutet.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse — Frikop av tomtratten Heda:1:86, 2020-10-12

Bilaga 1 — Inkommen skrivelse Intresseanmilan fran HSB Brf Brunnby
Bilaga 2 — Svar pa inkommen skrivelse fran HSB Brf Brunnby

Bilaga 3 — HSB Brf Brunnby Protokoll extrastimma

Bilaga 4 — HSB Brf Brunnby Registreringsbevis



Bakgrund

Link&pings kommun dger fastigheter upplatna med tomtrétt. Tomtrétt dr en
upplatelse av nyttjanderétt som innebdr ett starkt besittningsskydd for
tomtrattshavaren och dr i ménga avseenden att jamstdlla med dganderitt.
Fastighetsdgaren har rétt att ta ut en arlig avgéld av tomtréttshavaren som utgér
med of6rdndrat belopp i1 perioder om minst tio ar.

Tomtritten dr en upplatelseform som gjort det mgjligt fér den som vill uppfora
en byggnad att "hyra” sin tomt av kommunen istillet for att kopa den. I
gengild har kommunen haft mdjlighet att tillgodorékna sig markens
vardeokning. Efter &r 1990 har endast ett fatal nya tomtrétter upplatits av
kommunen och syftet har da varit att styra markanvindningen och behalla
radigheten 6ver marken. Ménga tomtrattshavare har genom aren valt att frikopa
sin tomtrétt, som 1 och med frikdpet blir en vanlig fastighet med dganderitt.

Link&pings kommun dger, vid tidpunkten for denna tjénsteskrivelse, 89
fastigheter upplétna med tomtrétt vars dndamal ar férdelade enligt foljande:

Andamail Antal
Smébostad 32
Industri 18
Foreningslokal 5
Handel 6
Drivmedelsforsiljning 7
Flerbostad/Bostadsrittsférening 4
Ovriga sindamél 17

Tomtréttshavaren har i det aktuella drendet anmalt sitt intresse att frikopa
tomtritten och forvaltningen har gjort beddmningen att frikopet dr mojligt att
genomfora.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunens frikdpspris for flerbostadshustomtrétter ska ske till ett bedomt
marknadsvirde vid frikopstillféllet. Till grund f6r beddmningen av
marknadsvirdet har Plankontoret 14tit en extern fastighetsvirderare utfora
vardering av fastigheten Heda 1:86.

Virderingen bygger pa en sammanvégning av sa kallade ortsprismaterial,
exploateringskalkyl och nuvérde av framtida tomtréttsavgélder.

Frikopspriset och dirmed intdkten for kommunen berédknas till 19 000 000 kr.
FrikOpspriset baserar sig pd den utnyttjade byggritten 8 500 kvm BTA.
Beddmd mojlig byggrétt uppgar enligt gdllande plan till 9 500 kvm BTA. I det
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fall mer byggritt avses nyttjas i framtiden ska kdparen erliagga
tillaggskopeskilling 1 enlighet med villkor 1 kopekontraktet.

Kommunens érliga intékt fran tomtréttsavgélder kommer som en konsekvens
av frikopet att minska med 382 014 kronor om aret.

HSB Brf Brunnby har inkommit med en skrivelse daterad 2020-09-08. 1
skrivelsen begir foreningen att frikopspriset ska faststillas till 16 627 246
kronor i enlighet med av kommunen ldmnat frikopspris fran hosten 2018. Da
frikopspriset ska motsvara marknadsvardet for fastigheten 1 avrojt skick vid
frikopstillfillet vidhaller forvaltningen alltjamt att frikopspris ska utgora

19 000 000 kronor, i enlighet med extern virdering daterad 2020-08-17. (Se
dven bilaga 2.)

Kommunala mal

Ett attraktivt och tryggt Linkoping
Forslag till beslut skapar forutsiattningar for ett 6kat sjalvbestimmande
avseende foreningens byggnader och niarmiljo.

Hallbar ekonomi
Forslag till beslut sékerstéller god hushéllning med kommuninvanarnas
resurser.

Jamstalldhet

Forslag till beslut bedoms inte foranleda ojamlik effekt mellan konen.

Samrad

Arendet har beretts i samrad med Kommunledningsforvaltningen avseende de
ekonomiska konsekvenserna. I 6vrigt har hanteringen skett utan samrad med
ovriga forvaltningar, nimnder och kommunala bolag.

Uppfoljning och utvardering
Vid beslut om genomforande av forséljning tillser Plankontoret att nddvéandiga
handlingar tas fram och erforderligt undertecknas samt att full betalning

erligges infor tilltrade. KOparen ansvarar for att lagfart soks och att tomtrétten
dddas.

Arendet beddms, vid tidpunkten for denna tjinsteskrivelse, i dvrigt sakna
behov av sidrskild utvérdering och uppfoljning.

Information eller forhandling enligt lag (1976:580) om
medbestammande i arbetslivet

MBL-information eller férhandling &r inte pdkallad.
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Kommunledningsforvaltningen

Paul Hakansson
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Milj6- och samhéillsbyggnadsforvaltningen

Leif Lindberg

Beslutet skickas till:
Kommunstyrelsen
Bostadsrittsforeningen HSB BRF
Brunnby i Link&ping
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