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Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Gottfridsberg for Flamman 2 m fl

Beslut om antagande

Forslag till beslut

1. Detaljplan i Gottfridsberg for Flamman 2 m.fl. antas.

2. Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. miljobalken antas inte/antas uppsté
till f6ljd av detaljplan 1 Gottfridsberg for Flamman 2 m.fl.

Arende

Planomradet omfattar fastigheten Flamman 2 och del av Gottfridsberg 1:1 som
ligger 1 Gottfridsberg. Det avgriansas av Lektorshagen 1 vést, Vastanigatan i
nord, Girdesgatan 1 6st och Onkel Adams gata i soder. Flamman 2 dgs av det
kommunala bostadsbolaget Studentbostider i Linkdping AB.

Detaljplanen mdjliggor cirka 150 nya bostidder inom Flamman 2 och
centrumverksambheter i1 bottenplan. Planen medger en bebyggelse som med sin
volym, kvartersform och utformning samspelar med befintlig inom
planomridet. Ny bebyggelse foreslas i fyra vaningar. Befintlig bebyggelse
skyddas med varsamhetsbestimmelse och mot rivning. Samtidigt som
tillkommande bebyggelse ska samspela med befintlig ska den dven genom sin
utformning bidra till ett nytt uttryck. Hansyn har tagits till omradets
forutsattningar och till befintlig bebyggelses kulturhistoriska virden samt till
de naturvirden som finns inom och i anslutning till planomradet. Innergarden
fér inte forses med markparkeringsplatser for bilar med undantag for parkering
for personer med funktionsvariationer. Ny bebyggelse ska utforas sa att
vérdefulla tallar och ekar som skyddas inte paverkas negativt.

Under planarbetets gang har foljande fragor varit extra viktiga:
- Ett samspel med den kulturhistoriskt viardefulla bebyggelsemiljon.

- Maojligheten att bevara tallar och ekar med hoga naturvarden.



- En lamplig fordrojning och rening av dagvatten inom och i anslutning till
fastigheten.

Lias mer om samtliga forutsattningar i planbeskrivningen.

Detaljplanen ér forenlig med Oversiktsplan for staden Linképing fran 2010
samt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken.

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen gor den sammanvégda
bedomningen att den aktuella detaljplanen inte beddms kunna ge upphov till
betydande miljopaverkan (som avses i miljobalkens 6 kap med beaktande av
miljobeddmningsforordningen och dess bilaga (SFS 2017:966).

Detaljplanen foreslas antas.

Beslutsunderlag:

Detaljplan i Gottfridsberg for Flamman 2 m.fl planbeskrivning.pdf
Detaljplan i Gottfridsberg for Flamman 2 m.fl_plankarta Al.pdf
Detaljplan i Gottfridsberg for Flamman 2 m.fl granskningsutlatande.pdf
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Bakgrund

Fastighetsdgaren Studentbostdder i Linkdping AB (Studentbostidder AB)
ansokte 2017-06-26 om planldggning for fastigheten Flamman 2. Det
inldmnade forslaget skulle innebdra ett extra tillskott av ldgenheter centralt i
Link&ping. Ambitionen &r att bygga studentldgenheter. Kvarteret Flamman ér
idag ett studentomrade som ligger i stadsdelen Gottfridsberg. Det ligger véster
om innerstaden och 1 anslutning till parken Lektorshagen. Byggnaderna ar
speciellt utpekade 1 kommunens byggnadsinventering som byggnader av
betydande kulturhistoriskt virde. Planforfrdgans innehdll f6ljer kommunens
oversiktsplans intentioner. I kommunens oversiktsplan anges fortétning for
aktuellt omrade. Det finns ett behov av att tillskapa fler studentbostéder for att
mojliggora for fler studerande att bo i Linkdping och studera pa Linkdpings
universitet.

Samhéllsbyggnadsndmnden fattade 2019-02-13 att planprévning skulle
paborjas (startbeslut) for Flamman 2 m.fl.

Detaljplaneavdelningens chef beslutade pa delegation av
Samhéllsbyggnadsndmnden att detaljplanen kunde g ut pa samrdd. Samrad
genomfordes under tiden 2019-10-22 — 2019-11-26.

Samhiéllsbyggnadsndmnden fattade 2020-06-24 att detaljplanen skulle ga ut pd
granskning. Granskningen genomfordes 26/6 — 31/8 2020.
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Perspektiv fran nordost.

Vy frdn sydvist, Lektorshagen. Ny bebyggelse illustreras i vitt och befintlig i grdtt. (M5
arkitektur).



Volymstudie frdn innergdrden som mojliggérs i detaljplanen for Flamman 2. Till hoger ses
garaget ddr lokaler placeras mot innergdrden (M5 arkitektur).

Motiv for beslutet

Granskning har skett enligt 5 kap. 18-24 §§ plan- och bygglagen. Efter
granskningen har endast mindre, redaktionella dndringar gjorts 1 planforslaget.
Négon ny granskning behovs inte. Plankontoret bedomer att planforslaget kan
antas.

Den nya detaljplanen ar forenlig med gillande 6versiktsplan. Plankontoret
anser att den foreslagna detaljplanen inte dr av principiell betydelse och att
samhiéllsbyggnadsnimnden dérfor kan besluta om antagande i enlighet med
kommunfullméktiges delegation sd som det framgér av kommunens
reglemente.

Jamstalldhet

Planomradet ligger i stadsdelen Gottfridsberg, vilket anses som relativt centralt
1 Linkdping. I hela Gottfridsberg bor cirka 8170 invanare (2018). Snittéldern &r
cirka 40 ar. Den dvervigande bostadsformen &r hyresrétt. Personer med
eftergymnasial utbildning i1 dldern 20-64 ar ar cirka 38 %. Inom fastigheten
finns idag cirka 300 hyresldgenheter for studenter. Dessa utgors overviagande
av 1 rum och kék men det finns dven 2 och 3 rum och kok. Detaljplanen
mojliggor for ytterligare lagenheter inom Gottfridsberg, vilket kommer att
fortsétta 6ka den idag dvervigande boendeformen ldgenheter. Ambitionen dr
att tillfora ytterligare hyreslagenheter for studenter vilket kommer att
mojliggora for fler personer med eftergymnasial utbildning att bo 1 stadsdelen.

Planomradet har goda forutséttningar for att skapa ett jamstéllt vardagsliv.
Nérheten som finns i1 planomradet och mellan stadens olika funktioner, sdsom
bostider, arbetsplatser, service och kollektivtrafik underlattar for att alla ska ha
goda forutséttningar att fa ihop ett fungerande vardagsliv. Detta &r en viktig
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aspekt ur jamstilldhets- och mangfaldhetssynpunkt. Stadsplaneringen ska
frdmja god tillgdnglighet for alla. Detta oavsett om man har bil, dker kollektivt,
gér eller cyklar. Transportldnkarna utgor en grund for en befolkning med olika
forutsittningar att ta sig fram i stadslandskapet.

Niérheten till rekreation och aktivitet i Lektorshagen dr ocksa en forutsittning
som mojliggor for ett jAmstéllt liv. En planering med manga olika grona ytor
inom naromradet dr en viktig aspekt i att skapa en hallbar stadsdel dé det
mojliggdr for dterhdmtning, rorelse och sociala méoten.

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Studentbostdder i Linkdping AB
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