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Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Tallboda for Kassarp 1:19 och 1:22

Beslut om planbesked

Forslag till beslut

1. Detaljplan i Tallboda for Kassarp 1:19 och 1:22 tillats.

Arende

Sokande onskar uppfora en smaskalig bostadsbebyggelse pa platsen, foreslagen
skiss innebdr 26 nya bostédder 1 form av villor och radhus. Omradet ligger 1
oOstra Tallboda och angrénsar till Malmskogen 10:1 som under 2018 fick ett
positivt planbesked for att bygga bostader. Inom omradet finns idag en
bostadsfastighet och en héstgard. Intensionen &r att fastigheterna ska inga i
detaljplan for Malmskogen 10:1 m.fl. som ska paborjas under hosten 2020.

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedomningen att
det finns skal att prova forslag till fortétning enligt ansokan genom en
detaljplan.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse planbesked for Kassarp 1:19 och 1:2 — beslut om planbesked
Planbesked for Kassarp 1:19 och Kassarp 1:22 Utredning — beslut om planbesked
Planforfrdgan Kassarp 1:19 och 1:22

Bilaga 1 - Kassarp skiss
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Bakgrund

Peter Falck Lantbruk har den 2020-09-24 inkommit med begidran om detaljplan
for fastigheterna Kassarp 1:19 och 1:22 i Tallboda. Sokande har fatt i uppdrag
av fastighetsigaren att driva en detaljplaneldggning om positivt besked
meddelas.

En utveckling 6nskas med smaskalig bostadsbebyggelse i form av villor och
radhus. Forslagen skiss innebdr totalt 26 nya bostéder. Intensionen &r att
fastigheterna ska inga i detaljplan for Malmskogen 10:1 m.fl. som ska pébdrjas
under hosten 2020.

Utredning
Planomradet ligger i 6stra Tallboda, direkt dster om fastigheten Malmskogen
10:1 som under 2018 fick ett positivt planbesked for att bygga bostider.

Omradet r inte detaljplanelagt sedan tidigare.

Oversiktsplanen anger fastigheten Kassarp 1:19 som “befintligt omrade for
bostdder med inslag av verksamheter — fortdtning kan bli aktuell” och
fastigheten Kassarp 1:22 som ”annan mark med i princip oférdndrad
markanviandning”.

Pé fastigheterna finns en bostadsgérd och en histgard. Forslaget beror inte
brukbar jordbruksmark.

Omréadets gestaltning behdver anpassas till den planerade bebyggelsen pa
Malmskogen 10:1 samt det 6ppna landskapet dster om omradet.

Det &r viktigt att angdringen till planomradet utformas pé ett trafiksékert sétt.
Fragan hur trafiken kan samordnas med forslaget for Malmskogen 10:1 bor
studeras i samband med detaljplanearbetet.

Forslagets forenlighet med kringliggande verksamheter maste utredas.
Planomradet ligger inom observationsomrade for en avfallsanliggning. Direkt
Oster om planomrédet ligger en bilservice. Detaljplanearbetet behdver utreda
verksamheternas omfattning, eventuella stdrningar i form av buller och trafik
samt eventuell spridning av markfororeningar.

Inom omrédet finns kapacitet for 70-80 forskolebarn. Tillsammans med
planbeskedet for Malmskogen 10:1 forslds prelimindrt 96 nya bostider.
Behovet av en ny forskola behdver ses dver 1 samband med
detaljplaneprocessen.

Bedomning
Sammantaget bedoms inldmnat forslag vara ett intressant projekt som
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mojliggdr for nya bostidder och en koppling mellan bebyggelsen i 0st-véstlig
riktning.

Atgirden beddms delvis vara forenlig med 6versiktsplanen. Forslaget innebir

en storre utbyggnad 4n vad Oversiktsplanen anger dd delar av omrédet pekas ut
som oforindrad markanvindning. Atgirden beddms dock vara i linje med den
bostadsutbyggnad som planeras for omradet.

Bebyggelseskissen kommer att bli foremal for omprovning och omarbetas
under detaljplaneprocessen. For att nd en god helhetslosning bor forslaget
anpassas och samordnas med bebyggelseforslaget pa fastigheten Malmskogen
10:1, detta bedoms vara extra viktigt i frdgor om gestaltning och trafik.

Foljande fragor forvéntas bli sarskilt viktiga att utreda under arbetet med
detaljplanen:

e Koncept {for gestaltning, placering, bebyggelsehdjd och utformning av
bebyggelse.

e Angoring och anpassning till omgivningen

e Fororenad mark

e Forenlighet med kringliggande befintliga verksamheter

Tid

Arbetet bedoms kunna inledas under 2020 forutsatt att planarbetet samordnas
med planprojektet for Malmskogen 10:1 m.fl. Detaljplanen forvantas provas
med utdkat forfarande och vara slutfort tidigast tredje kvartalet 2022. Andrade
forutséttningar kan medfora att tidsbedomningen dndras.

Jamstalldhet

Planforslaget bedoms initialt kunna tillgodose bade kvinnor och méns behov.

Upplysning

Beslutet att godkénna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det ar befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess dé forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behova justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal/markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommunen och den
sOkanden innan planeprévning kan paborjas. I avtalet regleras fordelningen av
planarbetets kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.
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Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Sékande
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