Linkopings Tjansteskrivelse 1(6)
kommun
Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen 2020-03-24 Dnr SBN 2020-37

Plankontoret
Tommy Berglund

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Vidingsjo for Ranunkeln 1 m.fl. (ICA Nara
Skillingen)

Beslut om planbesked

Forslag till beslut

1. Detaljplaneprovning i Vidingsjo for Ranunkeln 1 m.fl. (ICA Néra
Skillingen) tilléts.

Arende

Sokanden onskar uppfora bostider med mindre inslag av verksamheter.
Gillande detaljplan medger endast handel och allmén plats - park i aktuella
delar.

Fastigheten ar idag bebyggd med en livsmedelsbutik med tillhdrande
parkering. Naromradet domineras idag av bostdder (radhus/kedjehus) 1 en
véning. | ndromradet finns dven en forskola och en grundskola,
Lillgardsskolan. Omgivande bebyggelse dr ldgmaild och utgor en tidstypisk
struktur med dominerande enbostadshus pé stora arealer. Bostadsomrédena
matas utifran via stora trafikleder som i regel omges av impedimentliknande
gronomrdden. Tillgidngligheten till kollektivtrafik &r god.

Om Utvecklingsplan for Linkopings ytterstad ska fullfoljas 1 den del som
beskrivits 1 utredningen, far detta forslag anses vara en exploatering i dess
anda, d.v.s. att utveckla s.k. urbana strak utmed vara trafikleder.

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedomningen att
det finns skal att prova forslag till fortitning enligt ans6kan genom en
detaljplan.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse planbesked Ranunkeln 1 m.fl. (ICA Néra Skillingen) — beslut om planbesked
Planbesked Ranunkeln 1 m.fl. Utredning — beslut om planbesked

Planbesked Ranunkeln 1 m.fl. — Ansokan planbesked komplettering
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Réd skraffering illustrerar aktuellt omrade enligt ansokan

Astate Fastighetsutveckling AB har 2020-01-07 inkommit med begéran om ny
detaljplan for fastigheten Ranunkeln 1 som dgs av Skillingen Livs AB. For
Ranunkeln 1 géller detaljplan 415, lagakraftvunnen 31 juli 1964 som medger
endast handel 1 aktuell del. Ans6kan omfattar dven partiella delar av de
kommunigda fastigheterna Osterberga 1:1 och Vidingsjo 1:1 som i samma
detaljplan har markanvéndningen allmén plats — park. S6kanden 6nskar
uppfora bostdder med mindre inslag av olika verksamheter.

Utredning

Omgivande bebyggelse dr 1dgmald och utgdr en tidstypisk struktur med
dominerande enbostadshus pa stora arealer. Bostadsomradena matas utifran via
stora trafikleder som i regel omges av impedimentliknande gronomréden.
Alerydsvigen ir en av dessa trafikleder och en fird utmed denna trafikled
domineras av det grona inslaget pd 0mse sidor om vigen.

I samradsforslaget till Utvecklingsplan for Linkopings ytterstad finns bl.a.
foljande resonemang som har anknytning till aktuellt omrade:

“Urbana strdak utvecklas lings dagens trafikleder och huvudgator samt
kringliggande markomrdden. De fyller dels en viktig funktion i
sammanldkningen mellan stadens olika delar genom sin potential att utvecklas
till stadsgator och/eller boulevarder och kan dels rymma ett betydande tillskott
av ytterstadens nya bebyggelse. Det finns goda forutsdttningar till fortditning
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ldngs betydande delar av de utpekade trafiklederna, samt att successivt
omvandla dem till levande urbana strdk med en utformning som stadsgata eller
stadsboulevard. Tillkommande ny bebyggelse bor tillfora kvaliteter for
stadsrummet och bidra till en effektivare markanvindning, och behover bland
annat ddrfor ha en hogre tdthet dn den omgivande bebyggelsen.”

I forslaget som innehéller stadsmissiga volymer, platsbildningar (torg, gérd)
och olika verksamheter i bottenvaningarna, far i denna del anses vara en
satsning 1 utvecklingsplanens anda.

Konsekvenserna av den hogre bebyggelsen méste studeras vidare med tanke pa
bl.a. insyn och de skuggbildningar som uppstar pd torg, gdrdar och den ligre
bebyggelsen dster om foreslagna punkthus. I de perspektivredovisningar som
medfoljer forslaget upplevs den hogre bebyggelsen som acceptabel utmed
Alerydsvigen. Dock ér det i redovisningen av perspektivet vid Galoppgatan,
som motet med punkthuset kan verka lite frimmande. Denna aspekt far
beddmas och utvecklas vidare i planprocessen.

o = "
F T
4 g -
P
/ 4 emd
- .

Situationsplan. Illustration Winell & Jern Arkitekter
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Vy fran Galoppgatan. Illustration Winell & Jern Arkitekter

Bedémning

Om Utvecklingsplan for Linkdpings ytterstad ska fullfoljas i den del som
beskrivits i utredningen, far detta forslag anses vara en exploatering i dess
anda, d.v.s. att utveckla s.k. urbana strak utmed vara trafikleder. I bedomningen
ligger ocksa att exploateringens avvikande skala i forhallande till den
omgivande bebyggelsens dr acceptabel. Dock har det pekats pa att de
foreslagna volymerna kan ge effekter som behover studeras vidare i en



framtida planprocess. Observeras bor ocksé att det kan bli aktuellt att utveckla
kommunens mark sydvist om omradet i detaljplaneprocessen. En eventuell
tilldelning sker med ordinarie markanvisning. Utdver detta behover ocksé
exempelvis foljande studeras vidare:

e Oversiktlig grundundersékning med tillhdrande markmiljéprover

e Bullerutredning

e Trafikutredning med slutsatser om bl. a. parkeringar, angoring, sdkerhet
och trafikfloden

e Behov av ytterligare kommunal service

o Koncept for gestaltning, placering, bebyggelsehdjd och utformning av
bebyggelse

e Dagvattenhantering

e Behov av omldggning av markforlagda ledningar

e Lokala naturvirden

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen gor den samlade beddmningen att
det finns skal att prova forslag till fortitning enligt ans6kan genom en
detaljplan.

Tid
En ny detaljplan forvéntas provas med utokat planforfarande. Arbetet bedoms
inledas 2023.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var i prioriteringsordningen drendet placerats. En forutsdttning for att tidplanen
ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planprévningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedémningen #ndras.

Upplysning

Beslutet att godkinna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det dr befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal/markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommunen och s6kanden
innan planprévning kan paborjas. I avtalet regleras fordelningen av
planarbetets kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.
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Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Sokanden
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