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Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Ekholmen for Rakneboken 1
Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprovning i Ekholmen for Rikneboken 1 tilléts.

Arende

Fastighetsdgarna Lejonfastigheter AB har 2019-09-30 inkommit med en
begiran om en detaljplan for Rikneboken 1 1 Ekholmen. Fastighetsédgarna
onskar fortéta fastighetens Ostra och sddra delar med bostéder, forskola och
trapphusboende. Totalt omfattar ny bebyggelse upp emot 30 000 kvadratmeter
BTA, samt parkeringshus med plats for 170 platser.

Det aktuella planomradet omfattas av Oversiktsplan for staden Linkoping och
begird atgird ér i1 enlighet med intentionerna. Viktiga utredningsaspekter i
drendet dr bland annat buller, trafik befintliga natur- och kulturvirden,
dagvatten samt koncept gillande utformning och gestaltning.

Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen foreslar att en detaljplaneprovning i
Ekholmen for Rdkneboken 1 tillats.

Beslutsunderlag:

Tjénsteskrivelse Planbesked Rakneboken 1 - beslut om planbesked
Planbesked Rikneboken 1 Utredning — beslut om planbesked
Ansokan Aleryd 2019-10-04
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Bakgrund

Fastighetsdgarna Lejonfastigheter AB har 2019-09-30 inkommit med en
begédran om en detaljplan for fastigheten Rakneboken 1 i stadsdelen Ekholmen.
Fastighetsdgarna Onskar fortéta fastighetens ostra och sddra delar med
bostéder, forskola och trapphusboende. Totalt omfattar ny bebyggelse upp
emot 30 000 kvadratmeter BTA, samt parkeringshus med plats for 170 platser.

Lejonfastigheter har tillsammans med Bonava arbetat fram ett forslag pa
utveckling av omradet, dir Bonava kommer att forvarva del av planomradet
som kommer utgora nya bostédder.

Planomradet ir till stor del oexploaterat idag. Pa fastigheten finns idag
grundskola, bostdder med sérskild service, LSS, dagligverksamhet, social
stodverksamhet samt dldreomsorgsverksamhet.

S

Orienteringskarta samt skiss éver omradet med férslag pa utformning

Utredning

Oversiktsplanen uttrycker bebyggelse med inslag av verksamheter i omradet.
Foreslagen gestaltning redovisar flerbostadshus och forskola. I kommande
planarbete maste nedanstaende utredningar/beddmningar goras, dock ar
punkterna inte en fullstdindig genomgéng av det aktuella utredningsbehovet.
Det dr dven viktigt att planomradets markanvéndning i sin helhet utredas mer i
detalj for att sdkerstdlla att marken anvinds for det mest lampliga &ndamalet,
om det dr bostdder eller andra kommunala verksamheter.

Viktiga fragor att utreda under arbetet dr bland annat:
e Utformning/gestaltning

e Buller
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e Trafik
e Befintliga natur- och kulturvirden
e Dagvatten

Bedomning

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningens beddmning &r att det finns
forutséttningar att genom planldggning tillmétesgéd sokandes dnskemal om
byggnation av bland annat bostdder genom en ny detaljplan. Vid en
exploatering inom fastigheterna Rédkneboken 1 méste det utredas om bostéader i
den omfattning som ansdkan visar dr lamplig eller om marken ska anvéndas for
andra dndamal.

Begird atgéird genom detaljplan stddjer ambitionen i Utvecklingsplan for
Linkopings ytterstad, och bedoms initialt inte medfora en betydande
miljopdverkan men ér av betydande intresse for allmanheten.

Tid
En ny detaljplan forvéntas provas med utdkat planforfarande. Arbetet bedoms
inledas forsta halvdret 2020 och kunna vara slutfort till tidigast 2021.

Anledningen till den hoga prioriteringen grundas dels pé att planbeskedet
innehéller forskoleplatser och bostdder, men dven pa grund av att planbeskedet
for Ekholmen 2:5 m.fl. innehallande forskola inte kommit igang &nnu dér
samma sdkande planerade for forskola. Plankontoret gor dirfor bedomningen
att planarbetet kan paborjas kvartal 2. Tiden {or planens slutforande baseras pé
uppskattad tid for planférfarandet och var 1 prioriteringsordningen drendet
placerats. En forutsittning for att tidplanen ska kunna héllas dr att intressenten
medverkar aktivt nir planprévningen inleds. Andrade forutsittningar kan
medfora att tidsbedomningen dndras.

Jamstalldhet

Planf6rslaget bedoms kunna tillgodose bade kvinnor, méns, flickors och
pojkars behov av bostad samt flickors och pojkars behov av forskoleplats. |
planarbetet bor savél kvinnor som mén delta.

Upplysning

Beslutet att godkdnna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det dr befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal/markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommunen och den
s6kanden innan planprévning kan paborjas. I avtalet regleras fordelningen av
planarbetets kostnader.
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Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Lejonfastigheter AB
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