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Planbesked i Sturefors for del av Norrberga 3:2
Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprovning i Sturefors for del av Norrberga 3:2 tillats.

Arende

Fastighetsdgaren Norrberga Exploaterings AB har den 2019-10-16 inkommit
med begiran om ny detaljplan for fastigheten Norrberga 3:2. Exploatoren
onskar uppfora bostéder pé fastigheten som idag inte ar planlagd och
ambitionen &r att skapa bostdder som harmoniserar med befintlig bebyggelse.
Omfattning och typ av bebyggelse ska avgoras 1 forslag till kommande
detaljplanearbete utifran vad som ar ldmpligt med ambition att hdja omradet.

Omradet omfattas av en fordjupad versiktsplan for Ullstimma, Mgjetorp och
norra Sturefors (antagen 2006) och aktuellt omrade ar utpekat for utveckling av
bostédder. Viktiga utredningsaspekter i samband med en planprovning dr bland
annat stadsbyggnadsidé, dagvattenhantering, hoga natur- och kulturvirden,
behov av forskoleplatser och viktiga kopplingar till omgivningen.

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen foreslér att en detaljplaneprovning i
Sturefors for del av Norrberga 3:2 tillats.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Planbesked i Sturefors for del av Norrberga 3.2 — beslut om planbesked
Planbesked for del av Norrberga 3.2 Utredning — beslut om planbesked

Ansodkan om planbesked i Sturefors Norrberga 3:2
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Bakgrund

Fastighetsdagaren Norrberga exploaterings AB har den 2019-10-16 inkommit
med begiran om ny detaljplan for fastigheten Norrberga 3:2. Exploatoren
onskar uppfora bostdder inom fastigheten som idag inte ar planlagd.

Exploatdren viljer att inte skicka in nigra skisser i samband med planbeskedet
utan framhaller ambitionen att tillsammans med kommunen komma fram till
vad som dr 1dmpligt i samband med en detaljplaneprovning. Exploatorens
ambition dr att skapa bostdder som harmoniserar med befintlig bebyggelse.
Omfattning och typ av bebyggelse ska avgoras i forslag till kommande
detaljplanarbete utifran vad som dr ldmpligt och med ambitionen att hoja
omradet.

Omréadet dr Oppet, bestar till stora delar av &ngsmark och dgs av Norrberga
exploaterings AB. Fastigheten ligger i samhéllet Sturefors och ingar 1 ett storre
sammanhang av ett nytt bostadsomrade som haller pa att byggas ut. Fastigheten
ar cirka 23 300 m? stor.

Rott markerat omrade visar planomrddets geografiska lige.

Utredning

Omradet omfattas av en fordjupning av dversiktsplanen for Ullstimma,
Mojetorp och norra Sturefors (antagen 2006). Aktuellt omréde dr utpekat for
utveckling av bostdder. Kommande planprovning bor inledas med att ta fram
ett koncept for bebyggelsestruktur, placering och bebyggelsehdjd i forhdllande
till platsens forutsdttningar. Det vill séga en idé i relation till vad byggnaden
bidrar med till omrédet. I ans6kan och efter dialog med exploatoren Norrberga
Exploaterings AB har det framkommit att deras ambition dr att tillsammans
med Linkdpings kommun komma fram till vad som ér ett lampligt planforslag 1
samband med en detaljplaneprévning.

Utifrén forutséttningarna som beskrivs i utredningen bor planforslaget utga
fran oversiktlig skiss nedan. Ldmpligt omrade att utreda for bostdder ar
markerat med orange. Svarta streckade linjer visar grona kopplingar som bor
vara allmint tillgéngliga for fotgéingare. Dels for att tillgédngliggora natur- och
kulturmiljon och dels for att skapa gena strak i omradet som uppmuntrar till
rorelse. Grona markeringar visar dkerholmarna som har hoga naturvédrden och
bor bevaras och fortsétta att samspela med eventuell ny bebyggelse 1 omradet.



3 (5)

Del av aktuellt planomrade som bedéms ldmpligt att utreda vidare for ny bebyggelse dr markerat med
orange. Gréona markeringar visar dkerholmar och svarta streckade pilar visar viktiga kopplingar att ta

hdnsyn till i kommande planarbete.

Den norra delen av aktuellt planomrade som var med i planansdkan bedéms ha
ett virde 1 att vara Oppet. Anledningen ar fradmst for att visa hinsyn till och
samspela med Toketorps kulturhistoriskt vardefulla gardsmiljo och utblickarna
over naturlandskapet. Gransen mot norr, enligt orange markering i bilden ovan,
bedoms darfor vara en naturlig avgransning for kommande planarbete.

En allmin tillgdnglighet genom planomréadet beddms som en viktig
forutsittning for kommande planarbete. Tva kopplingar anses vara extra
viktiga. En koppling i 6st-vistlig riktning forbi Toketorps gard och en nord-
sydlig riktning enligt kartan ovan. Detta for att tillgangliggéra naturomradena
for aktiviteter och rekreation.

Den bebyggelse som angrénsar till planomradet ar i form av smahus. Lamplig
bebyggelse inom aktuellt planomrade ska vara av skala i relation till
omgivande bebyggelse.

Dirtill bedoms foljande fragor bli sérskilt viktiga att utreda under arbetet med
detaljplanearbetet:

e Dagvattenhantering. Sydvistra delen av planomradet ligger under 0,1-
0,5 meter vatten vid skyfall. Omhéndertagande av dagvatten bor utredas
1 tidigt skede for att sdkerstdlla att omradet dr lampligt att planera for
bostider.

e Geoteknik. Omradets geotekniska forutsittningar bor utredas i tidigt
skede.



Naturvirden. Befintliga lokala naturvirden, biotopskyddade dkerholmar
och viktiga grona samband bor identifieras i tidigt skede. Ny
bebyggelse bor planeras med hiansyn till att bevara dessa.
Kulturmilj6. Stor hiansyn bor tas till kulturmiljovéarden inom och 1
anslutning till planomradet. Sérskild hdnsyn bor tas till att bevara
Toketorps grdsmiljo och utblickar ver det 6ppna landskapet genom
att placera ny bebyggelse sdder om pa ett respektavstdnd som anses
lampligt. Gransen sdder om Toketorps gard utgdr dér av en naturlig
avgransning 1 norr for aktuellt planomréde. Inom planomradet finns
fornldmningar som kréver beslut om arkeologisk
forundersokning/unders6kning av Lansstyrelsen efter det att
detaljplanen for omradet vunnit laga kraft.

Trafik. Angdring till omradet bor studeras 1 tidigt skede. For att skapa
forutséttningar for en hallbar och jamstélld livsstil 1 norra Sturefors bor
mdjligheten att anordna en busshéllplats i anslutning till eller inom
nidromridet sikerstillas. Mojligheten att trafikera omradet med en
busslinje bor lyftas med Ostgétatrafiken.

Kommunal service. De tillkommande bostiddernas behov av skol- och
forskoleplatser samt 6vriga kommunal service bor identifieras. Behov
av att utoka befintlig planerad forskola 1 anslutning till planomrédet i
sydost ska utredas och vid behov tas med 1 detaljplaneprovningen.
Trafikbuller. Befintligt och framtida trafikbuller bor utredas samt
eventuella atgirder i och omkring nya bostider.

Bedomning

Da det saknas arkitektonisk idé/vision/stadsbyggnadstanke i samband med
planbeskedskedet sé ser Plankontoret att f6ljande bor vara utgdngspunkter vid
start av kommande planprévning:

Avgrinsning enligt kartan ovan mot norr (mot Toketorp/géngvig).
Grona allmaént tillgédngliga kopplingar ska finnas 1 Ost-vistlig riktning 1
anslutning till Toketorps gérd och i nord-sydlig riktning.

Ny bebyggelse ska vara i skala i relation till omgivande smahus.

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedomningen att
det finns skal att prova forslag till fortétning av bostidder genom en detaljplan.
Inga motstdende allménna och enskilda intressen i enlighet med plan- och
bygglagen 2 kap. bedoms som inte gar att forena i detta skede. Planarbetet
beddms kunna genomf6ras med ett standardforfarande. Exploatdren bekostar
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detaljplanen och dértill nédvéndiga utredningar. Ramavtal uppréttas i
anslutning till startbeslut.

Tid
En ny detaljplan forvantas préovas med standard planforfarande. Arbetet
bedoms inledas tidigast under 2022 och kunna vara slutfort till tidigast 2023.

Tiden for planens slutforande baseras pa uppskattad tid for planférfarandet och
var i prioriteringsordningen drendet placerats. En forutséttning for att tidplanen
ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planprovningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfdra att tidsbeddmningen indras.

Jamstalldhet
Det finns forutséttningar for att skapa fysiska strukturer som kan bidra till

jamstilldhet. I planarbetet dr det viktigt att planera for alla oavsett bakgrund
och egenskaper bdde i fysisk struktur inom planomradet och i planprocessen.

Upplysning

Beslutet att godkénna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det dr befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess dé forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal/markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommunen och den
sokanden innan planprévning kan paborjas. I avtalet regleras fordelningen av
planarbetets kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
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