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kommun
Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen 2020-02-14 Dnr SBN 2019-461

Plankontoret
Freja Raberg

Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Gottfridsberg for Flodhasten 17
Beslut om planbesked

Forslag till beslut
1. Detaljplaneprovning i Gottfridsberg for Flodhisten 17 tillats.

Arende

Fastighetsdgaren Fastighets AB L E Lundberg inkom 2020-06-25 med en
ansokan om planbesked for Flodhésten 17 1 Gottfridsberg. Exploatoren dnskar
bygga cirka 19 ldgenheter i form av ett flerbostadshus inom befintlig
bebyggelsestruktur. Exploatoren dnskar bygga ett flerbostadshus i 5-6 vaningar
och ett kéllarplan. Enligt forslag i planansdkan varierar storleken pé
lagenheterna fran 1-4 rum och kok.

Det aktuella kvarteret ligger inom innerstaden enligt Utvecklingsplan for
Linkopings innerstad (2016) och Arkitekturprogram for Linkdpings innerstad
(2017). Den milj6 som ska efterstravas beskrivs som tit, effektiv, trivsam och
spannande med gator och torg kantade av lokaler med olika verksamheter.
Projektet ska ha en tydlig arkitektonisk idé och bidra till staden som helhet och
samspela med nérliggande omgivning. Viktiga utredningsaspekter i samband
med planprévningen dr bland annat att utveckla en tydlig stadsbyggnadsidé,
utformning av innergard for utomhusvistelse, parkering, in- och utfart,
dagvattenhantering, buller, hdnsyn till hga kulturmiljovirden, avfallshantering
och behov av forskoleplatser.

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen foreslér att en detaljplaneprovning i
Gottfridsberg for Flodhdsten 17 tillats.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse Planbesked i Gottfridsberg for Flodhésten 17 — beslut om planbesked
Planbesked Flodhisten 17 Utredning — beslut om planbesked

Ansokan om planbesked, Flodhésten 17

Ansokan om planbesked, Flodhdsten 17 komplettering

Ansokan om planbesked, Flodhasten 17 skiss
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Bakgrund

Fastighetsdagaren Fastighets AB L E Lundberg inkom 2020-06-25 med ansdkan
om planbesked for Flodhdsten 17 1 Gottfridsberg.
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Aktuell fastighet dr markerad med rott.

Exploatoren onskar bygga ett flerbostadshus i1 5-6 vaningar och ett kédllarplan.
Cirka 19 ldgenheter mojliggdrs enligt forslag i planansdkan dér storleken
varierar fran 1-4 rum och kok. Befintligt och tillkommande behov av
bilparkeringsplatser foreslds ordnas i garage och girdsparkering inom

och pa innergérden.

fastigheten Flodhisten samt genom samordning med kvarteret Forskaren dar
det finns parkeringsgarage. Cykelparkeringar foreslas ordnas delvis i kéllarplan
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Vy fran séder (bild Sonark Arkitektkontor AB).
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Vy fran véster (bild Sonark Arkitektkontor AB).

Vy firdn véster (bild Sonark Arkitektkontor AB).

Inspirationsbilder (bild Sonark Arkitektkontor AB).



Utredning

Med anledning av Miljo- och samhillsbyggnadsforvaltningens utredning och
beddmning rekommenderas f6ljande fragor bli sdrskilt viktiga att utreda under
arbetet med detaljplanen:

Utformning. I kommande planarbete behover den arkitektoniska idén
utvecklas i samspel med och i férhallande till sin ndrmaste omgivning
bade inom och i anslutning till fastigheten. Ny bebyggelses placering,
volym, omfattning och gestaltning &r viktigt att studera i tidigt skede.
Motet med Gérdesgatan och Viéstandgatan ar extra viktigt.
Kulturmilj6. Ny bebyggelse ska visa hdnsyn till kulturhistoriskt
vérdefull bostadsbyggnad nordost om aktuellt planomrade. Volym,
placering och utformning dr ddrmed viktigt att studera ur
kulturmiljoperspektiv.

Innergard och utomhusvistelse. For att sikerstilla en god boendemiljo
inom Flodhésten 17 dr det viktigt att innergirden ska mojliggora for
utomhusvistelse inom fastigheten. Detta behover redovisas och
sdkerstéllas 1 en kommande planprévning.

Trafik. Parkeringsutredning behdver tas fram for att utreda befintligt
och tillkommande behov. For att skapa forutséttningar for en bra
boendemiljé med utomhusvistelse bor nytt och befintligt behov av
bilparkering ordnas inom ny bebyggelse alternativt genom samordning
eller parkeringskop enligt kommunens riktlinjer for parkering.
Angoring till planomradet bor studeras i tidigt skede for att sdkerstélla
en sédker trafiksituation.

Dagvatten. Planforslaget kommer att innebéra en storre andel hardgjord
yta vilket innebdr att bade vattenansamling inom fastigheten och
flodesstrak 1 ett storre geografiskt omrade kan komma att paverkas.
Dagvattensituationen, paverkan pa omgivningen och
dagvattenhanteringsatgirder kommer dérfor att bli viktigt att studera.
Buller. Enligt kommunens tidigare bullerberdkningar uppgar den
ekvivalenta ljudnivan till 60-65 dBA nérmast Véstanigatan i norr.
Trafikbuller och eventuella krav pa utformning av ny bebyggelse bor
utredas.

Teknisk forsorjning. I kommande planarbete dr det viktigt att utreda hur

forutsattningar for en god avfallshantering kan sikerstillas 1
detaljplanen.

De tillkommande bostiddernas behov av skol- och forskoleplatser samt
ovriga kommunal service.
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Punkterna ovan dr inte en fullstindig genomgéang av utredningar/ bedomningar
som bor goras. Vid start av ett detaljplanearbete behdver en analys av det
aktuella utredningsbehovet goras.

Bedomning

Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen gor den samlade bedomningen att
det finns skal att prova forslag till fortdtning av bostdder genom en detaljplan.
Ansokan om fortdtning &r i linje med kommunens strategiska riktlinjer for
omradet i oversiktsplanen. Inga motstaende allmédnna och enskilda intressen 1
enlighet med plan- och bygglagen 2 kap. beddms som inte gér att férena i detta
skede. Planarbetet bedoms kunna genomforas med ett standardférfarande.
Exploatoren bekostar detaljplanen och dartill nddvindiga utredningar.
Ramavtal upprittas i samband med startbeslut.

Princip for projektets arkitektoniska idé, samspel med omgivningen och bidrag
till stadsdelen behover utvecklas i kommande planarbete. Byggnadens
placering, volym och utformning behover studeras och utvecklas ytterligare.

Tid
En ny detaljplan forvéntas provas med standard planforfarande. Arbetet

bedoms inledas &r 2023 och kunna vara slutfort till tidigast andra halvaret
2024.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var 1 prioriteringsordningen drendet placerats. En forutséttning for att tidplanen
ska kunna hallas ar att intressenten medverkar aktivt nér planprovningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedomningen ndras.

Jamstalldhet

Det finns forutsattningar for att skapa fysiska strukturer som kan bidra till
jamstélldhet. I planarbetet dr det viktigt att planera for alla oavsett bakgrund
och egenskaper bade i fysisk struktur inom planomradet och i planprocessen.

Upplysning
Beslutet att godkinna att en ny detaljplan prévas innebér att kommunen
bedomer att det dr befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den

detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.

I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den sdokanden innan
planprévning kan pabdorjas. I avtalet regleras fordelningen av planarbetets
kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.
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Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Fastighets AB LE Lundberg
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