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Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Innerstaden for Eldaren 13
Beslut om planbesked

Forslag till beslut

Detaljplaneprovning i Innerstaden for Eldaren 13 tillats inte.

Arende

Link&pings Fastighets AB (LINKFAB AB) har 2019-11-12 inkommit med en
begéran om planbesked for en tillbyggnad pa fastigheten Eldaren 13. Sokanden
onskar uppfora ett flerbostadshus med 10-12 ldgenheter 1 2+1 bostadsvaningar
och placerad partiellt i suterrdng inne pa garden. Fastigheten &r idag bebyggd
med ett flerbostadshus i 2 viningar samt med inredd vind och viss verksamhet 1
killarvaningen.

Sokandens forslag till nybyggnation ryms inte inom angiven byggritt for
aktuell fastighet. Som en f6ljd av detta ansoks déarfor om ett planbesked som
ska medge en framtida planprocess som i huvudsak ska mojliggdra uppforandet
av det foreslagna flerbostadshuset.

Det har i detta drende inte framkommit nigot nytt i beddmningen av bland
annat det kulturhistoriska véardet som helhet och som skulle fordndra tidigare
gjorda stillningstaganden och bedomningar.

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen gor ddrmed den samlade
bedomningen att det inte finns skél att prova sokandens forslag till fortdtning
av bostidder inom Eldaren 13 genom en ny detaljplan.

Beslutsunderlag:

Tjénsteskrivelse Planbesked Eldaren 13 — beslut om planbesked
Planbesked Eldaren 13 Utredning — beslut om planbesked
Ansokan om planbesked, Eldaren 13
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Oversiktsbild. Rod skraffering avser aktuell fastighet, Eldaren 13
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Oversiktsbild for delar av kvarteret Eldaren. Streckad linje avser Eldaren 13
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Plan 2 ~A Sektion A-A

Sokandens forslag till nybyggnad av flerbostadshus

Sokanden onskar uppfora ett flerbostadshus med 10-12 ldgenheter i 2+1
bostadsvaningar och placerad partiellt 1 suterrdng inne pa girden. Det nya
bostadshuset kommer att uppta en yta av 198 m2 BY A (byggnadsarea).
Fastigheten dr idag bebyggd med ett flerbostadshus 1 2 vaningar samt med
inredd vind och viss verksambhet i kdllarvaningen. Bostadshuset upptar ca 425
m2 BYA av fastighetens totala 2235 m2. Pa innergérden finns ett garage for 4
bilar och 1 6vrigt 10 markforlagda parkeringsplatser. Garaget upptar ca 85 m2
BYA.

Fastigheten Eldaren 13 har tidigare varit foremal for en provning i samband
med en begéran 2013 om upphivande av tomtindelning i syfte att mdjliggora
avstyckning av ny fastighet bakom befintligt bostadshus. Denna begiran
avslogs. Motiveringar var:

e avsteg fran den idag tydliga och medvetna bebyggelsestrukturen
e att atgdrden tar i ansprak ytor som behdvs for befintligt hus
e att utrymmet for friytor blir starkt begrénsat.

Sokanden har ocksa tidigare inkommit med en liknande forfrdgan om
planbesked 2016 som avslogs med fo6ljande motiveringar:

e Uppforande av ett nytt bostadshus pa innergarden skulle innebéra att
ytor forsvinner som behovs for att tillgodose befintliga bostaders behov
av utemiljo och parkering.
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e En sé omfattande tillbyggnad som den sokande onskar skulle medfora
forvanskning av det vélbevarade stadsbyggnadsmonstret.

En ny beddmning av det kulturhistoriska vardet i kvarteret har utforts under
januari 2020 med bland annat foljande slutsatser:

e Boverket rekommenderar att sidana miljoer som kvarteret Eldaren ska
betraktas som sérskilt vardefulla och forses med skydd enligt PBL 8:13.
En ny volym inom denna kvarter riskerar att forvanska kulturmiljon i

aktuellt kvarter.
e Foreslagen nybyggnad inom Eldaren 13 bedoms som oldmpligt ur
kulturmiljoésynpunkt
Bedomning

Det har i detta drende inte framkommit ndgot nytt i beddémningen av bland
annat det kulturhistoriska virdet som helhet och som skulle fordndra tidigare
gjorda stillningstaganden och bedémningar. Milj6- och
samhillsbyggnadsforvaltningen gor dirmed den samlade bedémningen att det
inte finns skl att prova sokandens forslag till fortidtning av bostdder inom
Eldaren 13 genom en ny detaljplan.

Upplysning

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen
Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
Linkopings Fastighets AB
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