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Detaljplan i Berga for del av Smedstad 1:4 m.fl.
(Stadsbyggnadsprojekt Berga)

Beslut om start

Forslag till beslut

1. Detaljplaneprovning i Berga for del av Smedstad 1:4 m.fl.
(Stadsbyggnadsprojekt Berga) far paborjas.

Arende

I mars 2017 beslutade samhéllsbyggnadsndmnden att arbetet med
Stadsbyggnadsprojekt Berga far inledas. Malen for Stadsbyggnadsprojekt
Berga ér en tdtare och med sammanhallen stad, en stor andel bostdder med
overkomliga hyror samt tidig byggherremedverkan.

Plankontoret genomférde under 2018 tvad markanvisningstdvlingar for att utse
sex byggherrar som tillsammans med kommunen ska utveckla Berga.
Byggherregruppen har under 2019 tagit fram ett stadsbyggnadskoncept 1 dialog
med Linkdpings kommun.

Stadsbyggnadskonceptet redovisar ca 650-700 bostider 1 form av
flerbostadshus och radhus samt en kombinerad forskola och skola (férskole-
klass till arskurs 6). Omréadets parkering samordnas 1 ett gemensamt
parkeringshus.

Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningens bedomning ér att
stadsbyggnadskonceptet kan utgéra grund for det fortsatta detaljplanearbetet.

Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse Detaljplan Smedstad 1.4 (Stadsbyggnadsprojekt Berga) — beslut om start
Bilaga Stadsbyggnadskoncept
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Bakgrund — Vad har hant?

I mars 2017 beslutade samhéllsbyggnadsnidmnden att arbetet med
Stadsbyggnadsprojekt Berga far inledas.

I 6versiktsplanen for staden &r guvsbron®s
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Malen for Stadsbyggnadsprojekt Berga dr en titare och med sammanhéllen
stad, en stor andel bostider med 6verkomliga hyror samt tidig
byggherremedverkan.

En titare och mer sammanhdllen stad; Malet med Stadsbyggnadsprojekt Berga
ar att skapa ett nytt omrade med bostider i flerbostadshus och sméhus samt en
kombinerad skola och forskola. Omridet ska utformas sa att ménniskor kan
mdtas i vardagen sdvil inom det enskilda kvarteret som pd de allménna
motesplatserna som ska anldggas 1 form av torg och platser for lek. Det nya
omradet ska bidra till att uppna Linkopings kommuns mél om en tétare och
mer sammanhéillen stad. Detta ska ske genom att knyta samman Sodra
Ekkillan och Berga, sé att stadsdelen Berga blir en mer integrerad del av
staden. Omradets utformning ska bidra till att 6ka nirheten och tillgidngligheten
till Tinnero eklandskap och Tinnerbacksstraket for hela stadens invénare.
Omradet ska utformas sd att den bidrar till Link&pings kommuns malsittning
om att vara koldioxidneutralt till &r 2025.

En stor andel bostdider med overkomliga hyror; Omridet ska innehalla en stor
andel bostdder med 6verkomliga hyror. Projektet ska bli ett nationellt exempel
avseende “bostidder for alla”. For att uppné detta mal finns ett hyresnivakrav
for de hyresrétter som byggs. Inom omréadet ska det finnas sévél flerbostadshus
1 hyres- och bostadsritter som radhus.

Tidig byggherremedverkan; Projektet ska bedrivas med sa kallad tidig
byggherremedverkan. I detta fall innebér det att en byggherregrupp tar ett stort
ansvar for planeringsprocessen fran stadsbyggnadskoncept till fardig



3 (5)

byggnation. Genom att byggherrarna kommer in tidigt i utformningen av
omradet far de d&ven mojlighet att tillsammans vara med och utveckla nya
effektiva losningar.

Plankontoret genomforde under 2018 tva markanvisningstavlingar for att utse
sex byggherrar som tillsammans med kommunen ska utveckla Berga.
Markanvisningsavtal tecknades med vinnarna Bonava, Botrygg, Mannersons,
OBOS Kérnhem, SHH Bostad och Slitt6. De har bildat en byggherregrupp.

I och med markanvisningstivlingen fick byggherregruppen i1 uppdrag att ta
fram ett stadsbyggnadskoncept som innebar att utifran en gemensam maélbild
arbeta fram en struktur for omradet som redovisa bebyggelse, gator, torg,
parker med mera.

Utredning - Stadsbyggnadskoncept

Byggherregruppen har under 2019 arbetat med att ta fram ett
stadsbyggnadskoncept for omréadet i dialog med Linkdpings kommun.

I stadsbyggnadskonceptet redovisar byggherregruppen sin vision for omradet
samt de kdrnvirden som ska genomsyra omradet. Kérnviardena for omradet &r
Integration; sker genom moten mellan ménniskor, Natur; ér platsens storsta
véirde som ska tillvaratas och utvecklas samt K/imatsmart; 1att att gora ratt!

Stadsbyggnadskonceptet innehaller ca 650-700 bostidder i form av
flerbostadshus och radhus. Upplatelseformen for flerbostadshusen &r hyres-
och bostadsritter. Omréadet innehéller en kombinerad forskola och skola
(forskoleklass till arskurs 6). Omradets parkering samordnas i ett gemensamt
parkeringshus.

Strukturen utgér frén landskapet i omradet. Notabacken och dkerholmen
bevaras och tillvaratas som en resurs for omradet. Bebyggelsen relaterar till
Notabacken, akerholmen samt sldtten med 6ppningar och utblickar.
Bebyggelsen utformas sa att den skapar en tydlig bebyggelsefront med fina
utsiktsligen mot Tinnerd eklandskap i vdster samtidigt som det skapar ett
bullerskydd for bakomliggande bebyggelse. Langs Nitabacken och
akerholmen utformas bebyggelsen med dppnare kvarter och fristdende
parkvillor vilket skapar flera utblickar och kopplingar mellan bebyggelse och
natur.

Bostidderna angors pa utsidan av kvarteren. Detta mojliggdr grona gardar och
en tydlig avgrinsning mellan allmént och privat. En inre gdngfartsgata med
endast angoringstrafik tillskapas diar gaende och cyklister &r prioriterade. Det
finmaskiga nétet av gdng- och cykelvdgar kopplar samman omradet med Berga
och resten av Linkdping.



Omrédet ldngs med Bergadammen omvandlas till ett parkstrak for rekreation
och aktivitet.

Stadsbyggnadsidén for omradet handlar om att stdrka de virden som redan
finns 1 omradet sdsom Notabacken, akerholmen, dngen och Bergadammen.
Vidare handlar det om att koppla det nya omradet till omgivande bebyggelse
och gronomraden sdsom bebyggelsen vid Pionjdrsgatan och 1 S6dra Ekkéllan
samt Tinner6 eklandskap och Skarpan friluftsomréde. Strukturen bidrar till att
integrera manniskor genom att nya stadsrum skapas som noder i ett nétverk.
Noderna utformas for att underlétta for moten mellan kulturer, generationer
och boende i olika stadsdelar.

Bedomning — Fortsatt arbete med detaljplanen

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningens beddmning &r att
stadsbyggnadskonceptet kan utgdra grund for det fortsatta detaljplanearbetet. |
det fortsatta planarbetet ska bland annat f6ljande fragor studeras vidare;

- Fordjupade studier avseende bebyggelsestrukturen. Bebyggelsens
placering, hojd och utbredning behdver studeras vidare. Bebyggelsens
intrang 1 strandskyddet och bebyggelsens eventuella intrang i
Notabacken likasé. Sol/skuggstudier ska goras.

- Fordjupade studier avseende allmiin plats. Gator och torgs innehall
och utformning. Park- och naturomradenas utformning och innehall.
Angoring till bostdder och skola. Sophantering. Forprojektering.
Ledningar. Dagvattenhantering.

- Mobilitetsutredning. Parkeringsbehov. Mobilitetslosningar for
omrédet.

- Intrang i Natura 2000 pa grund av géang- och cykeltunneln under
Haningeleden.

- Utredning avseende hantering av dagvatten.

- Utredning avseende éversvimning pa grund av hoga fléden i
Bergadammen och pa grund av skyfall.

- Utredning avseende markfororeningar dé planomradet har ingatt i
det militdra 6vningsomradet.

- Utredning avseende buller for att sékerstélla en god bostads- och
skolmil;jo.

- Utredning avseende luft vid Haningeleden och Soderleden.
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Tid
En ny detaljplan kommer att provas med utokat planforfarande. Arbetet

kommer att inledas omgaende och beddms vara slutfort tidigast halvarsskiftet
2021.

Tiden for planens slutforande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet.
Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbeddmningen #ndras.

Jamstalldhet

Jamstilldhet och barnperspektivet ska beaktas 1 det fortsatta arbetet med
detaljplanen for Stadsbyggnadsprojekt Berga.

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen
Plankontoret

Alisa Basic
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