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Planbesked i Vasastaden for Amatoren 1 m.fl. (6vre
Vasastaden etapp 2)

Beslut om planbesked

Forslag till beslut

1. Detaljplaneprovning i Vasastaden for Amatoren 1 m.fl. (6vre Vasastaden
etapp 2) tillats.

Arende

Botrygg, JM, Skanska och Riksbyggen inkom den 11 mars 2019 med en
ansdkan om ny detaljplan for kvarteren Agronomen, Alnen och Amatdren m.fl.
inom Vasastaden. Ansdkan avser en fortsatt planldggning av 6vre Vasastaden
enligt godként planprogram.

Ansokans forslag uppskattas motsvara cirka 1400 bostdder. En forskola och en
stadsdelspark foreslds pd den kommunala marken Vasastaden 1:1.

Plankontoret bedomer att vidare bostadsbyggande 1 Vasastaden forutsétter
utbyggnad av skola och forskola. Gestaltning och utformning av omradet ska
vidareutvecklas i dialog med Plankontoret.

Hela planomradet ligger inom utpekad utredningskorridor f6r Ostldnken vilket
innebdr att detaljplaneprojektet dr beroende av den pagiende
jarnvégsplaneringen.

Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse — Planbesked i Vasastaden for Amatoren 1 m.fl. (6vre Vasastaden etapp 2)
Planbesked for Amatoéren 1 m.fl. — utredning
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Bakgrund

Botrygg, JM, Skanska och Riksbyggen inkom den 11 mars 2019 med en
ansokan om ny detaljplan for kvarteren Amatdren, Agronomen och del av
Alnen m.fl. inom Vasastaden. Ansdkan avser en fortsatt planldggning av dvre
Vasastaden enligt godként planprogram.

Omréadet bestar idag huvudsakligen av verksamhetsmark och en utveckling
enligt inkommen ansdkan innebdr en omvandling av omradet till en
innerstadsmiljo bestdende av i huvudsak bostider men dven lokaler for
verksamheter. Botrygg, JM, Skanska och Riksbyggen édger tillsammans
merparten av fastigheterna inom omradet. Ytterligare ett antal privata
fastighetségare finns dock inom omrédet. Allmén platsmark inom omridet 4dgs
av LinkOping kommun. Ett planarbete forutsitter att byggherren/byggherrarna
har radighet 6ver samtliga privata fastigheter.

Ansokans forslag uppskattas motsvara cirka 1400 bostider. Forslaget bestar av
flerfamiljsbebyggelse, vningsantalet varierar mellan 6-8 vaningar mot
Industrigatan och 4-5 vaningar mot Slojdgatan. Bebyggelsen beskrivs som en
varierad kvartersbebyggelse.

I ansokan foreslas ocksé en forskola och en stadsdelspark pa den kommunala
marken Vasastaden 1:1.
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Utredning

De aktuella kvarteren ligger inom den utdkade innerstaden enligt
Utvecklingsplan for Linkdpings innerstad. Ny bebyggelse ska ddrmed 1
mdjligaste man bidra till “mer och bdttre innerstad”.

Projektet ska forhalla sig till principer och inriktningar i Arkitekturprogram for
Link&pings innerstad. Foljande punkter bedoms vara viktiga att beakta
angaende gestaltning:

Stadsbyggnadsskala

Lokaler i bottenvaningar

Variation i fasaddetaljering/trapphus

Personligare gardar- tydligare grans mellan privat/offentligt
Parkering och mobilitetslosningar

Ytterligare forutsattningar som ska behandlas i projektet &r:
o Tillgang till gronytor/parkomrade- allmén platsmark
e Behov av forskola och grundskola samt 6vrig offentlig service

Foljande utredningar behdver tas fram i projektet:

e Befintligt och framtida trafikbuller och eventuella atgérder
Befintliga naturvirden och biotopskyddade trad
Kulturmiljévarden
Arkeologi
Foérorenad mark
Parkering och angdring
Dagvattenhantering inklusive skyfall
Geoteknik
Milj6- och riskfaktorer

Planomradet ligger inom utredningskorridor f6r Ostlédnken vilket innebér att
det aktuella detaljplaneprojektet dr beroende av den pagéende
jarnvagsplaneringens framdrift. Detaljplaneprévningen kan darfor
innehéllsmissigt komma att padverkas av Ostlinkenprojektet.
Detaljplaneprévningen kan som tidigast paborjas efter scenarioval for
Ostlanken.

Fortsatt utbyggnad av 6vre Vasastaden kommer ocksa att omfatta atgirder pa
intilliggande allmén plats, sdsom gator och parkmark. Darfér kommer fragan
om behov av exploateringsbidrag for genomforande av sddana atgérder att
utredas i samband med planarbetet.

En forutsdttning for start av detaljplanearbete ér att byggherren/byggherrarna
har full rddighet 6ver berdrd kvartersmark i omradet.



Bedomning

Inldmnat bebyggelseforslag svarar i grunden bra mot kommunens
planeringsinriktning om en utvidgad innerstad. Med erfarenhet fran tidigare
byggd etapp 1 6vre Vasastaden anser Plankontoret att miljomaéssig hallbarhet
ska ges bittre forutséttningar och ta en storre plats 1 arkitekturen. Gestaltning
och utformning av omradet ska vidareutvecklas i projektet 1 dialog med
Plankontoret.

Plankontoret bedomer att exploatoren kan paborja vissa
utredningar/undersdkningar infor start av detaljplanearbetet. Framtagande av
utredningar infor planarbetet sker pa egen risk av exploatoren.

En avvégning mellan enskilda och allménna intressen i enlighet med 2 kap.
plan- och bygglagen (2010:900) gors i planprovningen. Plankontoret bedomer
att vidare bostadsbyggande 1 Vasastaden forutsitter utbyggnad av skola och
forskola. Under forutséttning att det kan inarbetas i tillkommande
bebyggelsestruktur och att Ostldnkens/Gdtalandsbanans strickning klarldggs
kan en planprévning tillatas inom kvarteren Amatoren, Agronomen och del av
Alnen.

Tid

Planprévningen bor ske med utdkat standardforfarande. Planarbete kan
paborjas tidigast under ar 2021. Starttiden dr dock beroende av
Ostlankenprojektet och Trafikverkets arbete med jarnvagsplan.
Detaljplaneprovningen kan som tidigast pabdrjas efter scenarioval for
Ostlianken. Forberedande arbete infor detaljplanen sdsom vissa utredningar kan
paborjas under 2020.

Tiden for planens slutforande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var i prioriteringsordningen drendet placerats. En forutséttning for att tidplanen
ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planprovningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedomningen indras.

Jamstalldhet

Projektet bedoms kunna ge forutséttningar for en dkad jidmstalldhet. Projektet
bor utformas pa ett sétt som tilltalar en bred malgrupp. Detta kan exempelvis
ske genom en variation i bostdders upplatelseform och storlek samt byggande
av forskola och skola i omradet. Omridet ska utformas for att forbattra
tillgéngligheten till omradet for gdende och cyklister vilket ar positivt ur
jamstilldhetssynpunkt.

Upplysning
Beslutet att godkénna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det dr befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den

4 (5)



5 (5)

detaljplaneprocess dé forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.
I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.

Exploatoren bekostar detaljplanen och dértill nddvandiga utredningar. Ett avtal
ska upprittas mellan exploatorer och kommunen om kostnadsfordelning mellan
olika parter for deltagande i forberedande utredningsarbete. Ett ramavtal ska
tecknas mellan kommunen och den s6kanden innan planprévning kan péborjas.
I avtalet regleras fordelningen av planarbetets kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:

Botrygg
M
Skanska
Riksbyggen
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