Linkopings Tjansteskrivelse 1(4)
kommun

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen 2019-09-26 Dnr SBN 2017-891
Frida Lindeback Dnr KS 2019-706

Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Ryd for del av Ostkupan 1, 2 m.fl. (Norra
Ryd), antagande

Forslag till samhallsbyggnadsnamndens beslut
1. Milj6- och samhiéllsbyggnadsforvaltningens forslag tillstyrks.

Forslag till kommunstyrelsens beslut
1. Milj6- och samhiéllsbyggnadsforvaltningens forslag tillstyrks.

Forslag till kommunfullmaktiges beslut
1. Detaljplan i Ryd for del av Ostkupan 1,2 m.fl. (Norra Ryd) antas.

2. Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. miljobalken antas inte uppsta till
foljd av detaljplan i Ryd for del av Ostkupan 1,2 m.fl. (Norra Ryd).

Arende

Planomradet dr beldget i norra delen av Ryd och omfattas idag av
parkeringsplats och tennisbanor. Kvartersmarken dgs av Studentbostéder i
Linkdping AB, som har tagit fram ett forslag till fortatning av studentbostider.

Detaljplanens syfte ér att mojliggora fortdtning av cirka 200 bostidder i 4 till 5
vaningar. Detaljplanen ska skapa ett tillskott av bebyggelse av
sammanhéngande karaktir som skapar ett nytt avtryck i denna del av Ryd.
Detaljplanen syftar dven till att skapa bostidder som har ett strategiskt lage néra
centrum och universitetet. Hinsyn tas till den biotopskyddade l6nnall¢ som
avgrinsar kvarteret mot omgivande gator. Planomrédet ligger inom
Forsvarsmaktens definierade influensomride for Malmen flottiljflygplats. Den
planerade bebyggelsen kommer inte att utsittas for flygbuller som dverskrider
FBN 55dBA och blir dirfor inte, enligt kommunens inriktning och Boverkets
allménna rad for flygbuller, oldmplig med hénsyn till hdlsoaspekter kring
flygbuller.
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Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse — Detaljplan i Ryd for del av ostkupan 1, 2 m.fl. (Norra Ryd), antagande,
2019-09-26

Bilaga 1 Detaljplan i Ryd for del av Ostkupan 1, 2 m. fl., Granskningsutlatande

Bilaga 2 Detaljplan i Ryd for del av Ostkupan 1, 2 m. fl., Planbeskrivning

Bilaga 3 Detaljplan i Ryd for del av Ostkupan 1, 2 m. fl., Plankarta

Bilaga 4 Detaljplan i Ryd for del av Ostkupan 1, 2 m. fl., Samradsredogorelse

Bakgrund

Studentbostdder 1 Linkdping AB inkom under &r 2016 med begédran om
planbesked for att bygga studentbostdder i norra Ryd, inom delar av fastigheten
Ostkupan 1, 2 och 14. Kvartersmarken inom planomradet dgs av
Studentbostdder i Linkoping AB, som har tagit fram ett forslag till fortétning
av studentbostdder diar marken kan utvecklas fran parkeringsplats till
bostadskvarter. Fastighetsdgarens nuvarande forslag omfattar cirka 200
studentldgenheter.

Planomradet

. Ryds centrum

Detaljplanen medger en bebyggelse pé fyra till fem véningar. Parkeringar
placeras i kvarterets Ostra och véstra kant. Detaljplanen ska folja den
stadsbyggnadsidé som presenteras i planbeskrivningen. Bebyggelse ska
orienteras mot gata och viktiga gangstrak, bebyggelsen ska orienteras for att
skapa en sammanhingande gard och bebyggelsen ska ha genomgaende entréer.
Som ett sitt att forhalla sig till omgivande kulturmiljoer ska den nya
bebyggelsen utgora enkla och rena volymer samt ha samma proportioner pa
gavlarna som befintlig omgivande flerfamiljshus.

Héansyn har dven tagits till den biotopskyddade 16nnallé som avgransar
kvarteret mot omgivande végar. I anslutning till allén stills krav pa att
markarbeten ska ske med hinsyn till biotopen.
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Planomradet ligger inom Forsvarsmaktens definierade influensomrade for
Malmen flottiljflygplats. Den planerade bebyggelsen kommer inte att utséttas
for flygbuller som dverskrider FBN 55dBA och blir dérfor inte, enligt
kommunens inriktning och Boverkets allménna rad for flygbuller, olamplig
med hansyn till hdlsoaspekter kring flygbuller.

Kommunen gor den sammanvégda bedomningen att detaljplanen inte bedoms
kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses 1 miljobalkens 6 kap
med beaktande av miljobeddmningsférordningen och dess bilaga (SFS
2017:966).

Samrad och granskning

Allmént samrad (enligt 5 kap. 11-17 §§ plan- och bygglagen) skedde mellan
november 2018 till januari 2019. Granskning har skett (enligt 5 kap. 18-24 §§
plan- och bygglagen) mellan april och maj 2019. Under granskningstiden har
sammanlagt 14 yttranden inkommit till kommunen. Av de 14 yttrandena ar 8
yttranden frén privatpersoner. Ett av yttrandena &r ett gemensamt yttrande,
undertecknat av totalt 27 privatpersoner, boendes i enfamiljshus norr om
detaljplaneomrédet.

Motiv for beslutet

Forsvarsmakten framfor att detaljplanen kan innebidra begransningar av den
militdra verksamheter pa riksintresset Malmens flottiljflygplats (Malmen) och
medfor pataglig skada pé aktuellt riksintresse. Lansstyrelsen slutsats ér att det
foreligger en risk for att detaljplanen, om den fors vidare till antagande, kan
komma att 6verprévas och upphdvas enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen.

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen, Plankontoret delar inte
Forsvarsmaktens syn pa restriktioner med avseende pa flygbuller vid Malmen.
Plankontoret vidhaller det som anges i planbeskrivningen om att Plankontoret
accepterar att Malmen utgor riksintresse for totalforsvaret. Plankontoret
accepterar dock inte Forsvarsmaktens syn pd restriktioner med avseende pa
flygbuller och anser inte att det finns tillrackliga motiv f6r Forsvarsmaktens
krav.

Plankontoret vidhaller beddmningen om att planomridet dr lamplig att bebygga
med bostidder. Den planerade bebyggelsen kommer inte att utséttas for
flygbuller som 6verskrider FBN 55dBA, i1 enlighet med Boverkets allmédnna
rad och platsen bedoms dérfor enligt kommunens inriktning 1dmplig att
bebygga med bostdder. Plankontoret bedomer att forslaget till detaljplan inte
kommer att leda till begransningar pa den militira verksamheten och ddrmed
inte pétagligt forsvéra utnyttjandet av totalforsvarets anliggning Malmens
flottiljflygplats.
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Efter granskningen har endast mindre, redaktionella &ndringar gjorts i
planforslaget. Nagon ny granskning behovs inte. Plankontoret bedomer att
planforslaget kan antas.

Jamstalldhet

Den nya bebyggelsen lings med Rydsvigen kan bidra till att 6ka den upplevda
tryggheten for de som ror sig langs med gang- och cykelvigen och for de som
véntar pd bussen. Bostdder inom planomradet bidrar till att befolka Rydsvigen
under storre delen av dygnet. Den upplevda tryggheten kan 6ka med vetskapen
av att vara sedd. Kravet pé att ordna genomgaende entréer mot Rydsvigen
syftar till att skapa liv och rorelse ldngs med vagen.

Béde min och kvinnor har varit representerade i Plankontorets projekt- och
referensgrupp, konsulter och representanter fran byggherren.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen medger ingen utbyggnad eller fordndringar av allmén platsmark
varfor inga direkta ekonomiska konsekvenser uppstér for kommunen.

Information eller forhandling enligt lag (1976:580) om
medbestammande i arbetslivet

MBL-information eller forhandling &r inte pakallad.

Kommunledningsforvaltningen Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen

Paul Hikansson Leif Lindberg

Beslutet skickas till:
Kommunstyrelsen
Studentbostdder i Linkdping AB
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