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Samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked i Berg for Kanaljorden 2:1

Beslut om planbesked

Forslag till beslut

1. Detaljplaneprovning i Berg for Kanaljorden 2:1 tillats.

Arende

Fastighetsdgaren AB Gota Kanalbolag har inkommit med en ansékan om
planbesked for provning av ny detaljplan pa fastigheten Kanaljorden 2:1.
Exploatoren onskar uppfora ett besokscentrum kopplat till Gota kanal.
Byggnaden ska innehalla faciliteter for ett besdkscentrum s& som
utstillningsytor, sammantradesrum, restaurang/café samt butik.

Ett besokscentrum i aktuellt omrdde dverensstimmer med intentionen i
oversiktsplanen dér avsikten dr att omradet lings kanalen och hamnbassidngen
ska utvecklas for rekreation och turism. Omradet ar delvis detaljplanelagt.

Plankontoret bedomer att fragan kan provas i detaljplan. Inledningsvis méaste
en miljoteknisk markundersdkning goras for att utreda om omrédet ar fororenat
pa grund av berggrunden av alunskiffer och vad det i sé fall kan fa for
konsekvenser.

Det finns hdga natur- och kulturhistoriska varden i omradet samt ett flertal
riksintressen. In- och utfart frin Stjarnorpsvigen till plasten ar inte optimal.
Placering och gestaltning av ett nytt besokscentrum stéller stora krav pa ett
genomtinkt forhéllningssatt till platsen. Det kommer att finnas behov av
fordjupande utredningar med tanke pa platsens manga utpekade vérden.

Beslutsunderlag:

Ansdkan om planbesked
Tjénsteskrivelsen
Utredning Planbesked i Berg for Kanaljorden 2:1
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Bakgrund

Fastighetsdgaren AB Gota Kanalbolag har 2018-05-21 inkommit med ansdkan
om planbesked for prévning av ny detaljplan pé fastigheten Kanaljorden 2:1.
Exploatoren onskar uppfora ett besokscentrum kopplat till Gota kanal.
Byggnaden ska innehalla faciliteter for ett besdkscentrum s& som
utstéillningsytor, mdten- och sammantriadesrum, restaurang/café¢ samt butik.
Byggnaden ska kunna anvindas aret runt. Behovet av lokalyta bedoms uppgé
till ca 1000 kvm. Ambitionen &r att besokscentrat ska bli ett internationellt
besoksmal Oppet aret runt.

Fastighetsdgaren har i sin ansokan bifogat en situationsplan pa ett omrade som
kan vara ett aktuellt lage for byggnaden. Fastigheten Kanaljorden 2:1 ar
langstrackt och stracker sig igenom Ljungsbro och Berg. Det utpekade omradet
for byggnad ér dster om hamnbasséngen och utmed Gota kanal 1 Berg. 1
nidromradet finns idag enstaka byggnader, de flesta dldre men dven négra
uppforda under senare ar.
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Bild: Situationsplan, aktuellt omrade markerat med streckad cirkel.

Fastighetsdgaren har under hosten 2018 och varen 2019 gett tre arkitektkontor i
uppgift att komma med forslag pé var ett besdkscentrum skulle kunna placeras
och hur det skulle kunna gestaltas. Linkopings kommun har tagit del av
forslagen. Sokanden har valt att bifoga ett av forslagen till ansdkan.

Utredning

Plankontorets utredning ger en oversiktlig bild av forutsédttningarna pa platsen,
en forkortad variant redovisas nedan.

Det aktuella omrédet omfattas av dversiktsplan for Ljungsbro och Berg
(antagen 2015). Omrédet ligger enligt Gversiktsplanen i grinsen mellan
omréde utpekat som “kanalrum utvecklas for rekreation och turism” och
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“hamn”. Utmed kanalen och hamnbassingen anger dversiktsplanen
gronstrak/gronomrade. Omradet ndrmast kanalen &r detaljplanelagt.

Milj6- och riskfaktorer

I det aktuella omréadets nirhet finns kénd forekomst av alunskiffer i
berggrunden. Alunskiffer innehaller hdga halter av uran, vilket kan forknippas
med hdga markradonhalter samt forhdjda halter av spardmnen som arsenik och
kadmium. Féroreningarna kan innebéra begriansningar av anviandandet och
ocksé kostnader for sanering. En miljoteknisk undersokning av marken méste
darfor goras 1 ett tidigt skede for att bedoma att marken ar lamplig for
dndamélet. Omradet utgor ett hogriskomrade for radon.

Kulturhistoriska véarden, naturvérden och riksintressen

Gota kanal ar ett stort historiskt infrastrukturprojekt och utgor ett riksintresse
for kulturmiljovarden. Vreta kloster kyrkomiljé med omland, som ligger en bit
ifrén det aktuella omradet, utgér en av kommunens viktigaste historiska
miljder. Aven denna miljo utgdr ett riksintresse for kulturmiljévarden.

Det finns ocksé riksintressen avseende naturvard i omradets nirhet. I direkt
anslutning till det aktuella omradet finns klassade omraden enligt kommunens
naturvardsprogram samt skyddade tradmiljoer utmed kanalen. Det finns ocksé
ett landskap med formationer som &r speciellt for platsen. Gota kanal &r ocksé
ett riksintresse for friluftslivet.

Riksintresse/forordnanden i anslutning till platsen:
Riksintresset for kulturmiljévard - Vreta kloster- Knivinge
Riksintresse for kulturmiljovérd - Gota kanal

Riksintresse for naturvérd - Vreta Kloster

Riksintresset for naturvird - Véstra Roxen.

Riksintresse for friluftslivet - Gota Kanal

Natura 2000 — Gota kanal, Tradmiljoerna langs Gora kanal
Strandskydd, utokat till 150 meter

Infrastruktur/lkommunikation/parkering

Stjarnorpsviagen genom Berg och bron dver Géta Kanal ar ett kritiskt avsnitt 1
befintligt infrastruktursystem. Enligt 6versiktsplanen finns vissa brister utmed
vagen, s som utfarter fran tomtmark och korsningar som inte har fullgod
standard. Kanlabron orsakar under sommarhalvéret kobildning da det finns
behov av att 6ppna bron 3-4 ganger per timme. I Gversiktsplanen ges forslag pa
en framtida ny access till kanal- och hamnomradet.

I dag finns det tva storre narbeldgna parkeringsplatser som nyttjas av besokare
till sluss- och hamnomradet. Det finns idag bara en mindre vég fram till det
aktuella omradet. Hur byggnaden ska angdras behdver darmed utredas i
planarbetet.
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Utformning

Sokanden har 1 ansdkan angett att de vill bygga en byggnad med hoga
arkitektoniska varden som utgér en attraktion i sig. Det anges ocksé att
byggnaden ska anpassas och smilta in i omgivningen. D& omradet har hoga
natur- och kulturvirden behdver de virden som finns vad géller befintliga
byggnader och landskapsbild analyseras som underlag till ett forslag. De flesta
befintliga byggnader utmed kanalen har enligt tradition anknytning till
kanalens funktion, det har varit bostdder och verksamhetslokaler. De dldre
byggnaderna har traditionella smaskaliga matt. S6kanden redovisar i sin
ansdkan en byggnadsvolym som i skala och volym skiljer sig frin den
omgivande bebyggelsen.

Bedomning

Ett besokscentrum i aktuellt omrade overensstimmer med intentionerna i
oversiktsplanen dér avsikten dr att omradet ska utvecklas for rekreation och
turism. Det dr ocksd sd omradet anvéinds idag. Ett besokscenter skulle dirmed
innebdra en forstarkning/utdkning av pagaende verksamhet da det skulle
innebéra fler attraktioner som drar besokare till platsen.

Den aktuella platsen tangerar ett strak dir berggrunden bestar av alunskiffer,
vilket kan innebéra att omradet dr fororenat. En miljoteknisk undersdkning av
marken maste darfor goras 1 ett tidigt skede for att undersdka om omradet &r
fororenat och i sa fall vilka fororeningar som férekommer. Det ska dven goras
en ekonomisk beddmning som visar pa att projektet ar genomforbart sett till
fororeningssituationen i omradet.

Det finns ett flertal utpekade allménna intressen och hoga natur- och
kulturhistoriska virden. Det finns ocks ett flertal riksintressen i anslutning till
den aktuella platsen. Logistiskt dr plasten svar med en tillfart frdn
Stjarnorpsviagen som inte &r till fylles i sin nuvarande utformning. Likasé finns
svarigheter kring hur angoéringen kan ske till platsen.

Ett nytt besokscentrum stéller stora krav pé ett genomtédnkt forhallningssitt till
platsen, dvs kanalen och dess omgivning, befintlig bebyggelse (stadsbild) och
landskapsbild, liksom en sdker och acceptabel trafikforing.

Sokanden foreslar en byggnad med ca 1000 kvm lokalyta. Det d4r mycket
viktigt att byggnadens skala och volym forhaller sig till platsen och de
omgivande byggnaderna.

Plankontoret bedomer att frdgan kan provas i detaljplan. Plankontoret har inte
tagit stillning till eller bedomt l[dmpligheten av det forslag sdkanden har
redovisat utan endast att fragan kan provas i detaljplan.



Planarbetet kommer att stilla krav pa utredning- och underlagsmaterial med
tanke pa markens forutsittningar, de manga utpekade virden och
trafiksituationen.

Plankontorets bedomning &r att foljande fragor bli sirskilt viktiga att utreda
under arbetet med detaljplanen:

Punkterna ovan dr inte en fullstindig genomgéang av utredningar/ bedomningar

Markundersokning ska goras 1 tidigt skede for att utreda eventuella
fororeningar i marken pa grund av alunskiffer i berggrunden
Inverkan pa riksintressen och strandskydd

Koncept, gestaltning och av arkitektoniskidé gillande savél byggnad
som platsen kring byggnaden

Forhallande till/inverkan pa till stads- och landskapsbild
Naturvirden pa platsen

Kulturmiljovarden, kopplade till kanalen och dess omgivande
bebyggelse

Trafikforing, angoring och parkering

Kapacitet infrastruktur

Geoteknik och markforhallanden

som bor goras. Vid start av ett detaljplanearbete behdver utredningsbehovet
klargoras.

Tid

En ny detaljplan forvéntas provas med utokat planforfarande. Arbetet bedoms
inledas andra halvaret 2019 och kunna vara slutfort till tidigast forsta halvaret
2021.

Tiden for planens slutforande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var i prioriteringsordningen drendet placerats. En forutséttning for att tidplanen

ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planprovningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedomningen indras.

Jamstalldhet

Ett kommande besokscentrum vid Gota kanal beddms rikta sig till sdval

kvinnor som maén, flickor och pojkar. I planarbetet bor savél kvinnor som man
delta. Forankring genom den demokratiska processen ska rikta sig till kvinnor

och mén 1 lika omfattning.

Upplysning
Beslutet att godkénna att en ny detaljplan provas innebir att kommunen

bedomer att det dr befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte den
detaljplaneprocess dé forslagets lamplighet och genomforbarhet slutligt provas.

I den processen kan forslaget behdva justeras eller planarbetet avbrytas.
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Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den sdkanden innan
planprovning kan paborjas. I avtalet regleras fordelningen av planarbetets
kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Det hér dr en standardtext som finns for att fortydliga att planbesked inte med
sjdlvklarhet leder till en antagen detaljplan.

Plankontoret

Alisa Basic

Beslutet skickas till:
AB Gétakanalbolag
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