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Asa Westergren

Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan i Ekholmen for del av Risgrynet 1 m.fl.

Beslut om samrad

1. Detaljplan i Ekholmen for del av Risgrynet 1 m.fl. far bli foremal {or
samrad.

Arende

Planforslaget innebar fortdtning med ca 280 bostdder mestadels pé befintlig
markparkering utmed Ekholmsvégen. Planomrédet ligger i ett strategiskt bra
lage ndra Ekholmens centrum, Ekholmsskolan, vardcentral och
kollektivtrafikhallplats. Den nya bebyggelsen bygger vidare pé befintlig
bebyggelsestruktur som ar tidstypisk for miljonprogrammet. Den bilfria
bostadsmiljon behalls, likasé parkstrak som stracker sig in i bostadsomradet
och bildar grona gérdar.

Bostadsbebyggelsen varierar mellan 4-6 viningar. Nedtrappning sker mot
befintlig bebyggelse for att mota de lagre byggnadsvolymerna uppforda i tva
véningar. Bostadsgdrdar tillskapas som ansluter till och inkluderar befintlig
bebyggelse. Hog arkitektonisk niva efterstravas for tillkommande bebyggelse 1
enlighet med intentionerna i planprogrammet for Norra Ekholmen.

Bilparkering for befintliga och tillkommande bostdder anordnas 1 underjordiska
garage, pa kvartersgator och i ett nytillskapat parkeringshus i anslutning till
Ekholmsskolan. Parkeringshuset uppfors i Dukatens regi och kan byggas i upp
till tre vningar. For att sékerstélla planforslagets parkeringsbehov byggs
parkeringshuset i tva vaningar i en forsta etapp. Ytterligare en vaning kan
uppforas om behov uppstar. Utformningen av parkeringshuset och den yttre
miljon intill, sérskilt parkeringshusets entréer, dr viktig for att platsen inte ska
upplevas som otrygg eller byggnaden som ett forfulande inslag i boendemiljon.
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Ekholmsvagen omgestaltas med bostadsbebyggelse invid gatan och en bredare
gc-vig. [ samband med det behover tradraden pa Ekholmsvégens norra sida tas
bort for att bereda plats. Traden ersétts med en annan tradart dn befintliga
skogsekar. Busshallplatsen pa Ekholmsvigens norra sida flyttas dsterut. Aven
angdringsgatan till Ekholmsskolan omgestaltas for att 6ka trafiksédkerheten.

Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelsen
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Bakgrund

Fastighetsdagaren, Riksbyggen Ekonomiska Forening, inkom i september 2017
med ett forslag om fortitning i de sddra delarna av fastigheterna Risgrynet 1
och 2, Riskornet 1 samt fastigheten Ekholmen 2:13.
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 1 november 2017 om positivt planbesked
och planstart.

Detaljplanen har foregatts av ett planprogram for ett storre omrade, Norra
Ekholmen, som godkindes av samhéllsbyggnadsnamnden i april 2018. Totalt
ger planprogrammet ett tillskott pd ca 950 nya bostéder.

Aktuellt forslag med ca 280 bostider utgor forsta etappen i genomforandet av
planprogrammets intentioner. Planforslaget utgar ifran den 6vergripande
strukturen och riktlinjerna i planprogrammet.
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Planomrddets ungefirliga avgrinsning.

Planforslag

Bebyggelsens innehdll och gestaltning
Bebyggelseforslaget innehéller i huvudsak bostédder. Mojlighet till lokaler for

kontor i bottenvadningen medges i huset som ligger 1 planomradets Ostra del.
Fortatning sker pd ytor som idag anvinds framfor allt for markparkering.



Totalt innehaller forslaget ca 280 ldgenheter fordelade 1 fem kvarter langs med
Ekholmsvégen. Bebyggelsen varierar mellan fyra och sex vaningar. De hogre
volymerna moter Ekholmsvégen med entréer orienterade mot gatan.
Nedtrappning och anpassning sker med hénsyn till befintlig bebyggelse 1 fraga
om hdjd, placering och utforande. Skuggstudier har genomforts som visar pa
acceptabla skuggeffekter for befintliga hus.

3

IR, 2 ﬁﬁ | 2 e !
onsplan av bebyggelseforslaget (Beckhans & Hahn Arkitekter).

S-ituati

Forslaget bygger vidare pa den befintliga strukturen 1 omrddet som ar
tidstypisk for miljonprogramplaneringen med bl.a. bilfria gemensamma
bostadsgérdar. De nya bostadshusen och girdarna integreras med befintliga
miljoer. Uthus och komplementbyggnader kommer att tillatas pa gardarna.

Parkeringshuset 1 planomradets norra del kan uppforas i upp till tre vaningar.
For att ticka parkeringsbehovet for ny bebyggelse inom planomréadet och for
att ersitta befintliga parkeringsplatser samt for Ekholmskolans personal krivs
inledningsvis bara tvé av vaningsplanen. Den tredje garagevaningen kan bli
aktuell om kommande etapper byggs ut i enlighet med planprogrammet.

Natur, park och rekreation

Planomradet innehdller inga hoga naturvirden. Planfrslaget innebér att
tradraden bestaende av yngre skogsek utmed Ekholmsvigens norra sida tas
bort. Ekarna ersitts for att mgjliggora husens placering intill gatan och den nya
gatusektionen. Skogsekarna avses flyttas till battre Idmpade platser i staden.

Eftersom gardarna far underbyggas med garage regleras andelen gronyta och
planteringsdjup for att sékerstélla grona bostadsgérdar.
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Fotomontage som visar foreslagna byggnadsvolymer, dess placering och hur de
forhaller sig till befintlig bebyggelse (Beckhans & Hahn Arkitekter).

Gator, trafik och parkering

Befintlig trafikstruktur behalls. Ekholmsvigen anpassas for att 6ka
trafiksdkerheten far gdng- och cykeltrafiken genom att bl.a. bredda gc-vigen pa
norra sidan. Bostadshusens placering intill Ekholmsvéigen samt entréer mot
gatans fordndrar Ekholmsvégens karaktar till att mer likna en stadsgata. Malet
ar att det ska vara en trevlig upplevelse att vistas vid och att rora sig ldngs
Ekholmsvégen.

Ytan som markparkeringarna upptar idag dr ca 15000 kvm. Parkering for
befintlig och tillkommande bostadsbebyggelse avses istillet anordnas i
underjordiska garage under bostadsgérdarna, ldngs kvartersgator samt i det
foreslagna parkeringshuset. Parkeringshuset blir allmént tillgidngligt och platser
kan frikopas for bostddernas behov.

Parkeringshuset angors frdn Ekholmsvégen via lokalgatan som leder vidare till
Ekholmsskolan. Vandplanen framfor skolan breddas for att motsvara behovet
vid hdmtning och ldmning samt for att méta upp féardtjénstens behov av storre
utrymme. Ambitionen dr att utforma trygga entréplatser i anslutning till
parkeringshuset och skolan. Utformningen av parkeringshuset arbetas fram
parallellt med gestaltningsforslaget for entréplatserna.
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Hllustrationsbilder. Exempel pd hur parkeringshuset kan komma att utformas.

De underjordiska garagen ska byggas dver med planterbart bjilklag for att
mojliggdra grona bostadsgirdar. Upphdjd gard tillats enbart inom kvarteret 1
planomradets vistra del som inte ansluter till befintlig bebyggelse pa samma
sdtt som Ovriga kvarter.

Infart till de underjordiska garagen sker fran kvartersgatorna, nedfarter
anordnas integrerat i bostadshusen, nedfarterna tilldts inte uppta ytor inne pa
bostadsgardarna.

Miljé- och riskfaktorer
Trafikbullerutredning for Ekholmsvigen dr genomford. Riktvdrdena for buller
for bostdder och bostadsgardar klaras.

Marken inom planomradet dr delvis fororenad. Markundersokningar har
genomforts. Sanering krivs inom delar av planomradet for att uppné godkédnda
riktvirden for kénslig markanvandning.



En riskanalys har tagits fram med anledning av nirheten till
drivmedelsstationen pa andra sidan Ekholmsviagen. Beddmningen &r att
drivmedelstationen kan fortsitta med sin verksamhet enligt tillstdnden utan att
generera oacceptabla risker for den foreslagna bostadsbebyggelsen.

Jamstalldhet

Riksbyggen avser uppfora lagenheter av olika upplatelseformer, storlekar och i
olika prisklasser vilket skapar forutsittning for en blandning av personer i olika
aldrar och med olika socioekonomisk bakgrund. All tillkommande bebyggelse
ar tillganglighetsanpassad utifran dagens standard med hiss m.m. vilket saknas
idag inom Norra Ekholmsvégen och kan medfora att exempelvis dldre kan bo
kvar i omradet de trivs i. Upplevelsen av att rora sig utmed Ekholmsvégen
kvélls- och nattetid blir tryggare med husen intill gatan istéllet for 6dsliga
parkeringsytor vilket framforallt gynnar kvinnor som generellt upplever en
storre otrygghet 1 den hér typen av stadsmiljder. Ett stort fokus ligger pé att
skapa en trygg och trivsam miljo i och intill parkeringshuset.

Miljo- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen

Leif Lindberg

Beslutet skickas till:
Riksbyggen, Johan Tillmar
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