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Samhallsbyggnadsnamnden

Strukturskiss Linghem

Beslut om startbeslut

Forslag till beslut

1. Detaljplaneprévning i Linghem for Himna 11:4, 3:2 m.fl. (Norra Himna)
far paborjas

2. Detaljplaneprévning i Linghem for Himna 3:2, 1:3 m.fl. (Sodra tillfarten)
far paborjas.

3. Plankontoret ges i uppdrag att utarbeta en miljé- och hallbarhetsprofil for
Vistra Linghem, Himna som underlag for detaljplan och markanvisning.

Arende

Trafikverket har ett pagéende arbete for en ny anslutning frén vig 796 1
Linghem. Plankontoret har parallellt med Trafikverkets arbete tagit fram en
strukturskiss, vision for utvecklingen av Linghem mot véster, kallad Himna.
Arbetet med strukturskissen har inneburit en 6vergripande genomgéang av
forutséttningar och mdjligheter inom omradet. Foreslagen strukturskiss utgors
av en kopplad, variationsrik och landskapsrelaterad bebyggelsestruktur for
cirka 700 bostdder med bland annat skola, forskolor, idrottshall, parker,
lekplatser och torg. Visionen for Himna ar att skapa en hallbar stadsdel, sa vil
ekologisk, social och ekonomisk.

Det fortsatta detaljplanearbetet ska baseras pa strukturskissen och genomforas
med en detaljplan for forsta etapp i1 norr och en detaljplan for sodra
tillfartsvagen. Detaljplanearbetena inom Himna ska baseras pa en miljo- och
hallbarhetsprofil.

Beslutsunderlag:
Forslag till strukturskiss Himna
Tjénsteskrivelsen



Bakgrund

Ar 2011 antog kommunfullméktige
fordjupning av dversiktsplanen for
Linghem. Oversiktsplanen foreslar en
utbyggnad av Linghem bade at Gster
och at véster. Linkopings kommun
dger till stora delar marken vister om
Linghem som idag arrenderas ut till
jordbruksdndamal.

Trafikverket arbetar med framtagande
av en végplan ny anslutning till
Linghem, en ny avfart fran vig 796
samt en forbifart forbi Linghem,
vaster om Linghem. Den norra
tillfartsvigen kommer att ansluta till
Linghem mellan Himnabadet och
Lingheden och den sddra tillfarten
ansluter till Himnavégen soder om
Linghems centrum.

Under 2018 har Plankontoret arbetat
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Figur 1. Utdrag ur Férdjupad Oversiktsplan for
Linghem (2011). B: Bostdder, S: Skola, M:
Mottagningsstation for el, V: Verksamhetsomrdde.
Svart streckad linje: Ny avfart och vig 757

parallellt med Trafikverket for att ta fram en overgripande strukturbild for
omréadet mellan forbifarten och befintliga Linghem. Strukturskissen omfattar
exploateringsomradena B1, B2 och B3 i Fordjupningen av dversiktsplanen for

Linghem (se figur 1 ovan).

Strukturskissen visar en vision for omradet och skissen behover nu fordjupas
och konkretiseras genom fortsatt planering, etapper av omradet.

Utredning — strukturskiss for vastra Linghem, Himna

Arbetet med strukturskissen har inneburit en dvergripande genomgéing av
forutsittningar och mojligheter. Syftet med strukturskissen ér att den ska
utgodra grunden, visionen for fortsatt fordjupad detaljplanering av omradet.

Foreslagen strukturskiss utgdrs av en kopplad, variationsrik och
landskapsrelaterad bebyggelsestruktur. Ryggraden 1 forslaget dr bygatan, gamla
véig 757 som korsar ett befintligt 1agstrak som foreslas omvandlas till ett
expresscykelstrak, gronstrak som skall anvindas for dagvattenhantering och
oversvimning vid hoga floden (se visionsbild pa sida 4).

Strukturskissen och dess kvarter har en flexibilitet och har en storlek for att
kunna dndras, justeras efter behov och inriktningar. I nuvarande strukturskiss
mojliggors cirka 700 bostdder fordelade pa cirka 300 lagenheter, 300

radhus/kedjehus och 100 fristdende hus.
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Trafikstrukturen i omradet bygger vidare pa Linghems befintliga trafiksystem
dér gdng- och cykeltrafik premieras. Linghems befintliga centrala, bilfria och
grona kirnan, som stricker sig i ostvéstlig riktning, ska dven stricka sig vidare
in i det nya omrédet Himna. Kopplingen &r viktig mellan befintligt centrum 1
Linghem och mojligheterna for en ny offentlig plats med offentliga lokaler och
service 1 Himna.
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Figur 2. Férslag till slruktur-skiss (Mandaworks)
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I norra delen av omradet mojliggdrs utrymme for fullstor hall och en skola for
400 elever. Skolan kan i ett forsta skede utgéra kombination av forskola och
skola. Skolan och hallen ligger ytligt i strukturen for att slippa genomfartstrafik
och skolan har tva platser for hamtning och ldmning (fr&n norr och fréan
befintliga Linghem i ster). Ingen biltrafik gar direkt forbi skolan. Hallens
placering i norra delen av strukturen mgjliggor dven for ett framtida
samutnyttjande av parkeringsplatser vid besokstoppar pa antingen skolan,
hallen, Himnabadet eller Lingheden.

Inom omradets grona dungar och dkerholmar aterfinns ofta dven kultur-
historiska ldmningar. Dessa hojder bevaras for att nyttjas till gronstruktur i det
annars plattare och 6ppnare jordbrukslandskapet som fortdatas med bebyggelse.



Figur 3. Visionsbild éver omrddets befintliga lagstrak som foreslas omvandlas till ett expresscykelstrak, gronstrak som
skall anvindas for dagvattenhantering och oversvimning vid hoga floden (Mandaworks)

Beddmning — Fortsatt arbete med detaljplaner

Plankontorets bedomning &r att strukturskissen ska utgora grunden, visionen
for fortsatt fordjupad planering 1 etapper.

Syftet med det fortsatta projektet, att detaljplaneldgga Himna, ar att prova
mdjligheten for att bygga ut Himna till en héllbar stadsdel med varierad
bebyggelse bestdende av bland annat bostéder, allmédnna métesplatser och
parker, naturomraden, lekplatser, skola, férskolor, kommunal och privat
service. Visionen for Himna &r att skapa en hallbar stadsdel, sa vil ekologisk,
social och ekonomisk.

Den fordjupade planeringen och senare markanvisningen behdver baseras pa
en miljo- och héllbarhetsprofil som bade tar tillvara de forutsittningar som
finns lokalt inom omrddet och som samtidigt stodjer utvecklingen av en héllbar
stadsdel. Utifran omradets rddande forutséttningar bedoms det inledningsvis
som om hela eller delar av omradet kan komma att behova miljokonsekvens-
beskrivas med en MKB. Det kan dven bli aktuellt med tillstand- eller
anméilningsdrenden med tillhdrande MKB.

Parallellt med foreslagna forsta etapper for detaljplanearbetet behdvs en
fordjupad strukturskiss for hela omradet (kopplat till Stadsmiljos
forprojektering av omradet) ta fram.

Strukturskissen och kommande miljo- och héllbarhetsprofil for Linghem
foreslas utgé fran foljande grundprinciper till en stadsbyggnadsidé:
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Utbyggnaden av Himna ska bidra till att 6ka attraktiviteten for
Linghem som helhet och ska bidra till att forstirka dess nuvarande
kérna, Linghems centrum.

Himna erbjuder nirhet. Hir finns nérhet till bland annat skolor,
service, natur och sport. En stor del av stadsdelen ligger inom maximalt
1,5 km avstind finns pendeltagsstationen som tar dig till Link&ping pé
ett par minuter och Norrkdping pé 20 minuter.

Trafikstrukturen i Himna ska bygga vidare pa befintliga trafiksystem
i Linghem och fortsitta att premiera gdng-, cykeltrafik och
tillgéinglighet till kollektivtrafik. Atgirder inom bidde Himna och
befintliga Linghem syftar till att minska genomfartstrafik och
storningar.

Grunden for bebyggelsestrukturen utgar ifran bevarande och samspel
med befintliga natur- och kulturmiljer. Bebyggelsen ska ha en
kopplad, variationsrik och landskapsrelaterad stadsbyggnadsstruktur.
Strukturen utgér frén bevarande av viktiga naturelement, terbrukar vig
757 och tar hdnsyn till kulturmiljoer.

Smaskaligt och ”Linghemskt”. Himna 4r en smaskalig miljé som
innehéller blandad bostadsbebyggelse och vignit anpassad efter
landskapets riktningar. Linghems befintliga skala tas upp i Himna,
skalan dr mellan 1-3 viningar som pa vissa stéllen kan komma att gér
upp till 4 vaningar.

Kvarterens storlek ir utformade for att flera fastigheter/
arkitektinsatser kan finnas inom varje kvarter. Detta bidrar till en
omvéxlande och uttrycksfull miljo, 1 rimlig och relevant omfattning for
omradets karaktér. Detta gynnar savil variationen, flexibiliteten och ger
mojlighet for fler, mindre aktorer att verka 1 LinkOping.

Omradet ska ha en profil mot trihusbebyggelse. Dock ska annan typ
av bebyggelse tilldtas. Trahusen understdds av miljé- och
hallbarhetsprofilen och visionen om smaskalighet, ndrhet och
bullerbykénsla.

Variation och social integration. I Himna finns bostader och
bostadsformer for alla. Hér finns allt fran bostadsrétter, hyresrétter,
billiga hyresratter, radhus, parhus och friliggande villor. Hér finns dven
boende for nyanldnda, dldreboende, seniorboende, sérskilda
boendeformer, serviceboende och LSS-boende. Blandningen av
bostadsformer bidrar till en social integration.

”SABO-hus”, eller liknande typhus, ska planeras in 1 omrédet, i
lamplig omfattning och i ldmpliga ldgen. Dessa hus ska blandas med
annan bebyggelse/andra typer av hus.
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- Linghems koppling till odling och jordbruk tas upp genom att
stadsdelen priaglas av mdjligheten for egen odling. Varje bostad har
mojlighet till egen eller gemensam odling pa uteplats, tak och
kolonilotter. I Himna finns ménga grona tak, bade for odling och for

dagvattenhantering.

- Cirkuléira processer och ekosystemtjinster efterstrivas. Omraden
som inte kan bebyggas av bostider, intill elledning och vigen kan
nyttjas for alternativa markanviandning sa som exempelvis odlingslotter
och en storre, sammanhéngande solcellspark eller kombinerade
bullerskydd och solceller. Energin fran solparken bor anvindas inom
omrddet. Inriktningen &r att offentliga byggnader ska ha solceller pa tak

eller fasad.

Etappindelning detaljplaner. Omrédet foreslas etappindelas i tre till fyra
detaljplaner: Norra Himna, mittersta Himna/sddra Himna och sddra infarten.
Syftet med etappindelningen ar att 6ka flexibiliteten, hanterbarheten och

minska projektrisker.

Plankontoret foreslar att det fordjupade planarbetet inleds med detaljplaner for
Norra Himna och Sodra tillfarten. Se forslag till prelimindr avgransning av
detaljplaner enligt figur 4 nedan. Ambitionen &r att detaljplanen for norra
Himna ska innehélla manga funktioner och forsorjningar for att kunna fungera

sjalvstandigt.
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Figur 4. Forslag till forsta etapper av detaljplaner i Himna

Ungefdrlig avgrdnsning av
detaljplan fér Himna 11:4, 3:2
m.fl. (Norra Himna) etapp 1

Ungefirlig avgrinsning av
detaljplan for Himna 3:2, 1:3
m.fl. (Sédra tillfarten)
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Fran den kommande forbifarten ansluter tva tillfartsvégar, den norra och den
sOdra. Den norra tillfarten planeras och anldggs i Trafikverkets regi och delar
av berord mark har redan genomgatt ett upphidvande av gillande detaljplan.
Den sddra tillfarten omfattas delvis av en géllande detaljplan (frén &r 1975)
med markanvandningen park eller plantering. Tillfartsvigen behover
planldggas separat nu och kan inte invinta planldggning av omgivande
bostadsomrade. Detta eftersom byggnationen av vigen tidsméissigt behdver
synkroniseras med Trafikverkets utbyggnad av forbifarten.

Primiira fragor i kommande detaljplaner. I kommande planarbetena bedoms
inledningsvis dessa frdgor behdva vara viktiga att utreda vidare:

- Gestaltning och stadsbyggnad, fordjupad strukturskiss och
stadsbyggnadsidé

- Miljo och hallbarhetsfragor inom ramen for en milj6- och
hallbarhetsprofil

- Naturvéirden (b.la. stor vattensalamander, akerholmar, stenmurar,
beteshidvd) och ianspraktagande av jordbruksmark

- Kulturmiljovarden (b.la. fornlimningar, Himnaby, dldre
vigstrackningar)

- Miljokonsekvensbeskrivning for att bedoma och virdera
exploateringens paverkan pa bland annat milj6-, vatten- och
naturvarden.

- Teknisk forsorjning (bdde paverkan pa befintliga anldggningar och
utbyggnad for nytt behov)

- Vatten (MKN), dagvatten, skyfall, 6versvimning med koppling till
befintliga diken och Linghemsbécken

- Skyddsavstand stéllverk, elledningar och forbifart (trafikbuller)

- Boendeformer, upplatelseformer och markanvisning

- Kommunal och kommersiell service (viktig koppling till befintligt
Linghems centrum), skolor, forskolor och idrottshall

Tid
En ny detaljplan for Himna 11:4, 3:2 m.fl. (Norra Himna) tillats och forvéntas

provas med utdkat planforfarande. Arbetet bedoms inledas andra halvaret
2019 och kunna vara slutfort till tidigast forsta halvdret 2021.

En ny detaljplan for Himna 3:2, 1:3 m.fl. (Sodra tillfarten) tillats och forvéntas
provas med utdkat planforfarande. Arbetet bedoms inledas andra halvaret
2019 och kunna vara slutfort till tidigast andra halvaret 2020.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var i prioriteringsordningen drendet placerats. Andrade forutsittningar kan
medfora att tidsbedomningen dndras.
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Jamstalldhet

Strukturskissen har tagits fram av en projektgrupp med ungefir lika manga
mén som kvinnor.

Barnperspektiv och jamstélldhet har varit frigor som bedomts i arbetet med
strukturskissen bland annat genom prioriteringen av gdng och cykeltrafik samt
placering av skolor, forskolor. Jamstilldhet och barnperspektiv ska fortsétta
beaktas i den fortsatta planeringen.

Plankontoret

Alisa Basic
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