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Forslag till beslut

1. Detaljplaneprdvning i Ostra Valla for del av Idrottsforeningen 1 m.fl. far
paborjas.

Arende

Fastighetsdgaren Stangastaden AB har den 2017-06-09 inkommit med en
begdran om ny detaljplan for delar av sin fastighet Idrottsféreningen 1 samt
delar av den kommunala fastigheten Valla 1:6. Ans6kan omfattar fortitning av
cirka 100 nya bostdder pa ett omrade som idag innehéller bland annat
parkering, lekplats och gronytor. Fastighetsdgarens forslag omfattar 4-7
byggnadskroppar i 3-7 véningar. Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2017-
12-14 att en detaljplaneprovning i Ostra Valla for Idrottsforeningen 1
(Djurgardsgatan) tillats.

Plankontorets bedomning ir att planldggning i Ostra Valla for del av
Idrottsforeningen 1 m.fl. nu kan pdborjas. Planprévningen maste ta hénsyn till
lokaliseringsutredning om vart behovet av skol- och forskoleplatser kan ordnas.
Planprévningen och dess tidplan dr dven beroende av utredningen,
projekteringen for ombyggnaden av Djurgdrdsgatan. I kommande planarbete
behover bland annat f6ljande utredas; gestaltning, paverkan pa omgivningen,
trafik, buller, luftmiljé samt teknisk forsorjning. En ny detaljplan forvéntas
provas med utokat planforfarande. Arbetet bedoms inledas forsta halvaret 2019
och kunna vara slutfort till tidigast andra halvéret 2020.

Beslutsunderlag:

Idrottsféreningen 1 ans6kan om planbesked.pdf
Idrottsféreningen 1 komplettering ansdkan 170918.pdf
Idrottsféreningen 1 Utredning planbesked 171109.pdf
Tjansteskrivelsen
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Bakgrund

Fastighetsdagaren Stangastaden AB har den 2017-06-09 inkommit med en
begdran om ny detaljplan for delar av sin fastighet Idrottsféreningen 1, som
ligger i korsningen Djurgardsgatan/Trumslagaregatan/Garnisonsvagen.
Ansokan omfattar dven delar av den kommunala fastigheten Valla 1:6 intill
Djurgardsgatan. Foreslagen byggnation forutsatter att Stangastaden kdper del
av kommunens fastighet Valla 1:6.

Omradets markanvindning bestar idag av bland annat en lekplats, garage,
komplementbyggnader och markparkeringar till befintliga boende pa
Idrottsforeningen 1, gronytor samt kommunal gang- och cykelvig.
Idrottsforeningen 1 omfattar 61 befintliga hyresldgenheter i 2- 2,5 vaningar.

Fastighetsdgaren har uppmirksammat intentionen i planprogrammet for
Innerstaden 1:29 m.fl. Djurgdrdsgatan (godként juni 2015) och foreslar
fortdtning med cirka 100 nya bostdder som kan skapa en ny entré till staden.
Fastighetsdgaren forslag omfattar 4-7 byggnadskroppar i 3-7 vaningar.

Utredning

Cykelstraket ldngs med Djurgédrdsgatan dr ett huvudcykelstrik. Intentionen 1
forstudie/forprojektering for ombyggnaden av Djurgardsgatan &r att forbéttra
framkomligheten for gdng- och cykeltrafik langs Djurgdrdsgatan.

Djurgérdsgatan trafikeras idag pa aktuell stricka med cirka 16 000 fordon
(vardagsdygnstrafik). Omradet berors idag av genomsnittliga bullernivier
mellan 50-70 dBA och berdkningar visar att hoga koncentrationer av
kvévedioxid och partiklar dven kan forekomma. Farligt gods transporteras pa
Lambohovsleden och sdéder om berdrt omrade ligger en bensinstation.



I dag &r det brist pa sévil forskoleplatser som skolplatser i de centrala delarna
av staden. Det aktuella omradets storlek och form gor det svért att inom det
planerade kvarteret inhysa forskola eller skola enligt den minsta
rekommenderade storlek for forskolor som Utbildningsforvaltningen har idag.

For utforligare beskrivning av forutséttningar och utredning, se bilagd
Utredning Planbesked Idrottsféreningen 1.

Bedomning

Plankontoret gér den samlade beddmningen att det finns skl att prova forslag
till fortdtning av bostidder genom en detaljplan.

Den foreslagna bebyggelsen beddms kunna ge ett gott tillskott av bostéder 1
centrala delar av staden, vilket bland annat kan innebira minskat
transportbehov och utnyttjande av redan utbyggd infrastruktur. Marken bedéms
fran allmén synpunkt kunna vara lamplig for &ndamalet, men bland annat
foljande beddomningar, fordjupningar bedéms behdva utféras i kommande
detaljplanearbete:

» Koncept for gestaltning, placering, bebyggelsehdjd, arkitektonisk idé.

» Tillkommande bostdders behov av skol- och forskoleplatser samt vart dessa
kan tillgodoses.

* Trafik, tillfarter, parkering och buller, luftmiljo

* Paverkan pa befintliga markansprak och befintliga bostdder. Dialog med
berdrda.

* Paverkan pa befintlig teknisk forsérjning och omhédndertagande av dagvatten.
* Bedomning av risk fran transport av farligt gods och bensinstation.

Planprévningen maste ta hinsyn till lokaliseringsutredning om vart behovet av
skol- och forskoleplatser kan ordnas. Lokaliseringsutredningen ser
overgripande pa behovet av skol- och forskoleplatser for samtliga planerade
bostider lings Djurgardsgatan, samt om dessa behov kan tillgodoses ldngs
Djurgéardsgatan eller pd annan plats inom innerstaden.

I samband med start av detaljplanearbete bor dven en beddmning goras om
denna detaljplan ska samordnas med planprogrammets intention om
intilliggande byggnation ldngs Djurgdrdsgatan, det vill séga forslag till
bebyggelse intill Hagalunds sjukhem samt tidigare beviljat planbesked for
Idrottsmirket 1 m.fl. (marken pa Djurgardsgatans Gstra sida upp mot
lagerhyddan).
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Planprévningen och dess tidplan dr dven beroende av utredningen,
projekteringen for ombyggnaden av Djurgirdsgatan. Exploatéren kan komma
att bara kostnader for iordningsstillande av omgivande allmén platsmark.
Ombyggnationen av Djurgdrdsgatan medfor att gatan smalnas av och mark
intill gatan frigdrs for annan markanviandning. Den ldngsmala formen pa
omradet omojliggor att fa till en adekvat kvartersstruktur pa enbart
Stangéstadens mark. Planen forutsitter darfor viss markreglering enligt figur 2
1 bilagd utredning.

For utforligare beskrivning av beddmningen, se bilagd Utredning Planbesked
Idrottsforeningen 1.

Tid
En ny detaljplan forvantas prévas med utokat planforfarande. Arbetet bedoms

inledas forsta halvaret 2019 och kunna vara slutfort till tidigast andra halvdret
2020.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och
var i prioriteringsordningen drendet placerats. En forutsdttning for att tidplanen
ska kunna hallas &r att intressenten medverkar aktivt nir planprévningen
inleds. Andrade forutsittningar kan medfora att tidsbedémningen #ndras.

Jamstalldhet

Hur en planldggning av aktuellt omrdde paverkar mén och kvinnor olika &r 1
detta tidiga skede osédkert. En mer kontinuerlig bebyggelse kan eventuellt ha
olika inverkan p& hur ménniskor av olika kon upplever trygghet 1 stadsmiljon.

Upplysning

Beslutet att godkénna att en ny detaljplan provas innebir att kommunen
bedomer att det dr befogat att prova forslaget. Planbeskedet och startbeskedet
foregriper inte den detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och
genomforbarhet slutligt provas. I den processen kan forslaget behdva justeras
eller planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och s6kanden innan planprévning
kan paborjas. I avtalet regleras fordelningen av planarbetets kostnader.

Plankontoret

Alisa Basic
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Beslutet skickas till:
AB Stangastaden
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